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Indledning

Grindsted Retail Park Aps har rettet henvendelse til Billund Kommune og anmo-
det om planlaegning for Grindsted Retail Park, som vil blive et nyt butiks- og er-
hvervsomrade i den gstlige udkant af Grindsted. Retailparken planlaegges udnyt-
tet til bl.a. store udvalgsvarebutikker og én stor dagligvarebutik.

Grindsted Retail Park Aps har ifm. med anmodning om igangseetning af planpro-
ces anmodet om, at der igangsaettes en miljgkonsekvensvurdering (VVM) af
byggeprojektet i henhold til § 19, stk. 4 i lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter.

Baggrunden for anmodningen er, at projektet er omfattet af lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer og af konkrete projekter, hvor bilag 2 bl.a. omfat-
ter "anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkerings-
anlaeg”. Grindsted Retail Park Aps har vurderet, at projektet pa grund af dets
art, stgrrelse og beliggenhed kan fa vaesentlig indvirkning p& miljget og anmo-
dede derfor om, at der gennemfgres en frivillig miljgkonsekvensvurdering.

Det blev samtidigt vurderet, at Billund Kommunes forslag til kommuneplantillaeg
nr. 1 og Lokalplan nr. 353 'Grindsted Retailpark' for omradet skulle miljgvurde-
res efter lov om miljgvurdering af planer og programmer § 8, stk. 1.

Billund Kommune har besluttet at udarbejde en feelles miljgrapport, der bade in-
deholder en miljgkonsekvensvurdering af projektet for Grindsted Retail Park og
en miljgvurdering af forslaget til kommuneplantillaeg nr. 1 og Lokalplan 353 for
omradet. Der er stort indholdsmaessigt sammenfald mellem de to regelseet.

Forud for udarbejdelse af miljgrapporten har der vaeret afholdt en offentlig hg-
ring, og der er udarbejdet et afgraensningsnotat, som fastlaegger miljgrappor-

tens indhold og detaljeringsgrad. Afgraensningsnotatet er udarbejdet af COWI

for Billund Kommune og Grindsted Retail Park Aps.

Grindsted Retail Park gnskes placeret i et omrade, der af Billund Kommune plan-
laegges udlagt som aflastningsomrade i kommuneplantillaeg nr. 1, der er udar-
bejdet parallelt med miljgvurderingerne. Kommuneplantilleegget er udarbejdet
efter reglerne i planloven om udpegning af nye aflastningsomrader.

Formalet med miljgkonsekvensvurderingen af projektet for Grindsted Retail Park
og miljgvurderingen af forslag til kommuneplantillaeg og lokalplan er at vurdere -
og om muligt undgd, mindske eller kompensere for miljsmaessige konsekvenser
ved projektet og planerne. Vurderingerne skal bidrage til at informere og ind-
drage offentligheden i beslutningsprocessen.
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I miljgvurderingerne indgdr alle pvirkninger, der ikke pd forhdnd kan udelukkes
som ubetydelige — dvs. de direkte, indirekte, afledte og kumulative effekter,
hvor det er relevant i anlaeg og drift.

Miljgkonsekvensvurderingen og miljgvurderingen i form af en feaelles miljgrapport
offentligggres sammen med forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 og forslag til Lo-
kalplan nr. 353 'Grindsted Retailpark’.

Projektet for retailparken er beskrevet neermere i kapitel 2, mens kommune-
plantillaeg nr. 1 og forslag til Lokalplan nr. 353 er beskrevet i kapitel 4.

Figur 1-1 Dronefoto over plan- og projektomr8det set fra nordgst.

1.1 Afgraensning af vurderingerne

I afgreensningsnotatet, der blev udarbejdet i den indledende fase, blev det ind-
ledningsvist vurderet, at falgende emner skal indga og vurderes i miljgrappor-
ten:

o Trafikafvikling og trafiksikkerhed i anleegs- og driftsfasen, herunder ku-
mulative forhold.

e Adgang til indkgbsmuligheder og service i driftsfasen, herunder kumula-
tive forhold.

e Affaldshdndtering i anlaegsfasen.
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e Klimatilpasning i anlaegs- og driftsfasen.
e Bilag IV-arter mv. i anlaegs- og driftsfasen.
e Jordhandtering i anlaegsfasen.

e Landskab og visuelle forhold i driftsfasen.

1.1.1 Hgring af offentlighed og myndigheder

Afgraensningsnotatet har vaeret i hgring hos bergrte myndigheder og hos bergrte
afdelinger i Billund Kommune, ligesom borgerne under fgrste offentlighedsfase i
forbindelse med kommuneplantillzegget blev opfordret til at komme med kom-
mentarer og forslag til, hvad miljgkonsekvensvurderingen af projektet og miljg-
vurderingen af kommuneplantillaegget og lokalplanen skulle indeholde.

Miljgkonsekvens- og miljgvurderingerne skal ud over de lovbestemte emner
ogsa behandle forhold, der er kommet frem ved hgringen af bergrte myndighe-
der og gvrige hgringssvar i fgrste offentlighedsfase i det omfang, Billund Kom-
mune har fundet det relevant.

Farste offentlighedsfase med indkaldelse af ideer og forslag til kommuneplantil-
laegget og miljgkonsekvens- og miljgvurderingerne blev gennemfgrt i perioden
22. marts 2024 til 19. april 2024. Hgringen af bergrte myndigheder blev foreta-
get i perioden fra 22. juni 2024 til 22. juli 2024.

Hgringssvar fra fgrste offentlighedsfase

I forbindelse med fgrste offentlighedsfase, blev der indsendt i alt 10 hgringssvar,
som var fordelt pd 6 svar fra borgere, foreninger og virksomheder og 4 svar fra
myndigheder. Der er fglgende hovedindholdet i hgringssvarene:

Grindsted Handel erklaerer sig som udgangspunkt positiv over for Grindsted
Retail Park men gnsker, at minimumsbutiksstgrrelsen haeves fra 500 m2 til
1.000 m?2 for at sikre, at butikker i bymidten ikke flytter ud i retailparken. Grind-
sted Handel peger p3, at en dagligvarebutik i retailparken vil fare til faerre kun-
der, der sgger mod bymidten for at kgbe dagligvarer og dermed mindre afledt
salg i bymidtens gvrige butikker. Grindsted Handel gnsker, at arbejdet med at
skabe en spandende bymidte under projekt "Frie bymidter” feerdigggres, inden
retailparken dbnes, sadan at kunderne ikke skal besgge en bymidte under reno-
vering, samtidig med at der er nye muligheder for indkgb i retailparken. Bymid-
ten skal vaere klar til den nye konkurrence, nar retailparken abner.

Billund Handelsforening ser ogsa generelt positivt pd Grindsted Retail Park,
da store udvalgsvarebutikker i retailparken vil tilfgre noget nyt og maske vil af-
holde lokale borgere fra at handle i Vejle, Kolding Storcenter, Herning eller Es-
bjerg. Billund Handelsforening foreslar pa linje med Grindsted Handel, at mini-
mumsbutiksstgrrelsen fastsaettes til et sted mellem 800 og 1.000 m2 for at
sikre, at bymidterne i Billund og Grindsted "ikke tgmmes for butikker”. Billund
Handelsforening mener ikke, der skal veere mulighed for en dagligvarebutik i re-
tailparken, da det “om noget” vil traekke kunder vaek fra bymidterne.
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Legekaeden i Grindsted og Billund peger p3, at retailparken ikke kan undgd
at tage omseaetning fra butikkerne i de to bymidter, hvor en raekke brancher in-
den for udvalgsvarer samt byernes dagligvarebutikker vil blive pavirket. Der vil
veere risiko for tab af arbejdspladser og lukning af udvalgsvarebutikker i bymid-
terne. Det foreslds, at minimumsbutiksstgrrelsen fastsaettes til 800-1.000 m?2,
og at der seettes "ekstrem hgj fart pd udviklingen af bymidterne (specielt Grind-
sted) fra Billund Kommunes side”.

Hotel Hedemarken mener, at Grindsted Retail Park er en "fantastisk mulighed”
for kommunen, og at det vil vaere positivt for hotellets geester at kunne kgbe ind
teet pa. Hotel Hedemarken bakker op om, at der skal fastssettes en minimums-
butiksstgrrelse, som maske kan vaere pd 600-700 m2. Hotel Hedemarken er po-
sitiv over for en dagligvarebutik i retailparken og peger pa, at det skal vaere
Bilka, Fgtex, ABC eller en anden dagligvarebutik, som ikke er i byen i forvejen.
Hotel Hedemarken foreslar en sti fra hotellet til retailparken og ser positivt p&,
at der kan komme fastfood eller andre spisemuligheder i retailparken.

Jens Thrane og Kristian Duedahl bakker om, at der skal vaere udvikling i
kommunen, men ser udfordringer i projektet for Grindsted Retail Park. Der gn-
skes en minimumsbutiksstgrrelse p& mindst 800 m2 for at sikre, at butikker som
Imerco, Matas og Sport24 ikke flytter ud til retailparken, og for at sikre at kae-
der, der har butikker i bdde Grindsted og Billund, ikke vaelger at samle deres ak-
tiviteter pd en enkelt lokation i retailparken. Jens Thrane og Kristian Duedahl
mener ikke, der skal vaere mulighed for en dagligvarebutik i retailparken. De
naevner, at det for ca. 10 ar siden blev godkendt, "at der matte etableres fade-
varer butikker uden for bymidten, hvilket har haft alvorlige konsekvenser for
midtbyen, da en masse trafik og liv forsvandt ud af midtbyen”. Jens Thrane og
Kristian Duedahl foresldr, at der skal veere fuldt fokus pa udvikling af Grindsted
bymidte, og at retailparkens butikker bliver medlem af Billund Handel. Endelig
foresldr Jens Thrane og Kristian Duedahl, at der i forbindelse med etablering af
retailparken anlaagges cykelsti mellem Grindsted og Billund.

Coop Danmark A/S peger pd, at ndr en dagligvarebutik etableres i kanten af
en by, s& er konsekvenserne “altid den samme”: Dagligvareomsaetningen flyttes
fra bymidten til udkanten af byen, samhandlen mellem dagligvarer og udvalgs-
varer i bymidten undermineres, bylivet i bymidten svaekkes, og behovet for brug
af bil til daglige ggremal gges. Coop mener ogsa, at nye dagligvarebutikker uden
for bymidterne ofte har vist sig at tiltraekke flere kunder end forventet. Konkret
for Grindsted Retail Park peger Coop p3, at konsekvensen af en dagligvarebutik i
retailparken vil veere lukning af butikker og en negativ pavirkning af bylivet i
Grindsted bymidte. Coop ggr opmaerksom p3, at det vil blive attraktivt for butik-
ker i bAde bymidten og aflastningsomradet ved Trehgjevej at flytte til retailpar-
ken, og Coop mener ikke, at de kunder, som retailparken tiltraekker, ogsa vil
finde vej til bymidten. Coop anbefaler derfor, at der ikke gives mulighed for en
dagligvarebutik i retailparken, og at der skal vaere opmaerksomhed p& konse-
kvenserne for dagligvarebutikker i mindre byer som Stenderup og Filskov.

Herning Kommune gnsker, at retailparkens pavirkninger af handelsbalancen i
kommunens byer belyses, herunder saerligt i Sdr. Felding.



COWI

MILJ@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJZRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 10

Vejdirektoratet gor opmaerksom p3, at Vejle Landevej er statsvej, og at ad-
gang til vejen vil kraeve tilladelse efter vejloven. Vejdirektoratet foreslar, at der
udarbejdes en redeggrelse for, hvordan retailparken fores|3s trafikbetjent, og
hvad konsekvenserne for trafikafviklingen og trafiksikkerheden forventes at
blive.

Spildevand og klima i Billund Kommune ggr opmaerksom p3, at ejendom-
mene Vejle Landevej 31 og 33 har status som spildevandskloakeret omréde med
nedsivning af overfladevand. Den resterende del af planomradet er planlagt spil-
devandskloakeret i spildevandsplan 2018-2024. Der ggres ogsa opmaerksom pa,
at omradet ikke er identificeret som risikoomrade for oversvsmmelser i klimatil-
pasningsplanen, men at der er kort, som viser, at der ved skybrud er risiko for
vand pa terraen, og at der derfor bgr stilles krav om, at projektet udformes sa-
dan, at der ikke Igber mere skybrudsvand fra omradet efter projektet end for
projektet.

Natur i Billund Kommune vurderer, at omradet generelt ikke rummer stgrre
naturveaerdier og gor opmaerksom pa skovbyggelinjen i planomradets sydvestlige
del, og at traeer og gamle bygninger bgr undersgges for levesteder for flager-
mus.

Hgring af bergrte myndigheder

Under hgringen af afgreensningsnotatet hos bergrte myndighederne blev der ind-
sendt hgringssvar fra Vejdirektoratet, Herning Kommune og Stiftsgvrigheden.

Vejdirektoratet peger i sit hgringssvar pd, at der er behov for dyberegdende
trafikale analyser for hele projektets influensomrade, der ifglge Vejdirektoratet
som minimum skal omfatte trafikafviklingen i rampekrydsene ved Tingvejen, i
rundkgrslen ved Odinsvej og i rundkgrslen ved Grindstedvej-Lufthavnsvej i Bil-
lund. Vejdirektoratet forudsaetter, at der findes Igsninger pa de trafikale udfor-
dringer, som de trafikale analyser viser. Vejdirektoratet vurderer det umiddel-
bart som sandsynligt, at analyserne vil vise, at der vil blive trafikafviklingspro-
blemer i de naevnte kryds.

Vejdirektoratet peger p3, at der er behov for at planlaegge vejadgangene til re-
tailparken som del af en samlet plan for trafikafviklingen i hele byudviklingsom-
radet afgraenset af Vejle Landevej, Tingvejen, Mellemvej og Firskovvej. Vejdirek-
toratet vurderer umiddelbart, at der vil blive behov for to adgangsveje til retail-
parken.

Vejdirektoratet peger pd, at placering af retailparken med vejadgang fra Vejle
Landevej kan f& negativ indflydelse p& mulighederne for en fremtidig opgrade-
ring af Vejle Landevej, som bl.a. sikrer Billund Lufthavns forbindelse til det vest-
lige opland. Derfor fores|ar Vejdirektoratet, at alternative placeringer af retail-
parken undersgges og peger pa, at det trafikalt vil vaere en fordel at tilslutte re-
tailparken til Tingvejen, som i modsaetning til Vejle Landevej, vil blive aflastet,
nar motorvejen til Give bliver taget i brug.
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Herning Kommune anmoder om, at planlaeagningen indeholder en redeggrelse
om, hvor stort et omrade, der forventes at blive pavirket - szerligt med henblik
pd Herning Kommunes handelsbalance.

Stiftsgvrigheden tilkendegiver, at Grindsted Kirke, der ligger ca. 3 km vest for
projektomradet, ikke vil blive pdvirket af retailparken.

1.1.2 Andringer som fglge af hgringssvar

P& baggrund af forste offentlighedsfase og hgringen af eksterne og interne myn-
digheder er fglgende emner tilfgjet til eller preeciseret i afgraensningen af miljg-
konsekvensvurderingen og miljgvurderingen:

Trafik vurderes for et stgrre influensomrade, herunder med en sekundzer vejad-
gang fra Thorsvej.

Mulighederne for en dagligvarebutik pd min. 2.800 m2 vurderes.
En minimumsbutiksstgrrelse pd 500 m2 vurderes.

Konsekvenserne for detailhandlen i Herning Kommune indgar i vurderingerne,
herunder konsekvenserne for dagligvarehandlen i de naermeste dele af Herning
Kommune, som omfatter Sgnder Felding. Pavirkningerne af dagligvarehandlen i
mindre byer i naeromradet som Stenderup og Filskov vil ogsa indga i vurderin-
gerne. Influensomradet, hvor der kan forventes pavirkninger af den eksiste-
rende udvalgsvarehandel, er fastsat til Vejle, Kolding, Esbjerg, Herning, Ikast-
Brande og Ringkgbing-Skjern Kommune.

Konsekvenserne for detailhandlen i Grindsted og Billund bymidter vil blive
belyst med udgangspunkt i den fastsatte minimumsbutiksstgrrelse p& 500 mz,
stgrrelsen af de nuvaerende butikslokaler i bymidterne og pa baggrund af erfa-
ringer fra andre byer pa samspil mellem nyt center og eksisterende bymidte.

Affaldshdndtering i anlaegsfasen, herunder hdndtering af byggeaffald ifm. ned-
rivning af eksisterende bebyggelse.

1.1.3 Hgringssvar, hvor afgraensningen er fastholdt

Billund Kommune har valgt at fastholde afgreensningen for fglgende emner:

Alternative placeringer af Retailparken

Der gennemfgres ikke vurderinger af alternative placeringer af retailparken som
foresldet af Vejdirektoratet. En placering af retailparken med vejadgang til Ting-
vejen, som Vejdirektoratet peger pa, vurderes ikke at vaere attraktiv for de store
udvalgsvarebutikker, der planlaegges for. Dermed vurderes alternativet ikke at
vaere kommercielt og gskonomisk realistisk at gennemfgre. Endvidere vil en sa-
dan placering ikke understgtte én af de vigtigste bevaeggrunde for projektet,
nemlig gnsket om at skabe stgrre sammenhang mellem byerne Grindsted og
Billund.
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Konsekvenser for forskellige brancher inden for udvalgsvarer

Der gennemfgres ikke vurderinger af konsekvenser opdelt pd bestemte brancher
inden for udvalgsvarer i Grindsted og Billund bymidter, da forslaget til kommu-
neplantillaeg og lokalplan giver mulighed for alle former for udvalgsvarebutikker,
som opfylder kravet til minimumsbutiksstgrrelsen, og da det endnu ikke ligger
fast, hvilke konkrete butikker der vil etablere sig i Grindsted Retail Park.
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2 Projektbeskrivelse

2.1 Projekt- og planomradet

Projektet for Grindsted Retail Park omfatter et areal pa ca. 37 ha, jf. Figur 2-1.
og vedrgrer matrikelnumrene 5f (Dal By, Grindsted) samt 6d, 6s samt del af 4cd
(Dal By, Grindsted), del af 6g (Hinnum By, Grindsted) og del af vejlitra 7000a.
Den tilhgrende Lokalplan 353 omfatter et omrade p& ca. 35 ha.

Projektomrddet anvendes i dag til landbrugsformal i form af abne dyrkningsjor-
der med levende hegn og i mindre grad til eksisterende erhverv og enkelte boli-
ger. Projektomradet ligger i direkte tilknytning til og omfatter en del af statsve-
jen Vejle Landevej mellem Billund og Grindsted, herunder en eksisterende raste-
plads pd den sydlige side af vejen. Mod vest er der ca. 3 km til den centrale del
af Grindsted, mens der er ca. 8 km til Billund i gstlig retning. Inden for en kor-
tere drraekke anlaegges en ny motorvej, som tilsluttes Grindstedvej vest for Bil-
lund og vil skabe forbindelse til den eksisterende motorvej ved Give.

Figur 2-1: Afgraensning af plan- og projektomr&det ved Vejle Landevej. Planomr8det er
markeret med rod streg, mens projektomr8det er markeret med sort streg
(Grindsted Retail Park Aps).
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2.2 Projektbeskrivelse

Formalet med Retailparken er at skabe mulighed for store udvalgsvarebutikker,
butikker med szerlig pladskraevende varegrupper samt en stor dagligvarebutik,
som er butikker, der typisk ikke kan indpasses i en taet bebygget bymidte, og
butikker, hvor der typisk er behov for, at kunderne kan afhente varer i bil.

Formalet med Retailparken er herudover at udvikle handelslivet med butikker,
som ikke i forvejen findes i Grindsted eller Billund, s& borgere i det lokale opland
kan handle lokalt i stedet for at kgre til stgrre byer, og som alternativ til at
handle pa nettet.

Projektet for Grindsted Retail Park indeholder op mod 100.000 m2 bebyggelse.
Heraf vil op mod 63.000 m2 vaere butikker i form af stgrre udvalgsvarebutikker
og én dagligvarebutik pd maks. 3.000 m2. Udvalgsvarebutikkerne vil blive store
butikker, som ogsa betegnes boksbutikker. De resterende 37.000 m2 bebyg-
gelse forventes at fordele sig p& servicefunktioner som restauranter, tankstation
andre former for publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og fritidstilbud
uden overnatningsmulighed, liberalt erhverv — heraf op til 5.000 m2 kontorer -
og diverse anlaeg til tekniske forsyning af omradet. Grundet omradets stgrrelse
forventes udbygningen at ske i 2 hovedetaper startende fra vest mod gst.

Alt eksisterende bebyggelse pa Vejlevej 31-33, som rummer landbrugs- og er-
hvervsbygninger samt landejendommen pa Vejle Landevej 39, nedrives.

Omradet forudsaettes vejbetjent primaert via en ny overkgrsel til Vejle Landvej.
For at sikre den ngdvendige kapacitet og en velfungerende trafikafvikling udfor-
mes vejtilslutningen som et signalreguleret kryds. I forbindelse med etablerin-
gen af nyt kryds sker desuden omlaegning af Vejdirektoratets eksisterende ra-
steplads mod syd, der sdledes ogsa er en del af projektet, jf. figur 2-2. Der
etableres endvidere to sekundzere vejadgange til retailparken fra Thorsvej, som
er stamvej i det tilstedende erhvervsomrdde umiddelbart vest for retailparken.
Her udggr en ny vejforbindelse i form af en forleengelse af Thorsvej op til den
nordlige vejadgang en del af projektet og er omfattet af en frivillig udbygnings-
aftale og en forudsaetning for retailparkens realisering.

For cyklister og gdende til omradet muligggres tilslutning til en kommende sti-
forbindelse fra retailparken til Grindsted by via Odinsvej, Heimdalsvej og Thors-
vej. Stimeaessigt er der i dag cykelsti og kantbaner langs Vejle Landevej fra rund-
kgrslen i krydset mellem Odinsvej og Vejle Landevej og frem til Grindsted.
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Vil LanoeveJ

Figur 2-2: Disponering og udformning af plan- og projektomr8det med bebyggelse, veje,
parkering, friarealer, anleeg til regnvandsh8ndtering, beplantede jordvolde mv. samt sig-
nalreguleret kryds ved Vejle Landevej og Thorsvejs forleengelse mod vest (Green Sustai-
nable Landscape Aps).

Som det ses af situationsplanen pa Figur 2-2 er hovedprincippet for den kom-
mende disponering, at man fra Vejle Landevej ledes via en central nord-sydg&-
ende stamvej frem til en intern krydslgsning. Denne er tilkoblet en intern forde-
lingsvej, der taenkes udformet som en ringvej, der tillader trafikken at flyde frit
mellem den gstlige og vestlige del af omradet. For at sikre en velfungerende af-
vikling af trafikken bliver der ikke direkte adgang til butiks- og servicefunktioner
fra stamvejen. Varelevering o.lign. tung trafik vil i langt overvejende grad blive
afviklet fra Thorsvej via servicevejen og i lukkede omrdder pa bebyggelsens
bagarealer, s& der ikke sker ungdig sammenblanding med personbiltrafikken, og
sadan at bakkende lastbiler og saettevogne undgas, hvor kunder faerdes til fods.

Retailparkens bebyggelse er - i grove traek - disponeret omkring to primaere
parkeringsomrader, der tilgds via den interne fordelingsvej. Fra parkeringsomra-
derne kan kunder og gvrige gaester derved let overskue og tilgd de omkringlig-
gende butikker og services. Disponeringen kan p& den made bidrage til at redu-
cere behovet for intern kgrsel.

Grundet den brede palet af anvendelser vil bebyggelsen omfatte bygningsvolu-
miner i forskellige stgrrelser inden for de udlagte byggeomrader. Der vil blive
mulighed for bygninger i op til 3 etager og en hgjde pd op til 15 m, men kun i op
10 m inden for 140 m afstand fra Vejle Landevej. Der laagges vaegt pa at skabe
et praesentabelt omrade med fokus p& sammenhaeng og zestetik i bebyggelse og
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byrum, bl.a. understgttet af regulering af tagform, farveholdning og skiltning
samt krav til bade fysisk og arkitektonisk opbrydning af lange facadeforlgb. Re-
guleringen skal medvirke til at sikre en gennemgaende visuel identitet og gen-
kendelighed i Retailparken, men 8bner samtidig mulighed for, at den enkelte bu-
tik eller funktion kan gives et vist individuelt seerpraeg.

Synlighed og skiltning er essentielt for funktionen af Retailparken. Der er derfor
fastlagt et skiltekoncept, der pa en gang sikrer den ngdvendige synlighed og
samtidig er en del af omradets aestetik og visuelle identitet. Der muligggres én
stgrre skiltepylon i op til 20 m hgjde, som bliver den primaere visuelle markgr for
omradet, se figur 2-3. Herudover fastlaegges krav til facadeskiltning, evt. digital
skiltning, samt gvrig skiltning pa pyloner, bannere, flag mv. samt belysning af
skilte.

TT

s
0" Vje et

rmm=mmms Pylon bag landskab - — Hejdegrense [ | Nybyggeri

oot et Pylon =M Projekt & ny beplantning
bag eksis. landskab D okl

Figur 2-3 - Visualisering af Retailparkens bebyggelse set ved Vejle Landevej fra sydost
(B&H Arkitekter).

Bebyggelse og faerdselsarealer brydes generelt af en markant grgn struktur, der
viderefgres karakteristika fra natur- og landskabselementer i de naere omgivel-
ser med skov mod nord og de grgnne arealer ned mod Grindsted A laengere mod
syd, jf. Figur 2-2. De interne grgnne 'korridorer' taenkes disponeret og indrettet
som grgnne friarealer, aktivitetszoner og beplantninger, der kan benyttes til
pauser og pusterum for personale, kunder og gvrige gaester, men som 0gsa sik-
rer bade fysiske og visuelle forbindelser til det omgivende landskab. Principper
for udformning af disse arealer er eksemplificeret pa Figur 2-4.
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Stiforleb

a\.::u:é: Tarzanbane-trampesti
Regnvandsbede
Enkeltstaende traser

Lav buskbeplantninger

Opholdsarealer med siddemulighe:

Figur 2-4 - Principdiagram, der viser eksempel p§ disponering og udformning af grenne
arealer med opholdszoner, stiforbindelser mv. i kombination med anleeg til regnvands-
h8ndtering samt principper for terreenbearbejdning (Green Sustainable Landscape ApS).

Beplantningen sammensezettes af overvejende hjemmehgrende arter og med fo-
kus pa biodiversitet samt med henblik pa at skabe mindre rumdannelser i et el-
lers typisk storskalamiljg. Den grgnne karakter understgttes endvidere ved at
bevare de eksisterende afskaermende plantebaelter langs omradegraenserne
samt ved bevaring og flytning af udvalgte traeer, hvor sidstnaevnte specifikt ud-
fores som et led i bevaring af omradets gkologiske funktionalitet for flagermus.
jf. kapitel 9 om 'Beskyttede arter'.

Overskudsjord fordeles ud over samtlige grgnne arealer for at skabe et terraen,
der neensomt tilpasser sig den nzere kontekst. Terraenet formes i blgde kurver,
for bdde at understgtte en stgrre artsdiversitet og oplevelsesmaessig variation
for besggende borgere, jf. figur 2-4. Et vaesentligt element i jordmodelleringen
er etableringen af beplantede jordvolde langs omrddegraenserne mod vest, nord
og gst, der etableres dels med henblik pd at sikre visuel afskeermning mod om-
givelserne - herunder mod det dbne land - og dels som et led i genindbygnin-
gen af byggejord.
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Et overordnet principsnit for terreenmodelleringen ses pa figur 2-5. Graensen
mod syd friholdes for at sikre den ngdvendige synlighed ved ankomsten fra Vejle
Landevej.

Skel

Eksisterende terran

Beplantnings- og
jordhandteringszone
Bredde: 10-30m
Hejde:0-65 m

Bygning Driftsareal Beplantet areal Yejudlzsy Eksisterende lashegn Marker
0-30m Bredde: 0-30m Min_ 10 m

Hejde:0-2m

Principsnit mod ast

Afvanding og Bufferzane
nedsivningsgrsft Min: 2 m
Eredde:0-10m

Dybde:0-15m

Figur 2-5: Principsnit ved omr8degreensen mod @st visende genindbygning af overskuds-
jord p& interne gronne arealer, bl.a. med blgdt kurvede beplantede jordvolde (Green
Sustainable Landscape ApS).

Lokalplanen fastlaegger at regnvand fra tage og befaestede arealer skal handte-
res lokalt ved nedsivning. Geotekniske undersggelser har vist, at der er gode
muligheder for nedsivning i omradet. Nedsivningsanlaeggene skal dimensioneres
efter 5 &rs gentagelsesperiode (hverdagsregn) og en klimafaktor pa 1,3.

Projektets regnvandshandtering dimensioneres imidlertid til en 20-8rs regnhaen-
delse (med klimafaktor 1,3). Ekstremregn op til en 100-ars haendelse kan hand-
teres dels ved sikring af ekstra kapacitet i Igsningerne til hverdagsregn samt ved
kontrolleret opstuvning pa udvalgte befzestede arealer og pa grgnne friarealer,
hvor oversvemmelse ikke medfgrer risiko for bygningsskader, skade pd tekniske
installationer eller afstrgmning til naboarealer. Det sikres ogsa, at omradets in-
frastruktur fortsat vil vaere funktionel. Regnvand vil i ekstreme regnsituationer
blive ledt gennem omradet med afszet i de naturlige stremningsveje. Herudover
sikres der rensning af regnvand fra vej- og parkeringsarealer o.lign. inden ned-
sivning.

Grundet den interne disponering og naerheden til Billund Lufthavn bgr der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke etableres anlaeg i plan- og projektomradet, som
tiltraekker fugle og medvirker til risiko for fuglekollision. Abne regnvandslgsnin-
ger er derfor primaert i form af grefter langs omradets jordvolde samt regnbede
ifm. parkeringsomraderne.

2.3 Alternativer

Vejdirektoratet har foresldet, at der undersgges en alternativ placering af Grind-
sted Retail Park, hvor Retailparken placeres, sa den kan fa vejadgang fra
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Tingvejen i stedet for Vejle Landevej. Baggrunden er, at Vejle Landevej med
etableringen af motorvejen mellem Give og Billund vil f& stigende betydning og
mere trafik, og at Vejle Landevej betjener Billund Lufthavns vestlige opland,
mens Tingvejen vil f& mindre trafik, ndr den nye motorvej bnes.

Det vurderes at en placering af Grindsted Retail Park med vejtilslutning til Ting-
vejen ikke vil veere attraktiv for de store udvalgsvarebutikker, som gnskes etab-
leret i omradet. De store udvalgsvarebutikker er butikker som f.eks. Jysk, Elgi-
ganten, der gnsker synlige og let tilgaengelige placeringer ved det overordnede
vejnet, hvor de har fordele af at vaere eksponeret over for mange forbipasse-
rende bilister. Som naevnt vil en sddan placering heller ikke understgtte det poli-
tiske gnske om at skabe stgrre sammenhang mellem byerne Grindsted og Bil-
lund, der er en vaesentlig motivation for realiseringen af retailparken pa den ak-
tuelle lokalitet.

Det vurderes derfor ikke at veere realistiske alternativer til placeringen af Grind-
sted Retail Park med den gnskede stgrrelse og med en synlig placering ud til og
med adgang fra Vejle Landevej, som ggr det attraktivt for store udvalgsvarebu-
tikker at placere sig i omradet.

Der er ikke fremkommet yderligere alternative forslag under den afholdte for-
offentlighedsfase og hgringen af myndigheder.

Der er derfor ikke gennemfgrt miljgkonsekvensvurderinger eller miljgvurderinger
af andre projekt- eller planalternativer udover 0-alternativet.

2.3.1 O-alternativet

Miljgvurderingen skal indeholde et 0-alternativ, der fungerer som reference-
ramme til vurdering af projektets og planernes miljgpavirkninger.

0-alternativet defineres som situationen, hvor aflastningsomradet ikke udlaegges
i kommuneplanen og Grindsted Retail Park ikke opfgres. Dvs. at den geeldende
planlaegning, hvor retailparkens areal indgar i et stgrre byudviklingsomrade til
erhverv, herunder butikker med saerligt pladskraevende varer.

Miljgvurderingerne gennemfgres ved at sammenligne planforslagene og projek-
tet med O-alternativet.

2.4 Kilder

> Opstart af planlaaegning for Grindsted Retail Park, dec. 2023.

>  Situationsplan og projektbeskrivelse for Grindsted Retail Park, Dau-
gaard Pedersen, 2024.

Hgringssvar fra borgere, foreninger, virksomheder og myndigheder.
Infrastrukturplan 2035, Transportministeriet, 28. juni 2021.
Kommuneplan 2025-2037, Billund Kommune.

Plandata.dk

Detailhandelsportalen, COWI

VvV V V VvV VvV
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3 Sammenfatning - ikke-teknisk resumé

3.1 Planforhold

Planomradet er i kommuneplanen udlagt til byudvikling, og er omfattet af kom-
muneplanramme 1.E.15, "Erhvervsomrade, Filskovvej”, hvor den generelle an-
vendelse er erhvervsomrade og den specifikke anvendelse er angivet til er-
hvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, industri, let industri og hdndvaerk og
butikker med saerligt pladskreevende varer. Planomradet ligger i landzone og
skal overfgres til byzone.

Projektomrddet omfatter to gvrige arealer, hvor arealet for Thorsvejs forleen-
gelse ligger i kommuneplanramme 1.E.14 ‘Erhvervsomrade - Odinsvej-Heim-
dalsvej’ og er omfattet af geeldende Lokalplan 234. Arealet ligger i og skal fort-
sat ligge i byzone. Thorsvejs forlaengelse realiseres iht. gaeldende planer.

Det andet areal med Vejdirektoratets eksisterende rasteplads og del af Vejle
Landevej ligger i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanen. Her a&ndres
ikke p& zoneforhold. Etablering af kryds og ombygning af rasteplads vil ske iht.
Vejloven.

Plan- og projektomrddet er omfattet af en skovbyggelinje og en vejbyggelinje
langs Vejle Landevej. Omradet er ikke herudover omfattet af bygge- eller be-
skyttelseslinjer eller beskyttet natur. Omradet ligger desuden uden for kommu-
neplanlagte omrdder med landskabs-, kulturmiljg og naturinteresser, men ligger
i teet tilknytning til et mindre areal, hvor skovrejsning er ugnsket. Der er almin-
delige drikkevandsinteresser (OD) i omradet.

Plan- og projektomradet kan samlet set betegnes som et omrade med fa plan-
hensyn og lovbestemte bindinger pd arealanvendelsen, men da omrddets anven-
delsesmuligheder skal udvides til ogsa at muligggre én dagligvarebutik og flere
store udvalgsvarebutikker, skal kommuneplanen a&ndres med et kommuneplan-
tillaeg, der udpeger omradet til aflastningsomrade efter reglerne i planlovens §
5.
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3.1.1 Tilleeg nr. 1 til kommuneplanen

Omradet, hvor Grindsted Retail Park gnskes opfert, er i Kommuneplan 2025-
2037 udlagt til butikker med saerligt pladskraevende varer. Da retailparken vil in-
deholde udvalgsvarebutikker, som ikke hgrer til gruppen af butikker med saerligt
pladskraevende varer samt en dagligvarebutik, kan retailparken ikke gennemfg-
res pa baggrund af den gaeldende kommuneplan.

Billund Kommune har derfor samtidig med miljgvurderingen vedtaget et forslag
til kommuneplantilleeg nr. 1 ‘Erhvervsomrade, Vejle Landevej - Grindsted Retail
Park’. Kommuneplantillzegget udlaegger Retailparkens omrdde som aflastnings-
omrade - se figur 3-1 - med tilhgrende rammer og justerede retningslinjer, sa
det sikres, at der er overensstemmelse mellem kommuneplanen og projektet for
Grindsted Retail Park.

Vejle Landevej

Figur 3-1: Afgraensningen af det nye aflastningsomréde, som indg8r i kommuneplantillaeg
nr. 1. Afgraensningen svarer til omr8det for Lokalplan nr. 353 (COWI).

Bruttoetagearealet til detailhandel i det samlede aflastningscenter fastsaettes til
maksimalt 63.000 m2 fordelt pd maksimalt 60.000 m2 til udvalgsvarer og mak-
simalt 3.000 m2 til dagligvarer. Minimumsbutiksstgrrelsen for udvalgsvarebutik-
ker og butikker til SPV er 500 m2 og den maksimale butiksstgrrelse 20.000 m2.
Dagligvarebutikken ma ikke vaere mindre end 2.800 m2 og ikke stgrre end 3.000
m2. Rammerne i kommuneplantilleegget beskriver omradets anvendelse og mil-
joklasser, bebyggelsens omfang, hgjden af falles skiltepylon, trafikbetjening,
regnvandshdndtering samt beplantning o.a. anlaeg til flagermus.

3.1.2 Lokalplan nr. 353 'Grindsted Retailpark'

Projekt- og planomradet omfattes af forslag til Lokalplan nr. 353 - Grindsted Re-
tailpark - der offentligggres samtidig med forslag til kommuneplantillaeg nr. 1 og
naervaerende miljgkonsekvens- og miljgvurdering.
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Lokalplanen fastlaagger bestemmelser, der muligggr realisering af projektet.
Konkret fastlaegges bestemmelser for omradets anvendelse, bebyggelsens pla-
cering, omfang og udformning, skiltning, trafikforhold, teknisk forsyning samt
udformning af ubebyggede arealer ift. hdndtering af regnvand, terraenregule-
ring, genindbygning af overskudsjord, bevaring og indpasning af ny beplantning
myv. Sidstnaevnte bl.a. ift. sikring af den gkologiske funktionalitet for flagermus
samt anlaeg af grgnne friarealer til omradets kunder og ansatte.

Lokalplanen indeholder endvidere dispensation ift. naturbeskyttelseslovens § 17
om skovbyggelinje, der bergrer den sydvestlige del af plan- og projektomradet.

3.2 Alternativer, herunder O-alternativet

Der vurderes ikke at veaere realistiske alternativer til placeringen af et aflast-
ningsomrade med den gnskede stgrrelse og med en placering ved det overord-
nede vejnet, som ggr det attraktivt for store udvalgsvarebutikker at placere sig i
omradet. Der er derfor ikke gennemfgrt miljgskonsekvensvurdering eller miljg-
vurdering af alternative placeringer af retailparken.

Vurderingen af alternativer omfatter alene en beskrivelse af referencescenariet
(0-alternativet). 0-alternativet beskriver det scenarie, at planforslagene ikke
vedtages og gennemfgres. Hvis planforslagene ikke vedtages, vil det veere den
eksisterende anvendelse og de eksisterende forhold, der vil vaere gaeldende.

Under hvert emne i miljgrapporten gives en beskrivelse af den nuvaerende miljg-
status i planomradet. Denne miljgstatus udggr en beskrivelse af miljgtilstanden
ved 0O-alternativet, og udggr dermed en referenceramme for beskrivelsen af de
potentielle konsekvenser ved udmgntning af planer og projekt.

3.3 Miljgpavirkninger

Det folgende indeholder et kort og ikke teknisk resumé af de vurderede miljgpa-
virkninger i hhv. anlaegs- og driftsfase.

3.3.1 Trafikafvikling og trafiksikkerhed

Realiseringen af Grindsted Retail Park vil med de planlagte funktioner have vee-
sentlig betydning for den fremtidige afvikling af trafikken pa det omgivende vej-
net og de trafiksikkerhedsmeessige forhold. Betydningen haenger dog taet sam-

men med omfanget af den fremtidige trafik fra plan- og projektomradet, herun-
der ogsd den gvrige trafikudvikling pd vejnettet.

Der er som grundlag for vurderingen af den fremtidige trafik (i 2040) og de tra-
fikale konsekvenser udarbejdet en trafikvurdering, der foreligger som Bilag 1 til
naervaerende miljgrapport. I trafikvurderingen er der belyst og undersggt 4 sce-
narier for beregningen af den fremtidige trafik. I beregningerne er generelt an-
vendt konservative estimater og for den mest travle eftermiddagstime. Scenari-
erne er:
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Scenarie 0: Generel fremskrivning af trafikken til 2040

Scenarie 0+: Udover scenarie 0, udbygges den nuvaerende lokalplan 234
Scenarie A: Udover scenarie 0, tillaegges trafik fra retailparken iht. standard tur-
rater, men fratrukket synergieffekt.

Scenarie B: Udover scenarie 0, tilleegges trafik fra retailparken fastsat ud fra
sammenlignelig case (Randers Storcenter)

Lokalplan 234 geelder for det tilstadende erhvervsomrade, hvor der fortsat er
udbygningsmuligheder. Turrater er fastsat iht. Vejreglerne og er gaeldende for
hele Danmark, hvor der ikke skelnes mellem placeringen af en ny funktion,
f.eks. om det er i en stgrre by eller i et tyndt befolket omrade. Synergieffekten
indgdr i beregningen idet det forventes, at besggende til retailparken handler i
flere butikker og/eller benytter nogle af omradets gvrige funktioner.

Beregningerne af den fremtidige trafik fra plan- og projektomradet viser resulta-
ter p& hhv. 14.800 biler for scenarie A og 5.550 biler for scenarie B.

Til bestemmelse af om det bergrte vejnet kan hdndtere den ggede trafik er der
udfert kapacitetsberegninger i 9 kryds og p& udvalgte streekninger pa det omgi-
vende vejnet. Kapacitetsberegninger baseres pa en intern vejlgsning for retail-
parken, hvor der sikres 2 sekundare vejadgange til Thorsvej mod vest, ligesom
det er en forudsaetning, at der etableres et nyt vejstykke her benasvnt Thors-
vejs forlaengelse’.

Resultaterne af kapacitetsberegningerne er opsummeret i tabel 6-5 og viser, at
de 4 scenarier vil have forskellige trafikale konsekvenser og affgde forskellige
udbygningsbehov pa vejnettet i 2040.

Scenarie 0 og 0+, der udggr sammenligningsgrundlaget ift. retailparken, viser i
0-scenariet intet udbygningsbehov, mens 0+ viser, at der ogsa uden retailpar-
ken kan forventes behov for udbygning af de to rampekryds ved Tingvejen ind
mod Grindsted.

Scenarie A (turrater) - med den stgrste trafik — viser at der, for at afvikle trafik-
ken tilfredsstillende, skal etableres signalreguleret kryds med supplerende sving-
baner ved indkgrsel til retailparken fra Vejle Landevej samt ske udbygning af de
to rampekryds ved Tingvejen.

Scenarie B (kundegrundlag) - viser at der, for at afvikle trafikken tilfredsstil-
lende, skal etableres signalreguleret kryds ved indkgrsel til retailparken fra Vejle
Landevej, ske udbygning af rundkgrslerne ved Thorsvej og Odinsvej samt ske
udbygning af de to rampekryds ved Tingvejen.

Ved realisering af planer og projekt vil trafikmaengden i driftsfasen sdledes blive
gget markant, hvor flere kryds i deres eksisterende udformning ikke vil kunne
afvikle trafikken tilfredsstillende i spidstimerne i 2040 i et vaerst taenkeligt sce-
narie. Uden aendringer af vejnettet kan pavirkningen derfor blive vaesentlig.

De gennemfgrte kapacitetsberegninger viser imidlertid, at trafikken kan afvikles
tilfredsstillende forudsat, at der etableres nyt signalreguleret kryds svarende til
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scenarie A ved tilslutning til Vejle Landevej samt ved etablering af 2 vejadgange
til Thorsvej og vejstykket Thorsvejs forlaengelse. Pavirkningen af trafikafviklin-
gen i driftsfasen vurderes som moderat. Planerne og projektet for retailparken
omfatter derfor krav om etablering af disse anlaeg, som der er indgdet frivillige
aftaler om med Vejdirektoratet og Billund Kommune. Anlaeggene skal vaere ud-
fgrt inden retailparken tages i brug.

@vrige udbygningsbehov er ikke omfattet af planer og projektet for retailparken.
Disse vil dog - sammenholdt med andre vejprojekter i naeromradet - have ind-
flydelse pa trafikafviklingen og fordelingen af trafikken i omradet. Hvorndr tids-
punktet for yderligere udbygningsbehov indtraeffer er uvist, hvorfor der med af-
saet i den faktiske udvikling af trafikken i omradet Igbende bgr veere dialog med
vejmyndighederne om behovet for supplerende tiltag i form af ngdvendige nyan-
laeg og ombygninger.

For anleegsfasen er det vurderet, at etablering af det signalregulerede kryds ved
tilslutningen til Vejle Landevej vil pavirke trafikafviklingen her, mens anlaegsar-
bejdet pdgar. Pavirkningen vurderes at veere moderat, men med en mulig posi-
tiv periodisk effekt p& hastighed og dermed ogsa trafiksikkerhed.

Pavirkningen af trafikafviklingen og trafiksikkerheden i anlaegsfasen ifm. det in-
terne bygge- og anlaegsarbejde i selve retailparken, som vil ske via Thorsvej i
det tilstadende erhvervsomrade, vurderes som ubetydelig. Dette fordi vejnettet
her er anlagt netop med henblik pd bl.a. afvikling af tung trafik, men ogsa idet
mertrafikken i anlaegsfasen vil veere periodisk og forholdsvist begranset.

I forhold til trafiksikkerhed i driftsfasen vurderes realiseringen af retailparken at
medfgre en lille pdvirkning. Dette begrundet i etableringen af de ngdvendige
anlaeg ift. krydslgsningen ved Vejle Landevej samt Igsninger for udformning af
interne rundkgrsler og sikring af stiforbindelser, som er integreret i planer og
projekt.

Realiseringen af Grindsted Retail Park vil som naevnt medfgre en forggelse af
trafikmaengden pa influensvejnettet. Der er imidlertid ogsa andre faktorer — ku-
mulative forhold - som har indflydelse pa trafikafviklingen i omradet. S3ledes
forventes yderligere trafik pa det omkringliggende vejnet som fglge af den gene-
relle trafikudvikling og etableringen af Midtjyske Motorvej samt som fglge af ud-
bygningen af det eksisterende lokalplanlagte erhvervsomrade vest for retailpar-
ken. Disse forhold har ogsa indflydelse pd tidspunktet for, hvornar eventuelle
supplerende tiltag er ngdvendige og som i sig selv har en kumulativ effekt.

Der foresl3s saerskilt overvdgning af trafikken afvikling og udvikling pd bade
kommunale veje og statsveje i influensvejnettet.

3.3.2 Adgang til indkgbsmuligheder og service

Grindsted Retail Park vil pavirke den eksisterende detailhandel og borgernes
muligheder for at kgbe ind.
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Det folgende indeholder et resumé af de vurderede pdvirkninger. Vurderingerne
er delt op pa dagligvarer og udvalgsvarer, som pavirkes forskelligt og har for-
skellig betydning for borgerne. Neaerhed til indkgb af dagligvarer, som kgbes ofte,
har generelt stgrre betydning end naerhed til indkgb af udvalgsvarer, som kgbes
med leengere mellemrum.

Udviklingen af Grindsted Retail Park vil sandsynligvis ske i etaper over laengere
tid, men det er ikke muligt at opstille en tidsplan for udbygning af retailparken.
Det er derfor valgt, at pdvirkningerne af handelslivet belyses i en situation, hvor
hele retailparken realiseres inden for kort tid. Det vil give et billede af, hvad de
maksimale pavirkninger kan blive. De maksimale pavirkninger vil indtreeffe, hvis
retailparken realiseres hurtigt og pa én gang. Hvis retailparken realiseres over
laengere tid vil pdvirkningerne erfaringsmaessigt blive mindre som folge af vaekst
i privatforbruget.

Vurderingen af pavirkninger er gennemfgrt ved, at det farst er vurderet, hvor
stor omsaetning butikkerne i Grindsted Retail Park vil kunne opnd. Dernaest vur-
deres det, hvorfra omsaetningen i butikkerne i retailparken ma forventes at blive
hentet. Udgangspunktet for vurderingerne er, at nye butikker som udgangs-
punkt ikke vil fare til, at borgerne bruger flere penge pa at kgbe varer. I stedet
for flyttes forbruget fra eksisterende butikker og nethandlen til de nye butikker.

Pavirkningerne er vurderet i forhold til et 0-alternativ, som svarer til situationen,
hvor retailparken ikke realiseres, dvs. at detailhandlen forbliver som nu. Der er
allerede i geeldende planlaagning mulighed for at udvikle retailparkens omrade
med 20.000 m2 butikker med seerligt pladskraevende varer, men det er valgt, at
0-alternativet ikke inkluderer en udnyttelse af mulighederne i den geeldende
planlaegning. Vurderingerne af pavirkninger viser derfor, hvad pavirkningerne fra
retailparken ma forventes at blive sammenlignet med, at der ikke etableres de-
tailhandel i omrddet. Kort sagt er det pavirkningerne med og uden gennemfgrel-
sen af planerne og projektet for retailparken, der vurderes.

Pvirkningerne er vurderet ud fra en forudssetning om, at butikkerne i retailpar-
ken vil f& en gennemsnitlig sammensaetning af brancher, da det ikke pa nuvee-
rende tidspunkt er lagt fast, hvilke butikker, der konkret vil blive etableret i par-
ken, bortset fra at det ligger fast, at der er tale om stgrre butikker, hvilket der
er taget hgjde for i vurderingerne.

Det er vigtigt at vaere opmaerksom p3, at de faktiske pavirkninger fra butikkerne
i Grindsted Retail Park vil afthaenge af, hvilke konkrete butikker, der vil komme i
omradet, herunder i hvilket omfang der bliver tale om butikker, som ikke findes i
Billund Kommune i dag, eller om det bliver butikker, hvor der er sammenfald
med eksisterende butikker. Omsaetningen afhaenger ogsa i hgj grad af, hvilke
typer butikker, der bliver tale om, eftersom omsaetningen pr. m2 kan variere be-
tydeligt mellem butikstyper. F.eks. har en elektronikbutik typisk en hgjere om-
satning pr. m2 end en kgkkenbutik.
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Pavirkninger af dagligvarehandlen

Det forventes, at en dagligvarebutik pd 3.000 m2 i Grindsted Retail Park vil fa en
omsaetning pa i stgrrelsesordenen 90 mio. kr. pr. ar.

Dagligvarebutikken vil fgrst og fremmest hente sin omsaetning fra de eksiste-
rende dagligvarebutikker i Grindsted og Billund, da dagligvarer typisk k@bes taet
pa bopaelen, men en dagligvarebutik i Grindsted Retail Park vil som stor daglig-
varebutik og som en del af en stor retailpark med mange udvalgsvarebutikker
herudover kunne tiltraekke kunder fra et stgrre opland end en normal dagligva-
rebutik.

Beregningerne af, hvor en dagligvarebutik i Grindsted Retail Park vil hente sin
omsaetning fra, viser, at i stgrrelsesordenen 40 mio. kr. pr. ar eller 45 % af om-
saetning vil blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Grindsted bymidte, hvilket
svarer til en omsaetningsnedgang i dagligvarebutikkerne i Grindsted bymidte pa
ca. 11-12 %. Det vurderes pa den baggrund, at der i Grindsted bymidte vil blive
en vis nedgang i kunder, der handler dagligvarer. Grindsted bymidte rummer i
dag en Kvickly, Rema 1000, Lidl og Netto, som er let tilgaengelige fra byen og
oplandet og teet beliggende, og som derfor udggr et varieret, bredt og koncen-
treret udbud af dagligvarebutikker, som samlet set er attraktivt for kunderne.
Der vurderes derfor ikke at vaere risiko for, at Grindsted bymidte trods tilbage-
gang i dagligvareomsaetningen ikke fortsat vil rumme et attraktivt udbud af dag-
ligvarebutikker. Hvorvidt tilbagegangen i omszetning vil fgre til, at de eksiste-
rende dagligvarebutikker tilpasser sig den lavere omseetning, eller om det even-
tuelt vil fgre til en lukning, kan ikke vurderes, da det bl.a. afhaenger af gkono-
mien i den enkelte butik.

Cirka 25 % af omsaetningen i en ny dagligvarebutik forventes at komme fra Bil-
lund bymidte, hvor tilbagegangen vil svare til ca. 7-8 % af de nuvaerende bu-
tikkers omsaetning. Ogsa her vurderes det, at der vil ske en vis tilbagegang i an-
tallet af kunder, der handler dagligvarer, men samlet vurderes det, at der fortsat
vil vaere et solidt grundlag for dagligvarehandlen i Billund bymidte, og at der
derfor ikke vurderes at veere risiko for, at bymidten ikke frem over vil rumme et
attraktivt udbud af dagligvarebutikker. Ligesom i Grindsted kan det ikke vurde-
res, hvorvidt tilbagegangen i omseetning vil fgre til, at de eksisterende dagligva-
rebutikker tilpasser sig den lavere omsaetning, eller om det eventuelt vil fgre til
en lukning, kan ikke vurderes, da det bl.a. afhaenger af gkonomien i den enkelte
butik.

Omkring 11 % af den nye dagligvarebutiks omszetning forventes at komme fra
dagligvarebutikker i de mindre byer i resten af kommunen, hvor dagligvarebu-
tikker i gennemsnit vil miste omkring 4-5 % af omsaetningen. Pavirkningerne vil
vaere stgrst i Hejnsvig, Stenderup og Filskov, som ligger taettest pa retailparken.
Udgangspunktet for vurderingerne er, at dagligvarebutikkerne i de mindre byer
omkring Grindsted allerede i dag er udsat for staerk konkurrence fra dagligvare-
butikkerne i Grindsted, og at kgretiderne fra de mindre byer stort set vil vaere de
samme til en dagligvarebutik i retailparken som til de eksisterende butikker i
Grindsted bymidte. Dagligvarebutikkerne i Hejnsvig, Stenderup og Filskov har i
dag begraenset omsaetning. Konklusionen er derfor, at der i forvejen er risiko for
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butikslukninger og derfor tab af adgang til lokale dagligvareindkgb i de mindre
byer omkring retailparken. En dagligvarebutik i retailparken vil hente omsaetning
fra dagligvarebutikkerne i de mindre byer. Det kan derfor ikke udelukkes, at en
dagligvarebutik i retailparken vil udlgse eller fremskynde lukninger, men under
alle omstaendigheder afggres bevaring af dagligvarebutikkerne i de mindre byer
af borgernes opbakning.

Uden for Billund Kommune forventes en dagligvarebutik i retailparken at
hente omkring 15 % af sin omsaetning. Tilbagegangen vil blive fordelt over et
stgrre omrade i de omkringliggende kommuner og forventes ingen steder at fare
til en omsaetningsnedgang pa over 1 % for en kommune som helhed.

Det vurderes generelt, at effekterne pa laengere sigt vil aftage, da det forven-
tes at dagligvareforbruget vil stige.

Pavirkninger af udvalgsvarehandlen

Det forventes, at 60.000 m2 med nye udvalgsvarebutikker i Grindsted Retail
Park vil f3 en arlig omsaetning p& 500 - 800 mio. kr.

Da indkgb af udvalgsvarer sker sjaeldnere end dagligvarer, og da kunder accep-
terer laengere transporttid for at f& adgang til et stgrre udbud af butikker, vil pa-
virkningerne af udvalgsvarehandlen blive fordelt over et stgrre omrade end dag-
ligvarehandlen.

Vurderingerne af pavirkninger viser, at udvalgsvarebutikkerne i retailparken vil
fare til, at udvalgsvareomsaetningen i Billund Kommune vil gges med godt 350-
600 mio. kr. pr. ar, som hentes hjem fra nabokommunerne og fra nethandlen,
og at de resterende ca. 135 -165 mio. kr. pr. ar vil komme fra den eksisterende
udvalgsvarehandel i Billund Kommune. Samlet set vil Grindsted Retail Park der-
med styrke udvalgsvarehandlen og give borgerne adgang til lokale butikker, som
ikke findes i kommunen i dag.

Samtidig med at retailparken samlet set vil styrke udvalgsvarehandlen i Billiund
Kommune, vil den fgre til tilbagegang de steder, hvorfra den vil hente sin om-
saetning.

Det er vurderet, at retailparken vil hente omkring 3 % af sin omsaetning i
Grindsted bymidte, og at det vil svare til en tilbagegang i udvalgsvareomsaet-
ningen pa 10-15 % i bymidten. I Billund bymidte vurderes det, at retailparken
vil hente 2 % af sin omsaetning, hvilket vil svare til en tilbagegang i udvalgsva-
reomsaetningen pa i stgrrelsesordenen 13-22 %.

Pavirkningerne i de to bymidter begraenses af, at det forventes, at Grindsted Re-
tail Park vil indeholde udvalgsvarebutikker, som adskiller sig fra udvalgsvarebu-
tikkerne i Grindsted og Billund bymidter, bl.a. fordi der fastsaettes en mindste-
butiksstgrrelse pa 500 m2.

Selv om der forventes en forskel i udbuddet af butikker, kan det ikke undgas, at
der vil blive overlap i varesortimentet mellem udvalgsvarebutikkerne i
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retailparken og i bymidterne. Retailparken vil derfor i et vist omfang pavirke ud-
valgsvarehandlen i bymidterne. Hvor store de faktiske pavirkninger bliver, vil af-
hange af, hvilke konkrete butikker, der kommer i retailparken, og vil herudover
afhange af, hvilke initiativer der tages, for at styrke attraktiviteten af bymid-

terne i Grindsted og Billund samt en eventuel gget tilvaekst af servicefunktioner.

Herudover forventes udvalgsvarebutikkerne i retailparken at ville hente godt 20
% af deres omsaetning i Grindsted by uden for bymidten, hvilket svarer til en
tilbagegang pa i storrelsesordenen 68-75 % i udvalgsvareomsaetningen i den ek-
sisterende udvalgsvarehandel. Baggrunden for den betydelige tilbagegang er, at
der vil blive vaesentlige overlap mellem udvalgsvarebutikkerne i retailparken og
udvalgsvarebutikkerne i Grindsted uden for bymidten. Herudover forventes det,
at et antal udvalgsvarebutikker, som i dag ligger i Grindsted uden for bymidten,
veelger at flytte til retailparken.

Endelig vurderes det, at retailparken vil hente omkring 2 % af sin udvalgsvare-
omsatning i udvalgsvarebutikker i resten af Billund Kommune, hvilket svarer
til en tilbagegang pa i stgrrelsesordenen 9-14 % i omsaetningen i den eksiste-
rende udvalgsvarehandel. Pavirkningerne af enkeltbutikker kan blive store, hvis
der etableres udvalgsvarebutikker i samme branche i retailparken. Lukninger el-
ler flytninger til retailparken kan ikke udelukkes.

Den betydelige omsaetning, som retailparken vil hente hjem fra handelsbyerne i
de omkringliggende kommuner, vurderes at ville udggre omkring 70 % af
omsaetningen i retailparkens udvalgsvarebutikker. Det er vurderet, at retailpar-
ken hovedsageligt vil hente sin omsaetning fra omrader med en tilsvarende bu-
tikssammensaetning, dvs. aflastningsomrdderne i Vejle, Kolding, Esbjerg og Her-
ning. Realisering af retailparken vurderes at kunne fgre til en tilbagegang i om-
saetning pa op til 10 % i aflastningsomradet i Vejle, hvor pdvirkningen vurderes
at ville blive stgrst.

Det vurderes generelt, at effekterne pa laengere sigt vil aftage, da det forven-
tes at udvalgsvareforbruget vil stige.

Arbejdspladser

Styrkelse af udvalgsvarehandlen i Billund Kommune vil fgre til, at der skabes
flere arbejdspladser i detailhandlen i Billund Kommune.

Der blive skabt et stgrre antal midlertidige arbejdspladser i forbindelse med an-
laeg af Grindsted Retail Park.

Afvaergeforanstaltninger

Der indgdr ikke szerlige afvaergeforanstaltninger i forhold til detailhandel. Detail-
handelsomrddet handteres i Billund Kommunes kommuneplanlaegning, hvor der
hvert fjerde 8r gores status og planlaegges for den overordnede udvikling pd
omradet.
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Billund Kommune har desuden iveerksat projekter om byfornyelse i bymidterne
og i de mindre bysamfund for at fastholde detailhandel, befolkning mv. i de min-
dre byer.

Overvagning

Detailhandelsudviklingen i kommunen fglges Igbende af Billund Kommune i for-
bindelse med kommuneplanlaegningen. Der foreslas ingen szerlige overvagnings-
tiltag.

3.3.3 Affaldshandtering

Plan- og projektomrddet omfatter tre ejendomme med eksisterende bebyggelse
- Vejle Landevej 31, 33 og 39 - hvor alt bebyggelse forudsaettes nedrevet ved
realisering af Retailparken. Samlet udggr disse ejendomme ca. 4.858 m?2 og for-
ventes at indeholde mange forskellige komponenter, herunder mursten, metal,
tegl samt fibercement, der kan indeholde asbest. Herudover forudsaetter projek-
tets gennemfgrsel at der fjernes veje o.lign. befaestede flader i tilknytning til de
3 ejendomme samt pa Vejdirektoratets arealer, omfattende dele af Vejle Lande-
vej og rastepladsen i omradets sydlige del.

P& grund af potentielt miljo- og sundhedsskadelige stoffer, iszer i bygninger op-
fort mellem 1950 og 1980, er korrekt handtering af affaldet afggrende. Derfor
skal der udfgres en bygningsgennemgang med prgvetagning, inden nedrivnings-
tilladelse gives, for at sikre at bortskaffelse af forurenede materialer handteres
korrekt. Under alle omstaendigheder vil forurenet sdvel som ikke forurenet byg-
ningsaffald blive handteret efter anvisning fra Billund Kommune. Bygningsgen-
nemgangen sikrer desuden, at materialerne sorteres korrekt med henblik pa
genbrug, genanvendelse eller bortskaffelse. Selvom affaldet forventes at have
en begraenset rolle som genbrug i etableringen af Retailparken, vurderes der at
vaere potentiale for genanvendelse i andre byggeprojekter, hvilket understgtter
kommunens mal om gget genanvendelse af byggeaffald.

Affald fra vejopbrydning, som asfalt, sand og jord, handteres og sorteres som
gvrigt bygge- og anlaegsaffald og vurderes egnet til genanvendelse i nye vejpro-
jekter.

Samlet set vurderes handteringen af affaldet ved nedrivning af bygninger og op-
brydning af befeestede arealer, at kunne ske uden vaesentlige miljg- eller
sundhedsmaessige pavirkninger, og at planer og projektet anses for at vaere i
overensstemmelse med Billund Kommunes affaldsplan, hvorfor pavirkningen
samlet vurderes som ubetydelig.

Der er ikke identificeret behov for afvaergetiltag eller szerskilt overvagning.

3.3.4 Klimatilpasning

Klimaforandringer betyder bl.a. mere hyppige og kraftigere nedbgrshandelser
samt risiko for skybrud, der kan fgre til oversvgmmelser.
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I forbindelse med planlaegningen af Grindsted Retail Park er der udarbejdet en
plan for hdndtering af regn- og overfladevand, som ogsa tager hgjde for risikoen
for oversvemmelser. Omrddet bestdr i dag primeert af landbrugsjord med lav be-
faestelsesgrad, men forventes at blive bebygget med op mod 100.000 m2 byg-
ninger samt stgrre befaestede arealer til blandt andet parkering, veje og vare-
modtagelse mv. Dette betyder, at der skal hdndteres betydelige maengder regn-
vand samtidig med, at risikoen for oversvgmmelse potentielt gges.

I driftsfasen er projektet for retailparken planlagt til at kunne hdndtere bade al-
mindelige regnhaendelser med en gentagelsesperiode pa fem &r samt ekstrem-
nedbgr med op til 100-ars gentagelsesperiode!. Der planlaegges at etablere en
reekke anlaeg til hdndtering af regnvand - grgfter med og uden faskiner samt fa-
skiner - som b&de kan forsinke og nedsive regnvandet lokalt. Anlaeg vil 0gsa in-
kludere egnede renselgsninger fra veje mv. Ved meget ekstreme nedbgrshaen-
delser kan regnvandet midlertidigt samles pd udvalgte befeestede arealer sdsom
parkeringsarealer og pd udvalgte gronne omrader. Dette uden at det medforer
skader pa bygninger eller gvrige anlaeg. De naturlige vandveje i omradet sgges
bevaret og udnyttet, s& regnvandet i ekstreme regnsituationer kan transporteres
sikkert vaek.

I anlaegsfasen etableres de blivende grgfter i takt med anleeg af servicevejene
og kan derfor hdndtere regnvandet fra udbygningen. Grgfterne er ligeledes di-
mensioneret til at kunne hdndtere ekstremregn fra bebyggede og befzestede fla-
der svarende til en 20 &rs gentagelsesperiode, men hovedparten af plan- og pro-
jektomradet vil i anleegsfasen fortsat henligge som markarealer, hvor regnvand
vil nedsive eller laegge sig i de naturlige lavninger. Der vurderes dermed ikke at
vaere gget risiko for oversvgmmelse.

Sammenfattende kan det konkluderes, at Grindsted Retail Park vil kunne etable-
res med robuste og fremtidssikrede Igsninger til handtering af regnvand, der
bade tager hgjde for almindelige nedbgrssituationer og ekstreme regnhaendel-
ser. Planer og projekt sikrer, at regnvandet hdndteres neer kilden samtidig med,
at risikoen for oversvgmmelser minimeres, hvilket betyder, at den samlede mil-
j¢p§virkning i forhold til klimatilpasning vurderes som lille.

Der er ikke identificeret behov for afvaergetiltag eller saerskilt overvagning.

3.3.5 Bilag IV-arter

Samlet set er det ift. planers og projektets pavirkning pa beskyttede arter - her-
under bilag IV-arter og gvrige fredede arter — vurderet, at pavirkningen vil veere
lille eller ubetydelig.

Dette skyldes for bilag IV-arten odder, at plan- og projektomraddet ikke rummer
eller er placeret i naerheden af vandomrader, der potentielt kan udggre

1 En gentagelsesperiode p& 100 &r betyder, at det statistisk set kan forventes en
lignende regnintensitet én gang pa en 100-8rsperiode.
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levesteder eller fourageringsomrader for arten. Dermed sker der ingen skade pa
artens yngle- og rastesteder, ligesom der ikke vurderes at ske forstyrrelser af
arten. Dermed vil der ingen pavirkninger vaere af odder i anleegs- og driftsfa-
sen.

For arter af krybdyr og padder skyldes dette, at plan- og projektomradet er vur-
deret at ikke udggre et egnet levested for disse arter, dvs. at omradet ikke rum-
mer yngle- og/eller rastesteder for disse. Dermed vil nedrivning af bygninger,
rydning af treeer og endret arealanvendelse vaere ubetydelig i forhold til disse
arter og deres levesteder. Dermed vil pavirkninger af beskyttede arter af padder
og krybdyr i b&de anlaegs- og driftsfase veere ubetydelig.

I forbindelse med besigtigelser og lytteundersggelser i og naer plan- og projekt-
omradet, er det vurderet at flere arter af flagermus har levesteder i bygninger
og/eller treeer i omradet. Da bygninger nedrives og da der faeldes traeer, der kan
udggre yngle- eller rastesteder for flagermus i anlaegsfasen, forudsaettes der
som afvaerge opsat 24 flagermuskasser for at erstatte de nedlagte yngle- og ra-
stesteder. Bygningerne vil endvidere blive nedrevet i et langsomt tempo, efter
flagermuskasserne er etableret. Konkret fjernes taget etapevist, hvorefter den
fulde nedrivning farst kan finde sted. Dette sa der sikres en effektiv udslusning
af flagermus samt, at erstatningshabitaterne er, klar nar udslusningen finder
sted. Dermed vil pavirkninger af flagermus som fglge af nedrivning af bygninger
i anlaegsfasen veere lille.

Da der ligeledes fjernes levende hegn og treeer, der i dag - sammen med even-
tuelle husdyrhold og graesningsarealer p& markerne - er en del af fouragerings-
omrader og ledelinjer i landskabet, fastlaegges det i planer og projekt, at de ek-
sisterende levende hegn i greenserne mod gst, nord og vest skal bevares og sup-
pleres med nye levende hegn, hvor der matte vaere ‘huller’. Herudover muliggg-
res det, at der i takt med retailparkens udbygning etableres beplantede jord-
volde p8 indersiden af de levende hegn, som kan supplere de levende hegn og
hegnenes funktion som ledelinjer og fourageringsomrader. Som afvaerge og som
erstatning for nedlagte yngle- og rastesteder for flagermus i traeer, skal der ve-
teraniseres og udflyttes 12 zeldre treeer i omradet. Det betyder, at man f.eks.
ved at skaere toppen af traeet fremmer dets aeldningsproces og forfald, sd der
naturligt opstar huller o.lign., der kan bruges af flagermus og andre dyr. Herud-
over skal der ske udskaering af flagermusbo i 4-6 traeer pa rastepladsen syd for
Vejle Landevej. Dermed vil det sikres, at den samlede pdvirkning af flagermus
som fglge af rydning af traeer og levende hegn i anleegsfasen vil vaere lille.

Realiseringen af planer og projekt betyder, at der i driftsfasen vaere pavirkning
fra den generelle aktivitet i retailparken, herunder bl.a. i form af lys og lyd. Saer-
ligt belysning af ledelinjer ggr dem uegnede for flagermus, hvorfor planerne in-
deholder specifikke krav til udformning og funktion af retailparkens belysning, sa
den ikke er til gene for flagermus og de gvrige omgivelser. Lyspavirkningen i
driftsfasen vil endvidere generelt mindskes af beplantede jordvolde langs omra-
dets graenser og vil ligeledes medfgre, at de bevarede levede hegn vil vaere af-
skaermet for lys og forstyrrelse fra retailparken, sd disse ogsa fremadrettet kan
benyttes af flagermus som bade ledelinjer og fourageringsomrader. Idet disse
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tiltag er indarbejdet i planer og projekt vurderes det, at pavirkningen af flager-
mus som fglge af driftsfasen vil veere lille.

Den potentielle kumulative pavirkning fra gvrige planer eller projekter vil vaere
ubetydelig ift. beskyttede arter. Dette skyldes, at mulige pavirkninger alene er
af lokal karakter, og at der sdledes ikke er risiko for at der vil opstd kumulative
pavirkninger mellem retailparken og @vrige planer og projekter i naeromradet.

Da der ikke vurderes at ske vaesentlig pavirkning af arter, er der ikke fastsat
saerskilte overvagningstiltag.

3.3.6 Jordhdndtering i anlaegsfasen

I forbindelse med etableringen af Grindsted Retail Park behandles handtering af
jord, som skal graves op, flyttes eller genanvendes. Omradet indeholder bade
rene og lettere forurenede jordtyper, og derfor er det vigtigt at sikre, at jorden
handteres korrekt for at beskytte miljget og folks sundhed. Der er derfor i for-
bindelse med projektet udarbejdet en overordnet jordhdndteringsplan.

Inden for omradet er der konstateret jordforurening pa en del af grunden, hvor
der tidligere har veeret vaerksteds- og entreprengrvirksomhed. Her er der fundet
forurening med blandt andet olie og tjeerestoffer. Forurenet jord kan ikke bare
flyttes eller genanvendes uden forbehold, men skal undersgges grundigt, og hvis
den ikke kan renses, skal den kgres til godkendte modtageanlaeg til sikker bort-
skaffelse.

Jordh&ndteringsplanen laegger op til, at mest muligt af den opgravede jord - pri-
maert ren muldjord - genanvendes pa stedet, for eksempel til at fylde lavninger
op eller danne jordvolde omkring omrddet. Det betyder, at kun den jord, som er
forurenet eller indeholder ugnskede materialer som asfaltbrokker, vil blive bort-
skaffet pa en forsvarlig made. Der vil i forbindelse med jordarbejdet blive taget
prgver af jorden for at sikre, at den bliver handteret efter gaeldende regler og
retningslinjer. Hvis der stgdes p& hidtil ukendt forurening, skal arbejdet straks
stoppes, og myndighederne underrettes, sa det kan blive taget hdnd om pa en
sikker made.

Samlet kan det konkluderes, at risikoen for forurening af jorden som fglge af
planer og projekt vil vaere ubetydelig, eftersom der ikke muligggres etablering
af virksomheder eller aktiviteter, som indebaerer en sezerlig risiko for jordforure-
ning, og idet eventuelle arealer med oplag eller handtering af forurenende stof-
fer vil blive sikret mod nedsivende forurening.

Den opgravede jord vil blive handteret i henhold til Billund Kommunes retnings-
linjer, anvisninger og den aftale jordhandteringsplan. Det overordnende princip
for jordhdndteringen er, at mest muligt overskudsjord genplaceres i omradet
ifm. terraenregulering og genindbygning i jordvoldene. Hvis der under bygge- og
jordarbejder konstateres yderligere forurening, skal arbejdet standses, og der
skal ske anmeldelse til Billund Kommune. Miljgpavirkningen i anlaegsfasen vur-
deres pa den baggrund at veere lille.
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Der er ikke identificeret behov for afvaergeforanstaltninger eller szerskilte over-
vagningstiltag.

3.3.7 Landskab og visuelle forhold i driftsfasen

Plan- og projektomradet ligger i et landskab, som en del af den flade hedeslette,
og som er kendetegnet ved store flader og levende hegn, og som generelt vur-
deres som veaerende robust overfor aendringer.

Projektet for Retailparken omfatter en bebyggelsesstruktur, der har en hgjde,
volumen og en disponering, der i flere henseender understgtter og harmonerer
med slettelandskabet. Herudover er bevaring og nyplantning af plantebaelter
samt krav til terraenregulering med til at understgtte den flade landskabskarak-
ter. Dog muligggres genplacering af overskudsjord bl.a. til genindbygning i jord-
volde, hvilket betyder, at de nuvaerende muligheder for at se landskabet gen-
nem plantebaelterne forsvinder. Det vurderes at pdvirkningen af landskabets ka-
rakter vil veere lille.

Planer og projekt vurderes ikke at vaere i modstrid med kommuneplanens ret-
ningslinjer for bevaringsvaerdige landskaber og stgrre sammenhaengende land-
skaber, vaerdifuldt kulturmiljg samt udpegningen for 'skovrejsning ugnsket'.
Dette fordi retailparken udformes, s& dens struktur og beplantning sikrer indpas-
ning i omgivelsernes landskabskvaliteter. Endvidere bergres de udpegede area-
ler langs med Grindsted A ikke direkte af planer og projekt. P& den baggrund
vurderes pdvirkningen af de landskabelige interesser at vaere ubetydelige.

Den visuelle pavirkning er belyst i en raekke visualiseringer. Heraf ses det, at
den planlagte hgjde og placering af ny bebyggelse, indpasningen af grgnne jord-
volde samt krav til terreenregulering og bevaring og nyplantning af beplant-
ningsbaelter vil betyde, at store dele af Retailparken vil opleves som visuelt af-
skaermet set fra de naere omgivelser. Dog vil de gverste dele af bygningerne og
den feelles skiltepylon kunne ses fra visse punkter i omgivelserne, ligesom omra-
det - med vilje - vil veere synlig mod Vejle Landevej. Den afskaermende effekt
vil variere hen over aret afhaengigt af, om der er blade pa traeer og gvrig be-
plantning.

P& laengere afstand vil slgringen vaere tydeligere pga. de mange beplantnings-
baelter pa de mellemliggende arealer, mens de gverste dele af Retailparkens be-
byggelse og den fzlles skiltepylon vil fortsat vaere mere eller mindre synlig fra
visse standpunkter. Samlet vurderes den visuelle pavirkning fra projektet at
veere lille.

Der er ikke identificeret yderligere behov for afvaergende foranstaltninger, end
dem der allerede er indarbejdet i lokalplanens bestemmelser og integreret i pro-
jektet. Der er heller ikke foresldet saerskilte overvagningstiltag.
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3.4 Kumulative effekter

Miljgkonsekvenserne af Grindsted Retail Park er vurderet i ssmmenhang med
andre planer og projekter, som miljgpavirkningerne fra Retailparken vil spille
sammen med.

Det geelder stgrre planer for detailhandel som eksempelvis udvidelse af aflast-
ningsomradet ved Vestergardsvej i Brande, som blev endeligt vedtaget i juni
2024 af Ikast-Brande Kommune, og den gzeldende planlaegning for aflastnings-
omradet ved Karemagersvej i Brande til BestSellers projekt “Best Seller Tower
Village”, hvor planerne endnu ikke er realiseret.

Grindsted Retail Park er herudover vurderet i sammenhang med etableringen af
fgrste del af Midtjyske Motorvej, som er straekningen fra Give til Billund. Straek-
ningen forlgber vest om Billund med tilslutning til Grindstedvej, som mod Grind-
sted skifter navn til Vejle Landevej. Den nye motorvej indgdr i Infrastrukturplan
2035, som et flertal af Folketingets partier aftalte i juni 2021. Den nye motorvej
vil bl.a. sendre trafikmaengderne pa Vejle Landevej.

Herudover vil eventuelle andre trafikale tiltag p3 influensvejnettet - f.eks. ud-
bygninger af kryds, som ikke indgar i planerne og projektet for retailparken -
have betydning for trafikkens afvikling og dermed en kumulativ effekt.

Endelig vil Retailparken blive vurderet ift. en fortlgbende udvikling af erhvervs-
arealerne i det eksisterende erhvervsomrade ved Thorsvej og Odinsvej umiddel-
bart vest for omradet, bl.a. ift. en evt. yderlige udvidelse af erhvervsudleegget
op til Mellemvej.
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4 Planforhold

4.1 Tillaeg nr. 1 til kommuneplanen

Planomradet er i kommuneplanen udlagt til byudvikling, og er omfattet af kom-
muneplanramme 1.E.15, "Erhvervsomrade, Filskovvej”, hvor den generelle an-
vendelse er erhvervsomrade og den specifikke anvendelse er angivet til er-
hvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, industri, let industri og hdndvaerk og
butikker med szerligt pladskreevende varer. Planomradet ligger i landzone og
skal overfgres til byzone.

Projektomradet omfatter to gvrige arealer, hvor arealet for Thorsvejs forlaen-
gelse ligger i kommuneplanramme 1.E.14 ‘Erhvervsomrade - Odinsvej-Heim-
dalsvej’ og er omfattet af gaeldende Lokalplan 234. Arealet ligger i og skal fort-
sat ligge i byzone. Thorsvejs forlaeengelse realiseres iht. gaeldende planer.

Det andet areal med Vejdirektoratets eksisterende rasteplads og del af Vejle
Landevej ligger i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanen. Her andres
ikke pa zoneforhold. Etablering af kryds og ombygning af rasteplads vil ske iht.
Vejloven.

Grindsted Retail Park vil indeholde udvalgsvarebutikker, hvoraf en del ikke vil
hgre til gruppen af butikker med szerligt pladskraevende varer, og herudover én
dagligvarebutik. Retailparken kan saledes ikke realiseres pa baggrund af den
geaeldende kommuneplan.

Billund Kommune har derfor samtidig med miljgkonsekvensvurderingen og mil-
jevurderingen vedtaget et forslag til kommuneplantillaeg nr. 1 ‘Erhvervsomrade,
Vejle Landevej - Grindsted Retail Park’. Kommuneplantilleegget udleegger Retail-
parkens omrade som aflastningsomradde med tilhgrende rammer og retningslin-
jer sadan, at der er sikret overensstemmelse mellem kommuneplan, lokalplan
og projektet for Grindsted Retail Park.

Afgraensningen af det nye aflastningsomrade fremgar af figur 3-1 og 4-1.

Det nye aflastningsomrade vil supplere detailhandelsomraderne i Grindsted, som
i forvejen omfatter Grindsted bymidte, et aflastningsomrade langs Vestergade,
to lokalcentre ved Krogagervej og Faelledvej samt et stort omrade til butikker
med seerligt pladskreevende varer langs Vejle Landevej.

Andringen af omrddets anvendelse til aflastningsomrade betyder, at anvendel-
sesmulighederne udvides fra butikker, der alene forhandler szerligt pladskrze-
vende varer til alle former for udvalgsvarer. Saerligt pladskraevende varer daek-
ker f.eks. motorkgretgijer, lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrug-
svarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer og mgbler samt
ammunition og eksplosiver. £ndringen til aflastningsomrdde betyder derfor, at
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retailparken ud over butikker, der szlger seerligt pladskraevende varer, ogsa kan
rumme butikker, der eksempelvis forhandler autotilbehgr, scootere, knallerter,
cykler, barnevogne, kgkkenelementer, harde hvidevarer, braendeovne, taepper,
boligtekstiler, belysning, elektronik, veaerktgj, campingudstyr, haveredskaber,
sportsudstyr, dyreartikler, tgj, sko, briller, smykker, kosmetik, gaveartikler,
isenkram, kunst, musikinstrumenter, bgger, spil, legetgj og fotoartikler.

Omrade til butikker med szerligt Omrade til butikker med seerligt
pladskreevende varer pladskraevende varer

Aflastningsomrade

Lokalcenter Nyt aflastningsomrade
Grindsted Retail Park
l Bymidte

Lokalcenter

|

Lokalcenter

Figur 4-1 Kortet viser afgraensningen af det nye aflastningsomr8de (Grindsted Retail
Park), som indg8r i kommuneplantillaeg nr. 1, samt de eksisterende detailhandelsomrSder i
Grindsted, som er udpeget i kommuneplan 2025-2037.

Kommuneplantillzegget fastlaegger en samlet arealramme for detailhandelsarea-
let i det nye aflastningsomrade pa maksimalt 63.000 m2 fordelt pa 60.000 m?2 til
udvalgsvarer og 3.000 m2 til dagligvarer. Der er for udvalgsvarebutikker fastsat
en minimumsbutiksstgrrelse pa8 500 m2 og en maksimal butiksstgrrelse pd
20.000 m2. Dagligvarebutikken ma ikke veere mindre end 2.800 mz2.

Rammerne i kommuneplantillaagget beskriver omradets anvendelse og miljg-
klasser, bebyggelsens omfang, hgjden af feelles skiltepylon, trafikbetjening,
regnvandshandtering og samt beplantning og andre afvaergetiltag til sikring af
den gkologiske funktionalitet for flagermus.

4.2 Forhold til den gaeldende kommuneplan

Det fglgende indeholder en beskrivelse af, hvordan kommuneplantilleeg nr. 1
forholder sig til den geeldende kommuneplan 2025-2037.
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4.2.1 Forhold til kommuneplanens overordnede mal

Kommuneplanen indeholder under temaet "Byudvikling og boszetning” overord-
nede mal om,

>  at Trekantomradet skal rumme et varieret og regionalt orienteret han-
delsliv, som kan matche omradets intention om at vaere en funktionel
storby. Kvaliteten i et varieret udbud af butikker skal fremme byernes
attraktivitet som leve- og bosted, og tilbyde borgerne alle former for
butikstyper, -stgrrelser og -koncepter.

> At detailhandelen fgrst og fremmest skal koncentreres i bymidterne for
at udnytte den eksisterende infrastruktur og den kollektive trafik bedst
muligt, samt skabe et livligt bymiljg. Aflastningsomrader, lokalcentre
og omrader til butikker med saerligt pladskreevende varer supplerer by-
midterne.

Grindsted er i kommuneplanens bymgnster udpeget som kommunens hovedby,
som rummer arbejdspladser, detailhandel, uddannelses- og kulturinstitutioner,
kommunal administration, sygehus med mere. Billund er udpeget som centerby
med kendte turistattraktioner, en international lufthavn og et stort antal ar-
bejdspladser, herunder LEGO-koncernen, Lalandia og Lufthavnen.

Herudover er det malet med planlaegningen for detailhandel at sikre levende by-
midter, god tilgaengelighed til indkgb og velfungerende markeder. Butikker er en
vigtig forudsaetning for byliv, b&de i de store byers bymidter og som grundlag
for at fastholde de mindre byer i landdistrikterne.

Grindsted Retail Park kan ses som en udvikling af detailhandlen, der vil styrke
Grindsteds rolle som hovedby, @gge borgernes adgang til forskellige former for
butikstyper, -stgrrelser og -koncepter, som udnytter den eksisterende infra-
struktur og kollektive transport, og som vil supplere bymidterne med store bu-
tikker, som ikke uden videre kan placeres i bymidterne.

4.2.2 Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Plan- og projektomradet er i kommuneplanen udpeget som byvaekstareal til
erhverv. Byvaekstarealerne fremgar af 4-2.
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Nyt aflastningsomrade
Grindsted Retail Park

L’:r'\ndbtc’d

L Ny

Figur 4-2 Kortet viser omr8derne i Grindsted, der i Kommuneplan 2025-2037 er udlagt til
byudvikling, og som inkluderer det nye aflastningsomr8de (Grindsted Retail Park).

Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel fastlaegger fglgende rammer
for detailhandelsarealet i de forskellige centeromrader i Grindsted:

45.000 m?2 i Grindsted bymidte (rammeomrade 1.C.1).
13.000 m2 i aflastningsomradet langs Vestergade (rammeomrade 1.C.2).
3.000 m2 i hvert af lokalcentrene ved Krogagervej og Faelledvej.

20.000 m2 i omradet til butikker med saerligt pladskreevende varer ved Grind-
sted Landevej i Grindsted vest (rammeomrade 1.E.1).

20.000 m2 i omradet til butikker med saerligt pladskreevende varer ved Vester-
gade (rammeomrade 1.E.2).

50.000 m2 i omradet til butikker med seerligt pladskreevende varer ved Thorsvej
(rammeomrade 1.E.13 og 14).

20.000 m2 i omradet til butikker med saerligt pladskreevende varer ved Filskov-
vej (rammeomrade 1.E.15), som, det nye aflastningsomrade er en del af.

Der er samlet for alle detailhandelsomrdder i Grindsted en gvre ramme for de-
tailhandelsarealet pd 168.000 m2. Der var ifglge detailhandelsanalysen fra 2022
et samlet eksisterende detailhandelsareal i Grindsted p& 36.300 m2. Der er
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dermed god plads til udvikling af detailhandlen inden for de hidtil udpegede de-
tailhandelsomrader.

Plan- og projektomradet er ikke omfattet af kommuneplanens arealudpegninger
vedrgrende landskab, geologi og kulturhistorie. Plan- og projektomradet
graenser mod syd op til et veerdifuldt kulturmiljg og bevaringsveerdigt landskab
langs Grindsted A.

Plan- og projektomradet er ikke omfattet af kommuneplanens retningslinjer for
naturomrdder, gkologiske forbindelser eller Grgnt Danmarkskort. Syd for
plan- og projektomradet er der langs Grindsted A omrader omfattet af retnings-
linjerne for naturomrader, gkologiske forbindelser og Grgnt Danmarkskort.

Nordgst for plan- og projektomradet er der et skovomrade, som er omfattet af
kommuneplanens retningslinjer om naturomrader og Grgnt Danmarkskort.

Plan- og projektomradet er ikke udpeget som szerligt veerdifuldt landbrugsom-
rade.

Plan- og projektomrddet graenser op til Vejle Landevej, som er statsvej, og som
i kommuneplanen er udpeget som overordnet vej.

Plan- og projektomradet ligger inden for fuglekollisionszonen omkring Billund
Lufthavn.

Plan- og projektomradet er ikke omfattet af udpegninger til infrastruktur- eller
energianlaeg i form af vejanlaeg, vindmgller, solenergianleeg, biogasanlaeg, na-
turgasledninger, hgjspaendingsanlaeg eller deponeringsanlaeg. Ca. 400 m mod
gst er der udpeget vindmglleomrdde og ca. 750 m mod nord er der en eksiste-
rende gas-transmissionsledning.

Plan- og projektomradet er ikke omfattet af 500 m beskyttelseszoner omkring
risikovirksomheder eller 1.500 m opmaerksomhedszonen for virksomheden
IFF.

Det er ikke udpeget areal til produktionserhverv i omradet, og omrddet er
ikke omfattet af konsekvensomrader omkring omrader til produktionserhverv.

Mindre arealer inden for plan- og projektomradet er udpeget som arealer med
risiko for oversvgmmelse.

Plan- og projektomradet er ikke omfattet af andre hensyn i kommuneplanen,
som udviklingen af plan- og projektomradet til Retailpark skal tage vaesentlige
hensyn til.

4.2.3 Lovmaessige bindinger pa arealanvendelsen

Der er langs Vejle Landevej en vejbyggelinje pa 25 meter fra vejmidte plus
eventuelt hgjde- og passagetillaeg.
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4.2.4 Samlet vurdering

Plan- og projektomradet kan samlet set betegnes som et omrade, der bortset
fra retningslinjerne om detailhandel, er kendetegnet af f& planhensyn og fa lov-
bestemte bindinger pa arealanvendelsen.

Retningslinjer og lovmaessige bindinger, som direkte bergrer planomradet, er
begraenset til en skovbyggelinje i omradets sydvestlige del, hvor der i dag er be-
byggelse, og en vejbyggelinje langs Vejle Landevej.

Omradet er ikke herudover omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer eller be-
skyttet natur. Omradet ligger desuden uden for kommuneplanlagte omrader
med landskabs-, kulturmiljg og naturinteresser.

Signaturforklaring
Vejbyggelinjer
fsjbygglinje. 1

Skavbyggelinier (DAI)
Skovbyggelinjer - gaeldende
Skovbyggelinjer - opheevet

Viste punkter

Figur 4-3 Kortet viser, skovbyggelinjen, som bergrer planomr8dets (rod streg) og projekt-
omrédets (sort streg) sydvestlige del, samt vejbyggelinjen langs Vejle Landevej.

2

4.2.5 Lokalplan nr. 353

Hovedparten af retailparken omfattes endvidere af forslag til lokalplan nr. 353 -
Grindsted Retail Park - der offentligggres samtidig med forslag til kommuneplan-
tillzeg nr. 1 og miljgrapporten.

Med lokalplanen muligggres etableringen af et aflastningscenter til store ud-
valgsvarebutikker og butikker med saerligt pladskraevende varegrupper. Der er
saledes tale om typer af butikker med udvalgsvarer, som ikke uden videre kan
indpasses i bymidten. Der tillades endvidere én dagligvarebutik samt forskellige
publikumsorienterede servicefunktioner, s8som restauranter, tankstation, lege-
land, padel o.lign. samt liberale erhverv og op til 5.000 m2 kontorerhverv. Der
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kan indpasses gvrige ferie- og fritidsformal, men ikke med overnatningsfacilite-
ter sdsom hotel, ferielejligheder o.lign., ligesom der ikke kan indpasses boliger.

Ud over at skabe mulighed for at etablere Grindsted Retail Park er det bl.a. for-
malet med lokalplanen at sikre, at det samlede omrdde udformes under hensyn-
tagen til en landskabelig og visuel tilpasning samt en hensigtsmaessig trafikaf-
vikling. Sidstnaevnte sikres ved, at der skal etableres primzer vejadgang fra Vejle
Landevej med et signalreguleret kryds samt etableres to sekundaere vejadgange
fra Thorsvej, herunder etablering af Thorsvejs forleengelse til den nordlige af de
to vejadgange. Vejanlaeggene skal etableres forud for retailparkens abning.

Lokalplanen fastlaagger bestemmelser, der muligggr realisering af projektet
samt bidrager til at sikre en bade funktionel og aestetisk Igsning for det nye bu-
tiksomrdde. Konkret fastlaegges bestemmelser for omrddets anvendelse, bebyg-
gelsens placering, omfang og udformning, skiltning, trafikforhold, teknisk forsy-
ning samt udformning af ubebyggede arealer ift. hdndtering af regnvand, ter-
renregulering, genindbygning af overskudsjord samt bevaring af eksisterende
og indpasning af ny beplantning mv. Sidstnaevnte bl.a. ift. sikring af den gkolo-
giske funktionalitet for flagermus, visuel afskaermning samt anlaeg af grgnne fri-
arealer til omrddets kunder og ansatte.

Reguleringen i lokalplanen sker med afsaet i de arealmaessige principper, der ses
af lokalplanens to anvendelseskort, der er gengivet pa figur 4-4.
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Kortbilag 2: Byggeomréde og grgn struktur A
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Kortbilag 3: Trafikale forhold
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Figur 4-4: Lokalplankort fra Forslag til Lokalplan nr. 353 ' Grindsted Retailpark' (COWI).

Omradet for Lokalplan 353 ligger i landzone, men vil med lokalplanens endelige
vedtagelse blive overfgrt til byzone.

Lokalplanens realisering forudsaetter dispensation eller ophaevelse ift. naturbe-
skyttelseslovens § 17 om skovbyggelinje, der bergrer den sydvestlige del af
plan- og projektomradet, se figur 4-3. Billund Kommune pataenker at ansgge
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg om ophaevelse.
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4.2.6 Kumulative effekter

Miljgkonsekvenserne af Grindsted Retail Park er vurderet i sammenhaang med
andre planer og projekter, som miljgpavirkningerne fra retailparken vil spille
sammen med.

Detailhandelsplaner og -projekter

Der er i influensomrddet omkring Grindsted Retail Park en raekke kendte planer
for udvikling af detailhandlen, som ogsa vil pavirke detailhandlen i omradet, og

som vil spille ind p& de pavirkninger af detailhandlen, som Grindsted Retail Park
vil medfgre. Influensomrddet er det omrade, hvor det vurderes, at udvalgsvare-
handlen vil kunne blive pavirket af retailparken. Omradet, hvor dagligvarehand-
len vil blive pavirket, er erfaringsmaessigt veesentligt mindre, da dagligvarer ty-
pisk kgbes taet pd bopaelen.

Figur 4-5: Influensomrédet (stiplet linje), hvor det er vurderet at Grindsted Retail Park, vil
kunne pvirke den eksisterende udvalgsvarehandel er afgraenset som vist p§ kortet. P§-
virkningerne vil ske ved, at borgerne fra Grindsted og et omr8de omkring byen veelger at
handle i de nye butikker i Grindsted Retail Park i stedet for at handle i de omkringliggende
handelsbyer, fordi der med Grindsted Retail Park er kommet en mulighed taettere p§. Op-
landet (fuldt optrukket linje) er omr8det, hvor det vurderes, at borgerne vil foretage ho-
vedparten af indkobene, som butikker i Grindsted Retail Park deekker.

Et kommuneplantillaeg for en udvidelse af aflastningsomradet ved Vestergards-
vej i Brande er blevet endeligt vedtaget i juni 2024. Udvidelsen af rammen for
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detailhandel betyder, at der er plads til opfgrelse af op til 8.500 m2 store ud-
valgsvarebutikker i aflastningsomradet. Minimumsbutiksstgrrelsen er fastsat til
500 m=2

I Brande er der herudover en geeldende planlaegning for et aflastningsomrade
ved Kdremagersvej til BestSellers projekt "Best Seller Tower Village”. Pla-
nerne giver mulighed for i alt 30.000 m2 detailhandel fordelt p& 28.500 m?2 til
udvalgsvarebutikker og 1.500 m?2 til dagligvarebutikker. Omradet ved Karema-
gervej er planlagt til butikker af en anderledes karakter og stgrrelse, end der ty-
pisk planlaegges for i aflastningsomrader, og er taenkt som en udvidelse af Best-
sellers hovedsaede. Omradet vil ifglge planerne fa karakter af bymaessige bebyg-
gelse og vil blive en blanding af butikker, kontorer, restaurant og et hgjhus pa
op til 320 m med tilhgrende konferencebygning og uddannelsesfaciliteter. Butik-
kerne forventes overvejende at bestd af beklaedningsbutikker, herunder butikker
inden for Bestsellers egne tgjbrands, dvs. Jack & Jones, Name It, Only, Only &
Sons, ADPT, Selected Femme og Homme samt eksterne brands inden for mode
og andre udvalgsvarer som for eksempel hdrde hvidevarer og mgbler.

Der er udpeget et nyt aflastningsomréde ved La Cours Vej i Ikast. Planerne
fremgar af Kommuneplantillaeg nr. 17 og lokalplan nr. 436. Det fremgar af kom-
muneplanrammen, at der kan opfgres udvalgsvarebutikker med et samlet areal

p& maks. 7.000 m2 og med en mindstestgrrelse pd 500 m2 for den enkelte bu-

tik.

I Herning overvejes ifglge Herning Kommunes detailhandelsanalysen fra 2021
flere nye detailhandelsomrdder og udvidelse af eksisterende omrader. Udbygnin-
gerne udggr mellem 3.100 og 14.000 m2 og vil kunne rumme op til i alt 31.000
m2,

Ringkgbing-Skjern Kommune har den 21. maj 2024 vedtaget et tillaeg nr. 39 til
kommuneplanen. Tillaegget giver mulighed for at udvide aflastningsomradet i
Skjern til en samlet stgrrelse pa 27.500 m2 detailhandelsareal. Udvidelsen be-
tyder, at restrummeligheden haeves fra 2.333 m2 til 9.225 m2. Butiksstgrrel-

serne for udvalgsvarebutikker er fastsat til min. 400 m2 og maks. 2.000 m2 i en
del af omradet og min. 1.000 m2 og maks. 5.000 m2 i en anden del af omradet.

1 Esbjerg blev der i oktober 2018 vedtaget et kommuneplantillaeg, som udvider
aflastningsomraddet ved Bilka med et stgrre omrade til en enkelt stor udvalgsva-
rebutik (Ikea) pa 15.000-40.000 m2. Planerne er ikke realiseret, men der er en
stor rummelighed til udvidelse af detailhandelsarealet til udvalgsvarebutikker.

Trafik og veje samt landskabelig pavirkning

Vurdering af de kumulative effekter gaelder herudover det trafikale samspil med
den del af Midtjysk Motorvej, der kommer til at forlgbe mellem Give og Billund,
som et flertal af Folketingets partier aftalte som en del af “Infrastrukturplan
2035. Straekningen forventes at std feerdig omkring 2032.
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Den nye motorvej fgres vest om Billund og tilsluttes Grindstedvej, som mod vest
skifter navn til Vejle Landevej (rute 30), se figur 4-6. Motorvejen forventes at

gge trafikmaengderne pd Vejle Landevej.
BrandA\

Pilkmosen
Give

“‘-"‘—-_-_-_-_-_-_._-—
E

Omme A Farre

. Bredsten Landevej

I
P
. +
Billund

Traldbierg

d Elllundij

Vandel

Figur 4-6: Kortet viser den kommende motorvej mellem Give og Billund. Motorvejen til-
sluttes Grindstedvej, som mod Grindsted skifter navn til Vejle Landevej.

(Kilde: Aftale mellem regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Dansk Folkeparti, Sociali-
stisk Folkeparti, Radikale Venstre, Enhedslisten, Det Konservative Folkeparti, Nye Borger-
lige, Liberal Alliance, Alternativet og Kristendemokraterne om: Infrastrukturplan 2035, 28.
juni 2021.)

Herudover vil den kumulative effekt ift. trafik og visuel pavirkning fra den videre
udbygning af erhvervsomrddet mod vest indga i vurderingen.

4.2.7 Anlaegsfasen

Bygge- og anlaegsfasen for Retailparken forventes at blive pdbegyndt primo
2026 og forventes at vare frem til medio 2029. Det forventes, at den centrale
stamvej anlaegges fra start og herefter en raekke byggepladsveje til byggeomra-
der i omradets vestlige halvdel samt mod sydgst, som forventes udbygget i lg-
bet af 2027. Den resterende @gstlige del forventes udbygget i Igbet af 2028/29.
Alt adgang til byggepladsen i anleegsfasen vil ske fra Thorsvej. For naermere
info, se principperne pa figur 6-15.

4.3 Kilder

> Kommuneplan 2025-2037, Billund Kommune.
> Plandata.dk.
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Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 1, 'Erhvervsomradde, Vejle Landevej -
Grindsted Retail Park', 2025

Forslag til Lokalplan nr. 353 'Grindsted Retail Park’, 2025.
Kommuneplantilleeg nr. 24, Ikast-Brande Kommune, 2024.
Kommuneplan 2021-2023, Ikast-Brande Kommune.
Detailhandelsanalyse, Herning Kommune, 2021.

Tillaeg nr. 39 til kommuneplan 2021-2033, Ringkgbing-Skjern Kom-
mune, 2024.

Kommuneplan 2022-2034, Esbjerg Kommune.

Infrastrukturplan 2035, Transportministeriet, 28. juni 2021.
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5 Vurderingsmetode

Pavirkningen af hvert enkelt miljsgemne karakteriseres bl.a. i forhold til, om pa-
virkningen er vaesentlig eller ej, om pavirkningen er positiv eller negativ, hvad
hyppigheden, varigheden og omfanget af pdvirkningen er, og om pavirkningen
indtraeffer i et omrade, som er sarbart.

I miljgvurderingen er anvendt fglgende terminologi i vurderingen af pavirknin-
gens karakter:

Vaesentlig pavirkning:

Vaesentlig positiv eller negativ pavirkning: Der forekommer mulige pavirknin-
ger, som har et stort omfang og/eller en hgj kompleksitet og/eller en langvarig
karakter, er hyppigt forekommende eller sandsynlige. Der vil veere mulighed for
irreversible forbedringer eller skader i betydeligt omfang. Sammen med andre
vaesentlige pavirkninger eller moderate pavirkninger kan pavirkningerne give
anledning til vaesentlige kumulative pavirkninger.

/Endring af planen/projektet overvejes. Muligheder for undg8, imadeg8 eller mi-
nimere den enkelte vaesentlige p8virkning beskrives.

Ikke vaesentlig pavirkning:

Moderat positiv eller negativ pavirkning: Der kan forekomme mulige pavirknin-
ger, som enten har et stgrre omfang eller en relativ hgj kompleksitet eller en re-
lativ langvarig karakter eller er hyppigt forekommende. Der vil veere mulighed
for midlertidige lokale forbedringer eller skader. Sammen med vaesentlige pa-
virkninger eller andre moderate pavirkninger kan pavirkningerne give anledning
til vaesentlige kumulative pavirkninger.

Muligheder for undg8, imodeg8 eller minimere den enkelte moderate p8virkning
beskrives.

Lille pavirkning: Der kan forekomme pavirkninger uden veaesentlige konsekven-
ser, som vil vaere af lille omfang eller kortere varighed eller som vil bergre et be-
graenset omrade (lokalt) uden szerlige interesser.

Der er ikke behov for at aendre planen/projektet eller for at undg8, imadeg§ el-
ler minimere p8virkninger.

Ingen eller ubetydelig pavirkning: Der kan forekomme mindre p&virkninger,
som er lokalt afgraensede, ikke-komplekse, kortvarige eller uden langtidseffekt
og uden irreversible effekter. Eller der forekommer ingen pavirkninger.

Der er ikke behov for at aendre planen/projektet eller for at undg8, imadeg8 el-
ler minimere p8virkninger.

For de miljgemner, hvor der vurderes at vaere en moderat eller vaesentlig pa-
virkning, vil det blive beskrevet, hvordan pavirkningen kan undgds, mindskes,
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restaureres eller kompenseres ved at justere pa planen eller projektet. Hvis
dette ikke er muligt, vil der blive gennemfgrt afveergeforanstaltninger.

For afvaergeforanstaltninger vil omfang og type blive beskrevet i overensstem-
melse med geeldende vejledninger. Afveergeforanstaltningerne skal i videst mu-
ligt omfang begreense de afledte negative, miljgmaessige konsekvenser af pla-
nen og projektet.

Ligeledes vil behovet for bygherres overvdgning blive vurderet og beskrevet i
det omfang, der er miljgpavirkninger, som ikke kan vurderes pd forhdnd eller
der er afveergeforanstaltninger, hvor det skal overvages, om de i tilstraekkeligt
omfang kompenserer for en negativ miljgpdvirkning. Som en del af overvag-
ningsprogrammet vil det fremga hvilke aktioner, der skal gennemfgres, hvis
overvagningen viser, at der er behov for yderligere tiltag.

Pavirkninger pa bilag IV-arter vurderes selvsteendigt ud fra de vurderingspara-
metre, som fglger af habitatdirektivet.
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6 Trafikafvikling og trafiksikkerhed

6.1 Grundlag
Kapitlet omhandler vurderinger af pavirkningerne af trafikafvikling og -sikkerhed
ved etablering af planerne og projektet for Grindsted Retail Park. Vurderingerne

er gennemfgrt for en fuld udbygning af retailparken.

6.1.1 Anvendt viden, data og metoder

Den forventede fremtidige trafik og konsekvenserne for influensvejnettet, be-
skrives med baggrund i notatet “Trafikvurdering, Grindsted Retail Park”
(Trafikplan, 2025), jf. Bilag 1. Trafikalt vil projektet primaert pavirke vejnettet i
naeromradet. Der er til vurderingen fastlagt et influensvejnet, hvor de vaesentlig-
ste effekter forventes at forekomme. Dette vejnet fremgar af figur 6-1.

o
=
o
o
o
o
o
o
o

Figur 6-1 Influensvejnet og de 9 kryds som indg8r i trafikvurderingen af trafikafviklingen
(Trafikplan, 2025).
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Etablering af retailparken vil medfgre en forggelse af trafikken pd det omkring-
liggende vejnet.

Foruden retailparken medfgrer den gvrige forventede udvikling i omradet, her-
under ogsa etableringen af Midtjyske Motorvej, at trafikmaengden pa Vejle Lan-
devej i et veerst teenkeligt scenarie frem mod 2040 kan blive omkring fordoblet
ift. nuvaerende.

Trafikvurderingerne er sdledes baseret pa et trafikalt grundlag bestdende af den
nuvaerende trafik pa vejnettet fremskrevet til prognosedret 2040 inkl. etablering
af Midtjyske Motorvej samt bidraget fra plan- og projektomraddet ved fuld udbyg-
ning.

Estimeringen af den fremtidige trafik fra projektet er baseret pa forskellige be-
regningsmetoder, som skaber et spaend for, hvor stor trafikken kan forventes at
blive. Der er anvendt fglgende metoder til beregning af de trafikale konsekven-
ser for i alt 4 scenarier:

Scenarie 0: Generel fremskrivning af trafikken til 2040

Scenarie 0+: Udover scenarie 0, udbygges den nuvaerende lokalplan 234
Scenarie A: Udover scenarie 0, tillaegges trafik fra retailparken iht. standard tur-
rater, men fratrukket synergieffekt.

Scenarie B: Udover scenarie 0, tilleegges trafik fra retailparken fastsat ud fra
sammenlignelig case (Randers Storcenter)

Baggrunden for beregningsmetoderne er beskrevet naermere i det fglgende.

Ofte anvendes standard turrater for at estimere trafikken som fglge af de for-
skellige funktioner i plan- og projektomrddet. Der er dog en raekke usikkerheder
ved anvendelse af turrater, og isaer til et projekt som dette, hvor der er et me-
get blandet udvalg af butikker og detailhandel, som ma forventes at generere
ret forskellige antal ture ift. etageareal. Der findes dog kun én turrate der deek-
ker detailhandel og udvalgsvarer, og denne er samtidig baseret pa undersggel-
ser, der er mere end 25 ar gamle.

Desuden er turrater gaeldende for hele Danmark, og der skelnes oftest ikke til
placeringen af funktionerne, herunder om det er i de stgrre byer eller i mere
tyndtbefolkede omrader.

Samtidig er retailparken stor, og det ma forventes, at der er en betydelig syner-
gieffekt mellem omradets funktioner, s& besggende handler i flere butikker pd
den samme tur. Dette tager turrater ikke hgjde for. En summering af antal ture
baseret pa turrater for hver enkelt anvendelseskategori vurderes sdledes at ville
overestimere trafikken til og fra omrddet voldsomt.

For at kompensere for dette, er det undersggt hvilken synergi/reduktionseffekt
der kan forventes ved at etablere butikker og forskellige typer funktioner sam-
let. Dette er gjort ved at sammenligne arealanvendelsen og den faktiske trafik
for et stgrre butiksomrade ved Ringsted, som minder om det konkrete projekt i
udvalg og variation af butikker mv. Beliggenheden af omrddet ved Ringsted er
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dog ikke sammenlignelig med Grindsted, da kundegrundlaget er langt sta@rre i
Ringsted, ligesom en placering lige ved motorvejen vurderes at ggre butikkerne
attraktive for kunder i en stgrre afstand. Derfor vurderes beregningerne med
turrater og kompensation for den fundne synergieffekt at vaere udtryk for et
veerst taenkeligt scenarie (scenarie A).

Ved at tage udgangspunkt i det faktiske kundegrundlag til retailparken i Grind-
sted er der sammenlignet med et andet butiksomrdde ved Randers Syd (Pade-
rup), hvor bade kundegrundlag og trafikmaengder er kendte. Derved er der be-
regnet et antal bilture pr. potentiel kunde i kundegrundlaget, og dette forhold er
anvendt pa kundegrundlaget for Grindsted. Denne beregningsmetode kaldes for
scenarie B, og medfgrer en noget mindre trafik ift. scenarie A.

Til vurdering af, hvilken pavirkning den forggede trafik vil have pa influensvej-
nettet, er der foretaget kapacitetsberegninger for Vejle Landevej samt kryds be-
liggende i influensvejnettet. Der er foretaget kapacitetsberegninger for begge
scenarier - A og B - hvorved det er kortlagt, hvad de forventede trafikale konse-
kvenser og deraf afledte udbygningsbehov er pa det omkringliggende vejnet for
hvert scenarie. Til sammenligning er der ogsa foretaget kapacitetsberegninger
for et scenarie 0, hvor der er forudsat en generel trafikudvikling frem mod 2040
og etablering af Midtjyske Motorvej. Endelig er der foretaget tilsvarende kapaci-
tetsberegninger for et scenarie benzevnt 0+, hvor der i tilleeg til scenarie 0 reg-
nes pé’l konsekvenserne ved, at det nuvaerende erhvervsomrade vest for retail-
parken udbygges fuldt ud iht. geeldende Lokalplan 234.

Som et led i at sikre robustheden i den generelle udvikling af omradet gst for
Tingvejen, herunder erhvervsomradet vest for plan- og projektomradet, plan-
laegger Billund Kommune for en fremtidig forlaengelse af Thorsvej gennem er-
hvervsomradet mod nord og vest med tilslutning til Tingvejen, se figur 6-2. Det
er ligeledes planen, at Odinsvej tilkobles denne vej mod nord, samt at retailpar-
ken far en direkte nordlige vejadgang via denne.
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Figur 6-2. Princip for fremtidig forbindelsesvej mellem Thorsvej og Tingvejen (hvid stiplet
linje). (Trafikplan, 2025)

Hvor stor en trafikmaengde anlaegget af disse veje vil kunne aflaste Vejle Lande-
vej med er ikke taget med i de gennemfgrte trafikvurderinger, idet en etablering
af disse veje er uafhaengig af retailparken. De trafikale konsekvenser af disse
vurderes derfor ikke naermere. En forbindelsesvej til Tingvejen vil dog kunne af-
laste rundkgrslerne pa Vejle Landevej ved hhv. Thorsvej og Odinsvej, da den del
af kundetrafikken til retailparken og trafik til erhvervsomradet, der er orienteret
mod nord ad Tingvejen, kunne anvende den nye forbindelsesvej. Samlet vurde-
res en forbindelsesvej at kunne aflaste Vejle Landevej for b&de erhvervs- og
kundetrafik til retailparken, og derved medfgre en forbedret trafikafvikling ift.
scenarierne der belyses i denne rapport.

P& baggrund af den forventede fremtidige trafik for 2040 i de opstillede scena-
rier, er der foretaget kapacitetsberegninger for straekningen Vejle Landevej,
samt kryds pa vejnettet i neerheden af retailparken.

Den ggede fremtidige trafik bestar - afhaengigt af scenarie - bdde af trafik som
folge af realiseringen af retailparken, men ogsd udbygning af det tilstedende er-
hvervsomrade samt en generel fremskrivning af trafikken p& vejnettet, herunder
0gsd som fglge af etableringen af Midtjyske Motorvej.

I beregningerne af den forventede fremtidige trafik, er der generelt anvendt
konservative estimater for bade synergieffekt og for den andel af trafikken, som
er eksisterende. Derved regnes der generelt pd den sikre side. Derudover er der
i kapacitetsberegningerne som udgangspunkt regnet for et spidskvarter ved
hjeelp af en spidstimefaktor. Resultatet af beregningerne skal sdledes tolkes som
trafikafviklingen i det mest belastede kvarter pd hverdagseftermiddage i 2040
for de forskellige scenarier.
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Endelig er den anvendte ulykkeshistorik pa det omkringliggende vejnet kortlagt
ud fra politiregistrerede trafikulykker, der er indberettet i forvaltningssystemet
vejman.dk. Der er til undersggelsen foretaget udtraek af uheldsdata for perioden
2020 til 2024 (begge ar inklusive).

6.2 Miljgstatus og -mal

Feerdselsloven indeholder regler for faerdsel pa veje, cykelstier, stier mv. som
benyttes til almindelig feerdsel af en eller flere faerdselsarter. Loven gaelder uan-
set om disse er i privat eller offentlig eje. Loven indeholder bl.a. regler for, hvor-
dan trafikanter skal faerdes, herunder hastighed og vigepligt.

Faerdselsloven suppleres af en lang raekke bekendtggrelser og administrative
regler, bl.a. i forhold til udformningen og afmeerkning af veje (vejregler.dk),
samt af krav til k@retgjer — herunder i forhold til emissioner, som sammen med
de tilladte hastigheder har stor betydning for den miljgpavirkning, som trafikken
afstedkommer.

Der er ikke fastlagt specifikke mal for trafikkens miljgpavirkning, men vejle-
dende graenseveaerdier for trafikafledte miljgkonsekvenser som stgj og luftkvalitet
har i nogle tilfaelde en betydning for reguleringen af feerdslen - f.eks. i form af
lokale hastighedsbegraensninger.

I Billund Kommuneplan 2025-2037 under temaet for hgj mobilitet og baeredygtig
energiforsyning, er det beskrevet at den fremadrettede trafikplanlaegning skal
sikre muligheden for at komme til og fra Trekantsomradet, og det skal sikres, at
det eksisterende vejnet kan udbygges. Et velfungerende vejnet skal bidrage til
en fastholdelse af mulighederne for erhvervs- og boligudvikling i omradet.

I fglgende beskrives relevante eksisterende veje indenfor influensvejnettet, som
bestar af Vejle Landevej, Thorsvej, Odinsvej og Heimdalsvej.

6.3 Vejnettet og trafikken

Vejle Landevej

Vejle Landevej, som ses pa figur 6-3, er en 2-sporet statsvej, som forbinder
Grindsted og Billund. Vejen har en generel hastighedsbegraensning pa 80 km/t,
mens der fra rundkgrslen Vejle Landevej/Thorsvej mod Grindsted er lokal ha-
stighedsbegraensning pa 60 km/t.

Vejen har en kgrebanebredde pa cirka 7 meter med afmaerkede midterlinjer og
en smal kantbane. Der er ikke reserveret areal til blgde trafikanter pa straeknin-
gen. Tidligere har muligheden for at etablere cykelstier langs Vejle Landevej vae-
ret undersggt. Vejdirektoratet har dog ikke prioriteret dette, da der findes en al-
ternativ cykelrute via lokalveje syd for og parallelt med straekningen. Der er cy-
kelstier fra rampekrydset ved Tingvejen mod gst frem til Odinsvej og cykelbaner
vest for rampekrydset.
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Erhvervsomraderne nord og syd for vejen er tilsluttet via to rundkgrsler. Langs
Vejle Landevej ligger der enkelte ejendomme, der er tilsluttet via overkgrsler. P3
sydsiden af vejen ud for omradet til retailparken ligger den eksisterende raste-
plads, som indgar i projektet.

Figur 6-3 Vejle Landevej ved eksisterende indkarsel til Vejle Landevej 31 (matr.nr. 5f),
set mod gst.

Der foreligger en trafiktzelling fra 2024 @st for omradet, der viser en HDT (hver-
dagsdggntrafik) pa cirka 8.650 kgretgjer og en IDT (julidggntrafik) pa cirka
7.800 kgretgjer. Lastbilprocenten er cirka 5 %, mens gennemsnitshastigheden
er malt til 82,3 km/t og 85 % fraktilen er 88,7 km/t.

Thorsvej

Thorsvej, som ses pa figur 6-4, er en 2-sporet kommunevej, som tilsluttes i en
rundkgrsel til Vejle Landevej. P& vejen er der en hastighedsbegraensning pa 50
km/t. Kgrebanebredden er cirka 7,5 meter med kantstensafgraensning i begge
sider. Der er ingen faciliter for blgde trafikanter.

Der foreligger en aldre trafiktzelling nord for rundkgrslen Vejle Landevej/Thors-
vej fra 2013, som viser en HDT pa cirka 500 kgretgjer og en JDT pa cirka 325
keretgjer, samt en lastbilprocent pé cirka 35 %. Gennemsnitshastigheden er
malt til 40,1, mens 85 % fraktilen er 49,6 km/t.
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Figur 6-4 Thorsvej nord for rundkgrslen Vejle Landevej/Thorsvej, set mod nord.

Mod nord tilsluttes Thorsvej et vigepligtsreguleret T-kryds, som ses pa figur 6-5,
hvor Thorsvej (S) fortsaetter mod Thorsvej (@). Der er ubetinget vigepligt fra
Heimdalsvej og Thorsvej (@). Krydset er forberedt til en forleengelse af Thorsvej
mod nord, saledes krydset pd sigt omdannes til et fire-benet kryds.

Figur 6-5 Krydset Thorsvej/Heimdalsvej.

Odinsvej

P3 figur 6-6 ses Odinsvej, der er kommunevej og har funktion som den vestlige
adgangsvej til det eksisterende erhvervs- og industriomrdde gst for Grindsted.
Vejen tilsluttes mod syd til Vejle Landevej i en rundkgrsel. Hastighedsbegraens-
ningen pa vejen er 50 km/t og har en bredde pa cirka 7,5 meter. Der er i begge
sider kantstensafgraensning. Der er i vestsiden af vejen en kort dobbeltrettet



MILJ@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 56

cykelsti, frem mod Vejle Landevej. Stien krydser sidstnaevnte i det vestlige ben i
rundkgrslen.

Figur 6-6 Odinsvej nord for rundkarslen Vejle Landevej/Odinsvej, set mod nord.

1 2012 er der foretaget en trafiktaelling nord for rundkgrslen Vejle Landevej, som
viser en HDT pa cirka 2.100 kgretgjer og en IJDT pa cirka 1.600 kgretgjer, samt
en lastbilprocent pa cirka 10 %. Gennemsnitshastigheden er registreret til 41,5
km/t, mens 85 % fraktilen er 52,7 km/t.

Heimdalsvej

Heimdalsvej, som fremgar pa figur 6-, er en 2-sporet kommunevej, der forlgber
parallelt med Vejle Landevej nord herfor. Kgrebanebredde er cirka 7,5 meter
med kantstensafgraesning pa begge sider. Hastighedsbegraensningen er 50
km/t.

Der foreligger en trafiktzelling pa Heimdalsvej fra 2006, som viser en HDT pa
cirka 600 og en JDT pa cirka 400. Lastbilprocenten er cirka 27 %. Gennemsnits-
hastigheden er registreret til 54,1 km/t, mens 85 % fraktilen er 68,5 km/t.

"

Figur 6-7 Heimdalsvej, set mod vest.
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6.3.1 Andre a&ndringer af vejnettet

Udenfor influensvejnettet planlaegges Midtjyske Motorvej med et forlgb fra Give
til Billund, som medfgrer et trafikspring og vil have betydning for trafikken pa
Vejle Landevej i fremtiden. Motorvejen er med i infrastrukturplan 2035, sdledes
mertrafikken pa Vejle Landevej indgar i beregningerne af den fremtidige trafik i
2040.

Indenfor influensomradet foreligger desuden andre mulige udbygninger af vej-
nettet, hvor enten Billund Kommune eller Vejrektoratet er vejmyndighed. Nogle
af @&ndringerne er uafhangige af retailparken, mens behovet for andre - i stgrre
eller mindre grad - vil vaere pavirkede af retailparkens realisering, jf. afsnit 6.5.

6.4 Projektbeskrivelse

6.4.1 Vej- og stistruktur

P figur 6-2 ses vejbetjeningsprincipperne for Grindsted Retail Park. Vejadgan-
gen for kunder planlaegges primaert at forega fra syd via det signalregulerede
kryds fra Vejle Landevej, men der etableres 0ogsa to vejadgange fra Thorsvej i
vest. Den ene placeres mod nordvest i tilknytning til en forlaengelse af Thorsvej,
der ogsa pa et senere tidspunkt kan facilitere en videre udbygning af erhvervs-
omradet mod nord. Vejstykket, der benaevnes Thorsvejs forlaengelse’. Thorsvejs
forlaengelse er en del af projektet, men er ikke omfattet af Lokalplan 353. Vejen
realiseres iht. geeldende Lokalplan 234.

Den anden vejadgang placeres i direkte forleengelse af Thorsvej og sikrer ad-
gang for varelevering og andet tung trafik via servicevejene, der forlgber pa
bagsiden af butikkerne. Herved blandes vareleveringen og kundetrafikken
mindst muligt.

Etableringen af det signalregulerede kryds samt sekundaer vejadgang fra Thors-
vej og Thorsvejs forleengelse er en forudseetning for ibrugtagningen af retailpar-
ken og udfgres efter frivillige aftaler med Vejdirektoratet og Billund Kommune.
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Varelilkarsel

Kundetrafik

Figur 6-8 Vejbetjeningsprincipper for Grindsted Retail Park (Grindsted Retail Park Aps,
Situationsplan, 2025).

Det signalregulerede kryds ved Vejle Landveje forventes udformet i trdd med
skitsen pa figur 6-10, der svarer til kravet i scenarie A. Krydset udformes med
ekstra svingbaner pa bdde Vejle Landevej og vejadgangen fra retailparken samt
ind til rastepladsen mod syd. Desuden sikres fodgaengerfelter gennem krydset af
hensyn til fodgeengertrafikken fra rastepladsen.

Et principsnit for udformningen af Thorsvejs forlaengelse ses pa figur 6-9.

4 - ——

i 4m L, 2m & o 35m : 35m = g 2m i 4m 5
" Afvandinghedsivning '  Rabat 05m Kerebane ) Kgrebane 0,5m Rabat ' Afvanding/nedsivning
Kantbane Kantbane
i 20m o
! Vejudiaeg il

Figur 6-9: Principper for udformning af Thorsvejs forlaengelse (Trafikplan).

Retailparken udformes desuden med interne stier, herunder en gst-vestgdende
hovedstiforbindelse. Interne stier udformes med trafiksikre krydsninger, hvor
disse passerer de interne veje.
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Der muligggres endvidere en stitilkobling til omradet fra sydvest. Stiforbindelsen
kan fgres via Odinsvej/Heimdalsvej/Thorsvej eller alternativt tilkobles fra Vejle
Landevej, men er ikke en del af projektet for retailparken. Mulige stifgringer ses
pa figur 6-11.

Figur 6-10: Principper for udformning af det signalregulerede kryds (scenarie A) ved
Vejle Landevej (Grindsted Retail Park Aps).

Endelig vil realiseringen af retailparken betyde, at der skal nedlaegges en raekke
eksisterende overkgrsler pa Vejle Landevej med betydning for trafiksikkerheden.
Det drejer sig om fglgende overkgrsler:

> Vejadgangen til nr. 31-33 (matr. 5f og 6s).
> To vejadgange til nr. 39 (matr. 6g).
> Markoverkgrslen til matr. 6g.
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Figur 6-11: Mulige stiforlgb til omrédet. Gul er via Vejle Landevej, bl§ via Odinsvej/Heim-
dalsvej/Thorsvej, gran er via Plagborgvej fra mulig kommende cykelsti mellem

Grindsted og Billund (Trafikplan, 2025).

6.4.2 Mertrafik fra retailparken

Med baggrund i den foreslaede arealanvendelse i planer og projekt samt trafik-
scenarierne beskrevet i afsnit 6.1.1, er den fremtidige mertrafik fra retailparken

estimeret i scenarie A og B, jf. figur 6-12.

7.600
2.850

16.820 ture

6.300 ture

15.150

5.670

=

7.600

2.850 o

Scenarie A - turrater
Scenarie B - kundegrundlag

Figur 6-12: Fremtidig degntrafik (ADT) til/fra retailparken og fordeling ud p§ Vejle Landvej

(Trafikplan, 2025).
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En del af trafikken til og fra det fremtidige omrdde vil udggres af trafik, der alle-
rede kgrer pa Vejle Landevej (synergieffekt), hvilket ogsa vil vaere tilfeeldet for
den nye trafik, der genereres ved etablering af Midtjyske Motorvej og en fuld
udbygning af erhvervsomradet (scenarie 0+). Dette er trafikanter, der f.eks. er
pa vej hjem fra arbejde, eller som skal besgge turistattraktionerne i Billund, som
stopper ind for at handle eller spise mv.

Da det nuvaerende erhvervsomradde mod vest og retailparken er beliggende ved
siden af hinanden, vurderes synergieffekten at vaere ens for de to omrader. I det
fglgende vurderes det hvor stor en synergieffekt, der kan regnes med, og hvad
den forventede trafik bliver i de behandlede scenarier, ndr der tages hgjde her-
for.

I detailhandelsredeggrelsen for omradet vurderes det, at ca. 85 % af omsaetnin-
gen til dagligvarebutikken overflyttes fra eksisterende dagligvarebutikker i Bil-
lund Kommune, herunder altovervejende fra Grindsted eller Billund bymidte.
Kun ca. 15 % vil komme fra andre kommuner. Af detailhandelsredeggrelsen
fremgar det ogsd, at bil er det altovervejende transportmiddel til og fra omradet,
da der er ringe forbindelser for bade kollektiv trafik og for gdende og cyklister.

Da omradet er placeret pa hovedaksen mellem Billund og Grindsted by, og cen-
tralt i kommunen, vurderes det, at af de 85 % af omsaetningen, der kommer in-
ternt fra kommunen, kgrer en tredjedel af denne trafik allerede pa Vejle Lande-
vej. Dette svarer sdledes til ca. 25 % af alle turene. Til sammenligning viser en
screening af trafikvurderinger fra andre detailhandelsomrader og aflastningscen-
tre i Danmark, at der generelt regnes med at 20-50 % af trafikken til dagligva-
rebutikker er eksisterende trafik.

Detailhandelsredeggrelsen viser, at de gvrige detailhandelsbutikker og restau-
ranter, der planlaegges etableret i plan- og projektomradet, ikke i seerlig hgj
grad er repraesenteret i Grindsted eller neeromradet i dag. Derfor kommer kun
ca. 30 % af omsaetningen internt fra Billund Kommune, mens den resterende del
hentes fra de omkringliggende kommuner og nethandel, hvor butikstyperne fin-
des i dag. Med samme forudsaetning om at en tredjedel af trafikken fra den in-
terne omsaetning i kommunen allerede kgrer pd straekningen, svarer dette til at
ca. 10 % af trafikken til disse butikker og restauranter er eksisterende trafik.

For at beregne den samlede andel af ture til og fra omrddet, som foretages af
trafikanter, der allerede kgrer pa Vejle Landevej, fordeles ovenstdende forud-
saetninger ud pd arealanvendelsen for omradet og turrater herfor.

Samlet vil 12 % af turene til og fra omradet blive foretaget af trafikanter, der al-
lerede kgrer pad Vejle Landevej, jf. tabel 6-1. I tabel 6-1 kan ses, hvor stort et
antal nye ture, der forventes, nar der tages hgjde for synergieffekten i de for-
skellige scenarier.
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Arealer (m2) | Turrate | Antalture | Andel eksisterende | Antal nye ture
Detailhandel og udvalgsvarer 58.110 28,4 16.503 0,10 14.853
Dagligvarebutik 3.000 85 2.550 0,25 1.913
Fastfood 1.890 260 4914 0,10 4.423
Oplevelseskategorier 37.000 4,1 1.517 0,25 1.138
lalt 100.000 25.484 0,12 22.326
Scenarie 0 -
Scenarie 0+ 3.070 0,12 2.700
Scenarie A-turrater 16.820 0,12 14.800
Scenarie B-kundegrundlag 6.300 0,12 5.550

Tabel 6-1: Forventet trafikgenerering fra plan- og projektomrédet n8r der reduceres for
synergieffekt og antal ture, der er eksisterende p§ Vejle Landevej (Trafikplan, 2025).

6.4.3 Samlet fremtidig spidstimetrafik (2040)

De fleste butikker og funktioner har spidsbelastning om eftermiddagen, hvilket
er sammenfaldet med den stgrste trafikbelastning p& Vejle Landevej og Thors-
vej. Dagligvarebutikker har en spidstimeandel pa ca. 12 % af dggntrafikken,
mens detailhandelsbutikker ligger lidt hgjere pa ca. 17 %.

Fastfoodrestauranter har dog en spidstime der ligger om aftenen, frem for om
eftermiddags-spidstimen som de gvrige funktioner. De bagvedliggende undersg-
gelser af turrater for fast-foodrestauranter viser, at timetrafikken om eftermid-
dagen er ca. 60 % af spidstimetrafikken, som ligger fra kl. 17.45-18.45 (cow1 og
Aalborg Kommune 2015). Derved regnes der med en korrigeret timetrafik fra 12 % om
aftenen til 8 % om eftermiddagen for fastfoodrestauranterne.

Som for vurderingen af antal ture der er eksisterende, anvendes fgrnaevnte for-
udsaetninger pa turraterne for arealanvendelsen for omradet, for derved at finde
en gennemsnitlig spidstimeandel for omradet som helhed. Resultatet af dette
fremgar af tabel 6-2.

Antal |Spidstime- |Spids- Heraf ny spids-

ture andel timetrafik | timetrafik*
Detailhandel og udvalgsvarer | 16.503 0,17 2.806 2.525
Dagligvarebutik 2.550 0,12 306 230
Fastfood 4.914 0,08 393 354
Oplevelseskategorier 1.517 0,17 258 193
lalt 25.484 0,12 3.763 3.302
Scenarie 0** - - - -
Scenarie 0+ 3.070 0,12 368 324
Scenarie A-turrater 16.820 0,12 1.993 1.738
Scenarie B - kundegrundlag 6.300 0,12 750 655

*Angiver spidstimetrafikken efter fradrag af 12 %, som er vurderet at vaere eksisterende spidstimetrafik

p8 Vejle Landevej.
** I scenarie 0 regnes der kun med generel trafikveekst og ikke som folge af etablering af nye funktioner.

Tabel 6-2: Forventet fremtidig spidstimetrafik p§ hverdagseftermiddag (Trafikplan, 2025).



COWL
MILJGKONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 63

Den gennemsnitlige spidstimeandel pa en hverdagseftermiddag udggr sdledes
12 % af dggntrafikken, og denne er anvendt for den fundne trafik i hvert scena-
rie.

Ovenstdende spidstimer er for en hverdagseftermiddag. Der regnes med tilsva-
rende spidstimetrafik p8 en Igrdag formiddag for funktionerne i omradet.

Lerdag formiddag vil spidstimetrafikken pd de eksisterende veje veere lavere, jf.
trafiktzellinger pd Vejle Landevej. Det er sdledes spidstimen pa hverdagsefter-
middage, der er dimensionsgivende for omradet.

Trafikken forventes at fordele sig 50/50 til og fra projektomradet over spidsti-
men.

Spidstimetrafikken antages ligeledes at fglge den samme fordeling mod hhv.
vest og @st pd 55/45 som dggntrafikken.

Ud fra eksisterende tzellinger ses det, at retningsfordelingen af den eksisterende
trafik i spids-timen p& hverdagseftermiddage pa Vejle Landevej er ca. 60/40 i
retning mod Grindsted, mens den pa Odinsvej er 65/35 i retning mod Vejle Lan-
devej, og pa Thorsvej er den 50/50.

P& baggrund af den forventede trafik som fglge af planer og projekt, og den
fremtidige udvikling i den eksisterende trafik, forventes den samlede trafik i
2040 efter realiseringen af projektet at kunne stige til et niveau som angivet pa
figur 6-13.

Figuren viser eftermiddagsspidstimetrafikken p& hverdagsdggn, da det er fun-
det, at det er pa disse tidspunkter den samlede trafikmaengde forventes at vaere
stgrst.

Som fglge af planer og projekt og gvrig fremskrivning af trafikken, forventes tra-
fikbelastningen pa Vejle Landevej at stige til ca. det dobbelte i 2040. Det forven-
tes at udfordringer med trafikafvikling vil opsta i forbindelse med krydsene pa
streekningen, men ikke som fglge af utilstraekkelig kapacitet pa de frie straeknin-
ger.
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Figur 6-13: Samlet spidstimetrafik p§ streae
skellige scenarier for prognosedr 2040 (Trafikplan, 2025).

6.4.4 Trafiksikkerhed

Der er i perioden 2020-2024 (begge &r inklusive) registreret i alt 21 trafikulyk-
ker pd influensvejnettet som ses pa figur 6-14. Af disse var to uheld med per-
sonskade, hvor i alt to kom alvorligt til skade. Fra 2020-2024 har det arlige an-
tal uheld varieret fra 2-8 uheld pr. &r. Der var flest uheld i & 2020, mens der

var faerrest i ar 2023.

Personskadeuheld
Materielskadeuheld
Anden Materielskadeuheld
Ekstrauneld

Registrerede lokaliteter med trafikuheld p8 influensvejnettet i perioden

Figur 6-14
2020-2024 (Trafikplan, 2025).
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Teetheden af uheld var stgrst i rundkgrslen Vejle Landevej/Thorsvej/Plagborgvej,
hvor der i perioden er registreret 4 uheld. Herefter fglger rundkgrslen Vejle Lan-
devej/Odinsvej/Hedemarken, hvor der er sket 3 uheld i perioden, mens det
samme er tilfeeldet for de to rampekryds tilsammen.

Eneuheld (9 uheld) og uheld mellem ligeudkgrende i samme retning (6 uheld)
udggr hovedparten af de registrerede uheld.

6.5 Vurdering af pavirkninger

I det folgende vurderes den miljgmaessige pavirkning ift. trafikafvikling og trafik-
sikkerhed ved realisering af planer og projekt indenfor influensvejnettet.

Vurderingen foretages for henholdsvis anlaegsfase og driftsfase. Pavirkningen i
anlaegsfasen sker som folge af en gget maengde tung trafik. Pavirkningerne i
driftsfasen vurderes i forhold til indvirkningen pa kapacitet pa straekninger og
kryds i spidstimen pa en hverdagseftermiddag i 2040, hvor retailparken er reali-
seret, hvor Midtjyske motorvej er etableret mellem Give og Billund og hvor er-
hvervsomradet mod vest er fuldt udbygget, men uden en ny forbindelsesvej
mellem Thorsvej og Tingvejen samt en tilkobling af Odinsvej til den nye vej.

En sammenfatning af miljgvurderingen er samlet i afsnit 6.6.

6.5.1 Baggrund for kapacitetsberegninger

Til bestemmelse af om influensvejnettet kan handtere den forventede ggede tra-
fikmaengde, er der foretaget sakaldte kapacitetsberegninger. Kapacitetsbereg-
ningerne, der ligger til grund for vurderingen, er udfgrt i DanKap 4.0 for de 9
kryds pd influensvejnettet som fremgar pa figur 6-1. Der er tale om fglgende
kryds:

Kryds 1 - Vejle Landevej/Vejadgang

Kryds 2 - Vejle Landevej/Thorsvej-Plagborgvej

Kryds 3 - Vejle Landevej/Odinsvej-Hedemarken

Kryds 4 - Vejle Landevej/Tingvejen - @stligt rampekryds
Kryds 5 - Vejle Landevej/Tingvejen - Vestligt rampekryds
Kryds 6 — Vejle Landevej/Filskovvej

Kryds 7 — Thorsvej/Heimdalsvej

Kryds 8 - Heimdalsvej/Thorsvej

Kryds 9 - Heimdalsvej/Odinsvej

Trafikafviklingen vurderes pd baggrund af kapacitetsberegningernes resultater
for belastningsgrad (hvor stor en andel af en vejs kapacitet, der udnyttes), for-
sinkelse (trafikanternes forventede forggede rejsetid) og kglaengde (hvor lang
forventes en kg at kunne blive i de enkelte vejgrene i kryds). Kapacitetsbereg-
ningerne er foretaget med udgangspunkt i serviceniveaubegrebet, LOS (Level of
Service), som er beskrevet i tabel 6-3.
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Tabel 6-3 Definition af serviceniveau (LOS) for rundkarsel, samt vigepligts- og signalregu-
lerede kryds.

Serviceniveau Beskrivelse Middelforsinkelse (sekunder)
(LOS) Kryds med | Signalregu- [ Rund-
vigepligt leret kryds | kgrsel
A Naesten ingen forsinkelse 0-10 0-10 0-10
B Begyndende forsinkelse 11-15 11-20 11-15
Cc Mindre forsinkelse 16-25 21-35 16-25
D Nogen forsinkelse 26-35 36-55 26-35
E Stor forsinkelse 36-50 56-80 36-50
F Meget stor forsinkelse >50 >80 >50

Kapacitetsberegningerne foretages med en spidstimefaktor pa 0,9, hvilket sva-
rer til at der dimensioneres for spidskvarteret. Den nuvaerende retningsfordeling
i krydsene er udleveret af Billund Kommune, som er baseret pd GPS-data.

Kapacitetsberegningerne for straekninger og kryds i driftsfasen er beskrevet i af-
snit 6.5.3 og danner grundlag for vurderingerne af den miljgmaessige pavirkning
ift. trafikafvikling og trafiksikkerhed i afsnit 6.5.4.

Alle kapacitetsberegninger med samlede informationer herom - herunder under-
stgttende illustrative diagrammer for beregninger i de enkelte kryds - er desu-
den angivet i notatet “Trafikvurdering, Grindsted Retail Park”, der er indsat som
Bilag 1 til miljgrapporten. Der henvises hertil for mere detaljerede oplysninger.

6.5.2 Anlaegsfase - vurdering af trafikafvikling og
trafiksikkerhed

Pavirkningen af trafikken i anlaegsfasen vil vaere stgrst i den periode, hvor der
skal ske etablering af krydstilslutning pa Vejle Landevej. I denne periode ma der
paregnes en lavere skiltet hastighed pa streekningen af hensyn til anlaegsarbej-
dernes udfgrelse. Anlaegsarbejdet ved etablering eller ombygning af et signalre-
guleret kryds vil typisk kunne vare 4-8 maneder afhaengigt af de lokale forhold
og de forudg8ende arbejder, som matte vaere ngdvendige. Pavirkningen i denne
periode vurderes at veere moderat. Den nedsatte hastighed vil dog potentielt
kunne have en positiv indvirkning pa trafiksikkerheden.

Der vil vaere en gget trafikbelastning med tunge kgretgjer til omradet i anlaegs-
fasen i forbindelse med blandt andet tilkgrsel af materialer. Trafikmaengderne vil
variere gennem anlaegsperiodens laengde pa ca. tre til fire &r. Gennemsnitligt
forventes 15-20 til/frakgrsler pr. dag af store kgretgjer, svarende til 30-40 ture,
mens der forventes en gget maksimal belastning pa 50 til/frakgrsler pr. dag af
store kgretgjer i dele af anlaegsperioden, svarende til 100 ture.

Turene forventes desuden jeevnt fordelt i perioden mellem kl. 07-15, sdledes der
maksimalt forventes cirka 7 kgrsler pr. time, svarende til 14 ture.
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P3 figur 6-15 ses byggepladsplanen for omradet, hvor det blandt andet ses, at
byggepladskgrsel til og fra omradet forventes fra vest via Thorsvej, med undta-
gelse af arbejder pa Vejle Landevej.

Figur 6-15: Byggepladsplan (Grindsted Retail Park Aps, Byggepladsplan, 2025).

Pavirkningerne i forbindelse med udfgrelsen af retailparken vil vaere periodiske
og med en begraenset gget maangde tung trafik. Byggepladskgrsel til og fra om-
radet forventes fra vest via Thorsvej, hvilket er et eksisterende industriomrdde
med en stgrre andel nuvaerende tung trafik. P& den baggrund vurderes p8virk-
ningerne af trafikafvikling og trafiksikkerhed i anlaegsfasen som ubetydelig.

6.5.3 Driftsfase — kapacitetsberegninger

Kapacitet p% straekninger

Som fglge af ogsd en generel trafikudvikling og mertrafik ved realisering af pla-
ner og projekt gges trafikbelastningen pa Vejle Landevej forventeligt til cirka det
dobbelte i 2040. Beregningerne angiver et "vaerst teenkeligt scenarie", hvorfor
de faktiske trafiktal kan blive mindre.

Den mest belastede retning pa Vejle Landevej i eftermiddagsspidstimen er ret-
ningen mod vest (Grindsted). Her viser beregningerne en maksimal timetrafik
for de forskellige scenarier som angivet i nedenstdende tabel 6-4. Belastnings-
graden for straekningen er forholdet mellem timetrafikken og kapaciteten og
fremgar ligeledes af tabellen. Ved en belastningsgrad tset pd 1 er kapaciteten
naesten opbrugt.
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Scenarie Timetrafik (pr. retning) | Belastningsgrad (B)
Scenarie 0 735 0,43
Scenarie 0+ 775 0,46
Scenarie A 1.165 0,69
Scenarie B 854 0,50

Tabel 6-4: Belastningsgrad p8 Vejle Landevej i en eftermiddagsspidstime i 2040 for de for-
skellige scenarier (Trafikplan, 2025).

Den grundlaeggende kapacitet pa en straekning som Vejle Landevej er 1.700
pe/time/retning (Kilde: Kapacitet og serviceniveau, Vejdirektoratet, 2024)

Belastningsgraden er beregnet til at vaere acceptabel i alle scenarier, og der er
fortsat restkapacitet pa selve straekningen.

Trafikbelastningen pa de gvrige veje Odinsvej, Heimdalsvej og Thorsvej vil ikke
stige voldsomt, og der vil sdledes heller ikke her veere udfordringer med trafikaf-
viklingen pa selve straekningerne.

Med afsaet i kapacitetsberegningerne vil problemer med trafikafviklingen opsta i
forbindelse med krydsene p& straekningen og ikke som folge af utilstraekkelig ka-
pacitet pa de frie straekninger.

Trafikafvikling i kryds

Kryds 1 - Vejle Landevej/Vejadgang
I dialog med Vejdirektoratet er det bestemt, at vejadgangen til omrédet som ud-
gangspunkt skal veere et signalreguleret kryds, og er derfor regnet som sddan.

Der er kun foretaget kapacitetsberegninger for scenarie A og B, da krydset ikke
eksisterer i scenarie 0 eller 0+.

Det er beregnet, at trafikken i scenarie A kan afvikles ved at etablere et 3-faset
signalanlaeg med 2 venstresvingsbaner fra Vejle Landevej fra vest og en hgjre-
svingsbane fra gst. Fra vejadgangen etableres ligeledes to venstresvingsbaner
mod gst og to hgjresvingsbaner mod vest. Venstresving fra Vejle Landevej er
separat reguleret i egen fase. Fra rastepladsen etableres venstresvings- og kom-
bineret hgjre/ligeudbane.

Belastningsgrader er ca. 0,81 pa enkelte vejgrene, og der opnas fornuftige ser-
viceniveauer pa op til serviceniveau D, med acceptable forsinkelser p& gennem-
snitligt ca. 22 sekunder og op til ca. 48 sekunder for venstresvingende fra Vejle
Landevej ind mod omradet. Den maksimale kglaengde er ca. 16 kgretgjer pa
Vejle Landevej @, svarende til ca. 100 meter. P& adgangsvejen til retailparken er
kglaengden op til 9 kgretgjer, eller svarende til ca. 65 m. Da det naeste interne
kryds i retailparken er beliggende ca. 130 m fra Vejle Landevej, vil trafikken ikke
stuve tilbage til dette.

I scenarie B kan krydset udformes mindre end scenarie A, hvor der kun etable-
res én venstresvingsbane pa Vejle Landevej. Krydset skal fortsat vaere 3-faset,
hvor venstresvingende fra Vejle Landevej er separat reguleret. Foruden et
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mindre kryds, er belastningsgrader, forsinkelser og kglaengder ogsd markant
forbedret ift. scenarie A.

De stgrste belastningsgrader er 0,79 med serviceniveau D og forsinkelser pd
gennemsnitligt ca. 11 sekunder men for venstresvingende ud fra omradet er den
op til 54 sekunder. Kgleengder er vaesentligt reduceret ift. scenarie A, hvor den
stgrste kglaengde er pd Vejle Landevej med op til 13 biler, svarende til ca. 90 m.

Kryds 2 - Vejle Landevej/Thorsvej-Plagborgvej

Ved scenarie 0 viser beregningen ikke trafikafviklingsproblemer i rundkarslen.
Serviceniveau er A-B, og belastningsgraden er 0,67 for den mest belastede vej-
gren. Her er de gennemsnitlige forsinkelser op til 10 sekunder med en kglaengde
pa 7 biler, svarende til ca. 50 m.

1 scenarie 0+ viser beregningen ikke trafikafviklingsproblemer i rundkarslen.
Serviceniveauet er A-C, og gennemsnitlige forsinkelser pa ca. 13 sekunder. Be-
lastningsgraden er 0,79 for den mest belastede vejgren med en kglaengde pa 11
biler, svarende til ca. 80 m.

I scenarie A viser beregningen, at rundkgrslen ikke kan afvikle trafikken i spids-
perioden. Der er sammenbrud med serviceniveau F pa Vejle Landevej med me-
get store forsinkelser og k@laengder.

Det er beregnet om en udbygning til en 2-sporet rundkgrsel vil kunne afvikle
trafikken. I dette tilfeelde forudseettes rundkgrslen udbygget med to spor i cirku-
lationsarealet og to spor i til- og frafarter pd Vejle Landevej @ og V. Rundkgrslen
forudseettes ikke ngdvendigvis udformet med tvunget hgjresving ved de 2-spo-
rede frafarter.

Beregningen viser, at der vil kunne opnas en fornuftig trafikafvikling i rundkgrs-
len ved udbygning til to spor med gennemsnitlige forsinkelser pa under 10 se-
kunder. Belastningsgraderne pa hgjre spor pa Vejle Landevej er hgj (op til
0,74), men serviceniveauerne er pane og forsinkelserne sma pa ca. 5-15 se-
kunder. Mens belastningsgraden er hgj i hgjre spor pa Vejle Landevej er den lav
i venstre spor. Trafikanter vil derfor have en tendens til i hgjere grad at veelge
det venstre spor hvis/nar belastningen er hgj i det hgjre spor, hvorfor belastnin-
gen mellem de to spor i praksis vil udjeevnes.

P& Thorsvej viser beregningen en belastningsgrad pa 0,53 med acceptabelt ser-
viceniveau C. Den gennemsnitlige forsinkelse er 21 sekunder og den maksimale
kgleengde er 4 kgretgjer, svarende til ca. 30 m kg. Der er sdledes ikke risiko for
tilbagestuvning mod nord til krydset Thorsvej/Heimdalsvej, som er beliggende
ca. 130 m nord for vigelinjen i rundkgrslen.

1 scenarie B er det beregnet, at den eksisterende rundkgrsel kan afvikle trafik-
ken i spidsperioden med gennemsnitlige forsinkelser pa ca. 31 sekunder. Dog er
Vejle Landevej @ meget udfordret med belastningsgrad pa 0,94 og serviceniveau
E. Den gennemsnitlige forsinkelse er 49 sekunder med en kglaengde p3 op til 24
biler, svarende til ca. 170 m.
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De trafikafviklingsmaessige udfordringer i scenarie B vil ifglge beregningen vaere
afgraenset til de absolutte spidsperioder inden for spidstimen, hvor der i spidsti-
men som gennemsnit forventes en acceptabel trafikafvikling med serviceniveau
C og forsinkelser pa 17 sekunder og en kglaengde pa 11 biler.

Kryds 3 - Vejle Landevej/Odinsvej-Hedemarken

1 scenarie 0 viser beregningen ikke trafikafviklingsproblemer i rundkgrslen. Ser-

viceniveau er A-B, og belastningsgraden er 0,71 for den mest belastede vejgren.
Her er de gennemsnitlige forsinkelser op til 13 sekunder med en kgleengde pa 8

biler, svarende til ca. 55 m.

I scenarie 0+ vil der ud fra beregningen kunne sikres en fornuftig trafikafvikling
i rundkgrslen. Der er serviceniveau A-E og forsinkelser pd gennemsnitligt ca. 12
sekunder med kglaengder pa op til 20 kgretgjer, svarende til ca. 140 m. Vejle
Landevej @ er dog meget udfordret med belastningsgrad p8 0,91 og serviceni-
veau E. Den gennemsnitlige forsinkelse er 39 sekunder.

P& Odinsvej er belastningsgraden 0,61 med acceptabelt serviceniveau C. Den
gennemsnitlige forsinkelse er 21 sekunder og den maksimale kglaengde er 5 kg-
retgjer, svarende til ca. 35 m kg. Der er saledes ikke risiko for tilbagestuvning
mod nord til krydset Odinsvej/Heimdalsvej, som er beliggende ca. 130 m nord
for vigelinjen i rundkgrslen.

De trafikafviklingsmaessige udfordringer i scenarie 0+ er beregnet til at veere af-
greenset til de absolutte spidsperioder inden for spidstimen, hvor der i spidsti-
men som gennemsnit forventes en acceptabel trafikafvikling med serviceniveau
C og forsinkelser p& 20 sekunder og en kglaengde p& 12 biler. For at forbedre
trafikafviklingen yderligere, kan rundkgrslen ombygges til at vaere 2-sporet.

I scenarie A viser beregningen, at rundkgrslen ikke afvikle trafikken i spidsperio-
den. Der er sammenbrud med serviceniveau F p& Vejle Landevej med meget
store forsinkelser og kglaengder. Det er beregnet om en udbygning til en 2-spo-
ret rundkgrsel vil kunne afvikle trafikken. I dette tilfaelde forudsaettes rundkgrs-
len udbygget med to spor i cirkulationsarealet og to spor i til- og frafarter pa
Vejle Landevej @ og V.

Der vil kunne opnas en fornuftig trafikafvikling i rundkgrslen ved udbygning til to
spor. Der er serviceniveau A pfi Vejle Landevej og forsinkelser p% gennemsnit-
ligt ca. 8,5 sekunder med kglaengder pa op til 7 kgretgjer.

P& Odinsvej er belastningsgraden 0,53 med acceptabelt serviceniveau C. Den
gennemsnitlige forsinkelse er 24 sekunder og den maksimale kglaengde er 4 kg-
retgjer, svarende til ca. 30 m kg. Der er sdledes ikke risiko for tilbagestuvning
mod nord til krydset Odinsvej/Heimdalsvej, som er beliggende ca. 130 m nord
for vigelinjen i rundkgrslen.

I scenarie B viser beregningen, at den eksisterende rundkgrsel kan afvikle trafik-
ken uproblematisk i spidsperioden pa tre ud af fire ben. Forsinkelserne i krydset
er pa gennemsnitligt ca. 30 sekunder. Vejle Landevej @ er dog meget udfordret
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med belastningsgrad pad 0,94 og serviceniveau E. Den gennemsnitlige forsinkelse
er 48 sekunder med en kgleengde pa op til 25 biler, svarende til ca. 175 m.

De trafikafviklingsmaessige udfordringer i scenarie B vil iht. beregningen vaere
afgraenset til de absolutte spidsperioder inden for spidstimen, hvor der i spidsti-
men som gennemsnit forventes en acceptabel trafikafvikling med serviceniveau
C og forsinkelser pd 17 sekunder og en kglaengde p& 11 biler. For at forbedre
trafikafviklingen yderligere, kan rundkgrslen ombygges til 2-sporet som for sce-
narie A.

Kryds 4 - Vejle Landevej/Tingvejen — @stligt rampekryds

Beregning for scenarie 0 viser ikke trafikafviklingsproblemer i rampekrydset.
Serviceniveau er A-C, og belastningsgraden er 0,58 for den mest belastede vej-
gren. Her er den gennemsnitlige forsinkelse under 8 sekunder, men for frakgr-
selsrampen er den op til 24 sekunder med en kglaengde pa 5 biler, svarende til
ca. 35 m.

I scenarie 0+ er det beregnet, at krydset ikke vil kunne afvikle den fremtidige
trafik. Der vil vaere serviceniveau F, svarende til sammenbrud pa frakgrselsram-
pen. Det er i hgj grad de fa venstresvingende p3 frakgrselsrampen, som forhin-
drer de hgjresvingende i at komme frem. Det er derfor beregnet et supplerende
scenarie, hvor der etableres hgjresvingsbane/shunt pa frakgrselsrampen. Der
kan herved opnas en tilfredsstillende afvikling af trafikken.

Ved at etablere en hgjresvingsbane/shunt pa frakgrselsrampen, kan de trafikaf-
viklingsmaessige udfordringer i scenarie 0+ reduceres. Den gennemsnitlige for-
sinkelse i krydset er under 8 sekunder. Den strgm der oplever den darligste tra-
fikafvikling, er de venstresvingende pa frakgrselsrampen med serviceniveau E
og forsinkelser pa 50 sekunder. Der er dog tale om en begraenset kglaengde pa
op til 3 biler. For at forbedre trafikafviklingen yderligere, kan krydset signalregu-
leres.

I scenarie A viser beregningen, at krydset ikke vil kunne afvikle den fremtidige
trafik. Der vil vaere serviceniveau F, svarende til sammenbrud pa frakgrselsram-
pen, hvilket resulterer i meget lange forsinkelser og kg.

Der er regnet pa en situation, hvor krydset ombygges til signalreguleret kryds
med venstresvingsbaner. Der regnes desuden med to ligeudspor fra gst mod
vest, hvor det ene ligeudspor kan fortsaette efter krydset som en venstresvings-
bane i det vestlige rampekryds. Denne udformning betyder ogsa, at venstre-
sving fra vest mod nord afvikles som et bundet venstresving i en separat fase,
da de svingende skal krydse to ligeudspor. /Endringen af krydset betyder tillige
med, at vejbroen over Tingvejen skal udvides for at ggre plads til etablering af
svingbaner. Med den beskrevne Igsning vil det vaere muligt at afvikle trafikken i
scenarie A. Der er generelt fornuftige serviceniveauer pd B-C, og forsinkelser pa
gennemsnitligt ca. 19 sekunder, mens kglaengderne maksimalt er 12 biler, sva-
rende til ca. 85 m.

I scenarie B viser beregningen, at krydset ikke vil kunne afvikle den fremtidige
trafik. Der vil veere serviceniveau F, svarende til sammenbrud p%
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frakgrselsrampen, hvilket resulterer i meget lange forsinkelser og kg. Det er i
hgoj grad de f& venstresvingende pa frakgrselsrampen, som forhindrer de hgjre-
svingende i at komme frem.

Det er derfor beregnet et supplerende scenarie, hvor der etableres hgjresvings-
bane/shunt pa frakgrselsrampen. Ved at etablere en hgjresvingsbane/shunt pa
frakgrselsrampen, kan de trafikafviklingsmeaessige udfordringer i scenarie B af-
graenses til de absolutte spidsperioder inden for spidstimen, hvor der i spidsti-
men som gennemsnit forventes en acceptabel trafikafvikling. Den gennemsnit-
lige forsinkelse i krydset er under 8 sekunder. Den trafikantstrgm der oplever
den darligste trafikafvikling, er de venstresvingende pa frakgrselsrampen med
serviceniveau E og forsinkelser pa 45 sekunder. Der er dog tale om en begraen-
set kgleengde pa op til 3 biler. For at forbedre trafikafviklingen yderligere, kan
krydset signalreguleres.

For at fremtidssikre statsvejnettet gnsker Vejdirektoratet at opretholde en mu-
lighed for, at rundkgrslen pa Vejle Landevej kan nedlaegges for at give plads til
en udbygning af rampekrydsene ved Tingvejen.

Kryds 5 - Vejle Landevej/Tingvejen — Vestligt rampekryds

Beregningen af scenarie 0 viser ikke trafikafviklingsproblemer i rampekrydset.
Serviceniveau er A-D, og belastningsgraden er 0,72 for den mest belastede vej-
gren. Her er den gennemsnitlige forsinkelse ca. 10 sekunder, men for frakgrsels-
rampen er den op til 31 sekunder med en kglaengde pa 3 biler.

I scenarie 0+ viser beregningen, at krydset ikke vil kunne afvikle den fremtidige
trafik. Der vil veere serviceniveau F, svarende til sammenbrud pé frakgrselsram-
pen. Der er beregnet et scenarie hvor krydset ombygges til signalreguleret kryds
med venstresvingsbane pa Vejle Landevej @. £ndringen af krydset betyder, at
vejbroen over Tingvejen skal udvides for at ggre plads til etablering af svingba-
ner.

Med Igsningen vil det vaere muligt at afvikle trafikken i scenarie 0+. Der er ge-
nerelt fornuftige serviceniveauer pd B-C, og forsinkelser pd gennemsnitligt ca.
17 sekunder, mens kglaengderne maksimalt er 9 biler, svarende til ca. 65 m.
Derved skal ramperne evt. ombygges for at sikre, at trafikken ikke stuver til-
bage til det gstlige rampekryds. Afhangigt af placeringen af stopstregerne i et
signalreguleret kryds er afstanden til det gstlige rampekryds ca. 60 m.

I scenarie A viser beregningen, at krydset ikke vil kunne afvikle den fremtidige
trafik. Der vil vaere serviceniveau F, svarende til sammenbrud p3 Vejle Landevej
@ og pa frakgrselsrampen. Der er derfor beregnet et scenarie hvor krydset om-
bygges til signalreguleret kryds med venstresvingsbane pa Vejle Landevej @ og
frakgrselsrampen. £ndringen af krydset betyder tillige, at vejbroen over Tingve-
jen skal udvides for at ggre plads til etablering af svingbaner.

Med Igsningen vil det veere muligt at afvikle trafikken i scenarie A. Der er gene-
relt fornuftige serviceniveauer pa B-C, og forsinkelser p& gennemsnitligt ca. 25
sekunder, mens kglaengderne maksimalt er 15 biler, svarende til ca. 105 m.
Derved skal ramperne evt. ombygges for at sikre, at trafikken ikke stuver
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tilbage til det gstlige rampekryds. Muligvis kan en samordning af signalanlaeg-
gene i de to rampekryds forhindre tilbagestuvningen. Afhaengig af placeringen af
stopstregerne i et signalreguleret kryds er afstanden til det gstlige rampekryds
ca. 60 m.

1 scenarie B er det beregnet, at krydset ikke vil kunne afvikle den fremtidige tra-
fik. Der vil veere serviceniveau F, svarende til sammenbrud pé frakgrselsrampen,
hvilket resulterer i meget lange forsinkelser og kg. Der er derfor beregnet et
scenarie hvor krydset ombygges til signalreguleret kryds med venstresvingsbane
pd Vejle Landevej @. £ndringen af krydset betyder tillige, at vejbroen over Ting-
vejen skal udvides for at ggre plads til etablering af svingbaner.

Med ombygningen vil det vaere muligt at afvikle trafikken i scenarie B. Der er
generelt fornuftige serviceniveauer pa B-C, og forsinkelser pa gennemsnitligt ca.
18 sekunder, mens kgleengderne maksimalt er 10 biler, svarende til ca. 70 m.
Derved skal ramperne evt. ombygges for at sikre, at trafikken ikke stuver til-
bage til det gstlige rampekryds. Afhaengigt af placeringen af stopstregerne i et
signalreguleret kryds er afstanden til det gstlige rampekryds ca. 60 m.

Kryds 6 - Vejle Landevej/Filskovvej

Det er i scenarie 0 beregnet, at der ikke vil veere trafikafviklingsproblemer i
krydset. Serviceniveau er A-C, og belastningsgraden er 0,43 for den mest bela-
stede vejgren. Her er den gennemsnitlige forsinkelse under 3 sekunder, men for
sidevejstrafikken fra Filskovvej er den op til 19 sekunder med en kglaengde pa 1
bil.

I scenarie 0+ viser beregningen heller ikke trafikafviklingsproblemer i krydset.
Serviceniveau er A-D, og belastningsgraden er 0,55 for den mest belastede vej-
gren. Her er den gennemsnitlige forsinkelse under 4 sekunder, men for sidevejs-
trafikken fra Filskovvej er den op til 31 sekunder med en kgleengde pa 1 bil.

I scenarie A viser beregningen, at trafikken p§ Vejle Landevej ikke vil opleve
stgrre forsinkelser i krydset. Trafikken fra Filskovvej vil dog i spidsperioder have
vanskeligt ved at komme ud pa Vejle Landevej. Trafikmangden pa Filskovvej er
begreenset, og trods et serviceniveau F, er den stgrste kglaangde kun 2 biler.

Det er beregnet, at det vil vaere muligt at afvikle trafikken i scenarie B. Der er
generelt fornuftige serviceniveauer svarende til A pa Vejle Landevej og D pa Fil-
skovvej. Forsinkelserne er pa gennemsnitligt ca. 3 sekunder, men pa Filskovvej
kan sidevejstrafikken opleve forsinkelser pa gennemsnitligt ca. 32 sekunder.
Kglaengderne er minimale.

Kryds 7 - Thorsvej/Heimdalsvej, Kryds 8 — Heimdalsvej/Thorsvej og
Kryds 9 - Heimdalsvej/Odinsvej

Kapacitetsvurderinger for de interne kryds i erhvervsomradet vest for retailpar-
ken og Thorsvejs tilslutning til Vejle Landevej viser, at disse ikke vil blive pavir-
kede i betydelig grad af trafikken til og fra retailparken. Hverdagsdggnstrafikken
pa vejene forventes alle at vaere under 2.000 kgretgjer, og spidstimetrafikken er
hgjest ca. 230 pa den sydlige del af Odinsvej. Erfaringsmaessigt kan trafikken

.2
2
5
a
@

8
g

i
1



COWL

MILJ@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJ@RAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 74

afvikles i prioriterede kryds uden problemer ndr den indkgrende primaertrafik i
spidstimen er mindre end 500 kgretgjer.

I kryds 7 er den indkgrende spidstimetrafik vurderet til maksimalt 350 kgretgjer,
mens den i kryds 8 er vurderet til 75 kgretgjer og i kryds 9 til maksimalt 250 kg-
retgjer. Der vurderes sdledes ikke at opstd trafikafviklingsproblemer i de tre

kryds.

Konklusion og sammenfatning af kapacitetsberegninger
Af tabel 6-5 ses resultaterne af kapacitetsberegninger i form af et skematisk
overblik over udbygningsbehovet i de 9 betragtede kryds pa Vejle Landevej i
2040 afhaengigt af de enkelte belyste scenarier for trafikudviklingen. Udbyg-
ningsbehovet er angivet ift. at sikre et acceptabelt serviceniveau i krydsene.

Kryds

Scenarie 0 -
Generel trafik-
udvikling

Scenarie 0+ -
Udvikling af eksist.
erhvervsomrade

Scenarie A —
turrater

Scenarie B -
kundegrundlag

1. Vejle Landevej/
Vejadgang til
retailparken

Signalanlaeg med 2
venstresvingsbaner
pa Veile Landevej
samt 2 hajre og 2
venstresvingsbaner
pa vejadgangen

Signalanlaeg med ven-
stresvingsbane pa
Vejle Landevej og vej-
adgangen

2. Vejle Landevej/
Thorsvej

Ingen behov

Ingen behov

Udbygning til 2-
sporet rundkersel

Ingen behov -

Vejle Landevej @ kan
dog veere udfordret i
spidskvarteret

3. Vejle Landevej/
Odinsvej

Ingen behov

Ingen behov -

Veile Landevej @ kan
dog veere udfordret i
spidskvarteret

Udbygning til 2-
sporet rundkersel

Ingen behov -

Vejle Landevej @ kan
dog veere udfordret i
spidskvarteret

4, Vejle Landevej /
Dstligt rampekryds
ved Tingvejen

Ingen behov

Hgjresvingsbane/shunt
pa frakerselsrampe fra
syd.

Signalreguleret
med venstresvings-
bane p3 Veile Lan-
devej og kanalise-
ring af frakersels-
rampe

Hejresvingsbane/shunt
pa frakprselsrampe fra
syd.

5. Vejle Landevej /
Vestligt rampe-
kryds ved Tingve-
jen

Ingen behov

Signalreguleret med
venstresvingsbane pa
Vejle Landevej

Signalreguleret
med venstresvings-
bane pa Veile Lan-
devej og kanalise-
ring af frakersels-
rampe

Signalreguleret med
venstresvingsbane pa
Vejle Landevej

6. Vejle Landevej/
Filskovvej

Ingen behov

Ingen behov

Ingen behov -

Filskovvej kan dog
vaere udfordret i
spidskvarteret, men
den bergrte trafik-
stram er lav

Ingen behov

7. Thorsvej/
Heimdalsvej

Ingen behov

Ingen behov

Ingen behov

Ingen behov

8. Heimdalsvej/
Thorsvej (1-17)

Ingen behov

Ingen behov

Ingen behov

Ingen behov

9. Odinsvej/
Heimdalsvej

Ingen behov

Ingen behov

Ingen behov

Ingen behov

Tabel 6-5: Oversigt over udbygningsbehov af kryds p8 Vejle Landevej i 2040 afhaengig af
scenarie for trafikudviklingen. Grgn=intet yderligere behov, gul=begyndende udbygnings-
behov og red=p8kraevet udbygningsbehov (Trafikplan, 2025).



COWIL
MILJBKONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 75

Som det fremgar af tabel 6-5 forventes den generelle trafikudvikling (scenarie
0) ikke at medfgre behov for udbygning af krydsene pa Vejle Landevej frem mod
2040.

I scenarie 0+, hvor den gaeldende lokalplan 234 for erhvervsomradet vest for
retailparken er fuldt udbygget, forventes der at opsta trafikafviklingsproblemer i
de to rampekryds ved Tingvejen. Dette medfgrer behov for udbygning rampe-
krydsene med shunts og/eller signalregulering og svingbaner. Behovet for ven-
stresvingsbane i det vestlige kryds medfgrer, at vejbroen over Tingvejen ligele-
des skal udvides. I rundkgrslen ved Odinsvej kan trafikken pd Vejle Landevej fra
gst mod vest opleve stgrre forsinkelser i det absolutte spidskvarter, men set
over hele spidstimen p& en hverdagseftermiddag, er forsinkelserne acceptable.

I Scenarie A, hvor trafikken til og fra retailparken udvikler sig som det veerst
taenkelige scenarie, medfgrer dette behov for ombygning af de to eksisterende
rundkgrsler ved hhv. Thorsvej og Odinsvej. Derudover skal der etableres signal-
anlag og svingbaner i begge rampekryds ved Tingvejen. Ved Filskovvej vil side-
vejstrafikken vaere udfordret i spidskvarteret, men trafikmangden er her gene-
relt meget lav, og der findes alternative ruter for denne trafik, bAde mod vest og
nord mod Tingvejen, samt mod gst via Blgdstgvilvej til Hinnumvej og Brunbjerg-
Vej.

I Scenarie B er der ikke behov for udbygning af rundkgrslerne ved Thorsvej og
Odinsvej. Trafikken pa Vejle Landevej fra gst mod vest kan dog opleve stgrre
forsinkelser i det absolutte spidskvarter, men set over hele spidstimen pa en
hverdagseftermiddag, er forsinkelserne acceptable. En kommende forlaengelse
af det kommunale vejnet fra Thorsvej mod Tingvejen vil kunne aflaste denne
trafik, og sdledes reducere forsinkelserne.

Ved rampekrydsene med Tingvejen i scenarie B, kan der opstd udfordringer med
at afvikle trafikken fra frakgrselsramperne, samt venstresvingende fra Vejle Lan-
devej mod syd. I det gstlige rampekryds kan disse forsinkelser langt hen ad ve-
jen imgdekommes ved at etablere en hgjresvingsbane eller shunt pa den sydlige
frakgrselsrampe. Venstresvingende fra syd mod Grindsted (vest) vil dog fortsat
kunne opleve stgrre forsinkelser, men denne trafikstrgm er meget beskeden, og
kglaengden forventes begreenset. Desuden findes der alternative ruter for denne
trafikstrgm ved at rampeanlaegget ved rute 28 mod Grindsted ca. 1 km fgr. Det
vestlige rampekryds vil i scenarie B 0gsa kraeve etablering af signalregulering og
venstresvingsbane pd Vejle Landevej.

6.5.4 Driftfasen — vurdering af trafikafvikling

Resultaterne af kapacitetsberegningerne i afsnit 6.5.3 viser, at flere af de eksi-
sterende kryds i scenarie 0+, A og B ikke vil kunne afvikle den fremtidige trafik-
maengde i spidstimerne i 2040 tilfredsstillende. Uden andringer af vejnettet vil
pavirkningen ift. trafikafviklingen fra retailparken derfor vaere vaesentlig.

For projektet er der undersggt for forskellige scenarier for trafikudviklingen med
retailparken, som medfgrer to meget forskellige behov for udbygning af
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vejnettet, jf. tabel 6-5. Samtidig er den estimerede trafikmaengde behaeftet med
vaesentlige usikkerheder, og skyldes ogsd andre forhold end retailparken, herun-
der udviklingen af det tilstsdende erhvervsomrade og Midtjyske Motorvej. Det er
desuden fundet, at hvis der sker en udbygning af erhvervsomradet, som der til-

lades i den geeldende Lokalplan 234 (scenarie 0+), vil dette ogsd medfgre behov
for udbygning af vejnettet, tilsvarende niveauet for scenarie B.

Planerne og projektet for Grindsted Retail Park omfatter krav om etablering af
folgende anlaeg, som der er indgdet frivillige aftaler om med Vejdirektoratet og
Billund Kommune:

>  vejadgang til omradet fra Vejle Landevej i form af et signalreguleret
kryds med 2 venstresvingsbaner pa Vejle Landevej samt 2 hgjre- og 2
venstresvingsbaner pa vejadgangen.

> 2 vejadgange fra Thorsvej

> Vejstykket ' Thorsvejs forleengelse’, der tilkobles den nordlige vejad-
gang til Thorsvej

Anlaeggene skal veere udfgrt inden retailparken tages i brug.

Med de i planer og projekt inkluderede vejanlaeg viser kapacitetsberegningerne,
at det er muligt at afvikle den fremtidige trafik pd et acceptabelt niveau. Pavirk-
ningen af trafikafviklingen inden for influensvejnettet ved realisering af Grind-
sted Retail Park vurderes som moderat. Dette begrundes i, at driften af retail-
parken — uanset etableringen af kryds, vejadgange og vejforlaengelse - vurderes
at fremskynde det tidspunkt, hvor trafikken ikke kan afvikles pd influensvejnet-
tet, bl.a. i rampekrydsene ved Tingvejen.

@vrige udbygningsbehov, der fremgar af tabel 6-5, er ikke omfattet af planer og
projektet for retailparken. Disse vil dog - sammenholdt med andre vejprojekter i
naeromradet, herunder Billund Kommunes etablering af en ny vejforbindelse i
erhvervsomradet mod vest med tilkobling til Tingvejen (se figur 6-2) - have ind-
flydelse pa trafikafviklingen og fordelingen af trafikken i omradet.

Hvornar tidspunktet for yderligere udbygningsbehov indtraeffer er uvist, hvorfor
der med afszet i den faktiske udvikling af trafikken i omrddet Igbende bgr vaere
dialog med vejmyndighederne om behovet for supplerende tiltag i form af ngd-
vendige nyanlaeg og ombygninger.

6.5.5 Driftsfase - vurdering af trafiksikkerhed

Ved realisering af Grindsted Retail Park gges trafikmangden markant pa influ-
ensvejnettet bade i scenarie A og B. Dette geelder seerligt for Vejle Landevej. En
gget trafikmaengde og mere svingende trafik vil — alt andet lige - resultere i
flere uheld. Afviklingsproblemer i rundkgrslerne kan desuden medfgre kgdannel-
ser, som dels kan gge risikoen for bagendekollisioner og dels medfgre en mere
chancebetonet adfzerd, som i sig selv vil vaere en risiko.
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Vejbetjeningen og disponeringen af retailparken er i planer og projekt tilrettelagt
ud fra bl.a. trafiksikkerhedsmaessige hensyn. Betjeningen af den tunge trafik til
retailparken er planlagt adskilt fra kundetrafikken ved, at denne ledes via er-
hvervsomradet ved Thorsvej til omradets servicevejnet. Dermed kan vareleve-
ring, renovation o.lign. servicekgrsel til omradet foregd ‘fra bagsiden’ uden at
veere i konflikt med kundetrafikken.

Placeringen af retailparken samt udvalget af butikker retter sig primaert mod
kunder i bil. Men der vil 0ogsd veere kunder og ansatte, som ankommer pa cykel
eller til fods. Den konkrete plan for stibetjening frem mod retailparken er uafkla-
ret, men der muligggres stitilslutning fra Thorsvej i vest. Der vil endvidere blive
etableret fodgaengerfelter gennem det signalregulerede kryds ved Vejle Lande-
vej ned til rastepladsen mod syd, s& eventuelle kunder herfra kan krydse Vejle
Landevej pa en trafiksikker made.

Endelig er afviklingen af den interne trafik af lette trafikanter i retailparken til-
rettelagt saledes, at gdende og cyklister vil skulle krydse vejgrenene tilbagetruk-
ket fra de to-sporede interne rundkgrsler, se vedstdende diagram. Dette udfgres
tilsvarende af trafiksikkerhedsmaessige hensyn.

P& baggrund af et forventet begraenset antal cyklister og gdende til retailparken
sammenholdt med de i planer og projekt integrerede infrastrukturanlzeg i form
af signalreguleret kryds med fodgaengerfelter samt adskillelse af tung trafik,
personbiler og lette trafikanter pa det interne vejnet, herunder interne stiforbin-
delser, vurderes pavirkningen af trafiksikkerheden i driftsfasen som vaerende
lille. Vurderingen gaelder i bade for scenarie A og B.

6.5.6 Kumulative effekter

Midtjyske Motorvej forventes som naevnt at gge trafikmaengderne p3 Vejle Lan-
devej. I kapacitetsberegningerne for de 4 belyste scenarier i 2040 er der i trafik-
grundlaget indlagt den forventede mertrafik pa Vejle Landevej som fglge af an-
laeggelsen af den f@rste del af Midtjyske Motorvej. Herudover er der i kapacitets-
beregningerne inkluderet trafikken fra et fuldt udbygget erhvervsomrade mod
vest (scenarie 0+).

Som belyst i kapacitetsberegningerne vil andre udbygninger af kryds i influ-
ensvejnettet have betydning for trafikkens afvikling og dermed en kumulativ ef-
fekt. Det drejer sig - jf. tabel 6-5 - om fglgende udbygninger:

Krydsene Vejle Landevej/Thorsvej-Plagborgvej og Vejle Landevej/Odinsvej-He-
demarken

Ombygning af de eksisterende rundkgrsler til 2-sporede rundkgrsler. I de 2-spo-
rede rundkgrsler skal der etableres tilbagetrukne stier, sdledes blgde trafikanter
ikke faerdes i cirkulationsarealet, men krydser sidevejene udenfor rundkgrslerne.

Rampekrydsene gst og vest ved Vejle Landevej/Tingvejen
Ombygning af de to eksisterende rampekryds til signalanlaeg med venstre-
svingsbaner pa Vejle Landevej og kanalisering af frakgrselsrampe.
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De betragtede rampekryds vil allerede i et 0+ scenarie, hvor det nuvasrende lo-
kalplanlagte erhvervsomrade mod vest udbygges, ikke kunne afvikle trafikken
tilfredsstillende. Udbygningen af rampekrydsene anses dermed som en ngdven-
dighed pa sigt, uanset om retailparken realiseres eller ej, men retailparken vil
som naevnt forstaerke behovet for ombygningerne.

6.6 Sammenfatning af vurdering

6.6.1 Anlaegsfasen

For anleegsfasen er det vurderet, at etablering af det signalregulerede kryds ved
tilslutningen til Vejle Landevej vil pavirke trafikafviklingen her, mens anlaegsar-
bejdet pagar. Pavirkningen vurderes at vaere moderat, men med en mulig posi-
tiv periodisk effekt pd hastighed og dermed ogsa trafiksikkerhed.

Pavirkningen af trafikafviklingen og trafiksikkerheden i anlaegsfasen ifm. det in-
terne bygge- og anlaegsarbejde i selve retailparken, som vil ske via Thorsvej i
det tilstedende erhvervsomrade, vurderes som ubetydelig. Dette fordi vejnettet
her er anlagt netop med henblik pd bl.a. afvikling af tung trafik, men ogsa idet
mertrafikken i anlaegsfasen vil veere periodisk og forholdsvist begraenset.

6.6.2 Driftsfasen

Ved realisering af planer og projekt vil trafikmasngden i driftsfasen gges mar-
kant, hvor flere kryds i deres eksisterende udformning ikke vil kunne afvikle tra-
fikken tilfredsstillende i spidstimerne i 2040 i et veerst taenkeligt scenarie. Uden
andringer af vejnettet kan pavirkningen derfor blive vaesentlig.

De gennemfgrte kapacitetsberegninger viser imidlertid, at trafikken kan afvikles
tilfredsstillende forudsat, at der etableres nyt signalreguleret kryds svarende til
scenarie A ved tilslutning til Vejle Landevej samt ved etablering af 2 vejadgange
til Thorsvej og vejstykket Thorsvejs forleengelse. Pavirkningen af trafikafviklin-
gen i driftsfasen vurderes som moderat.

I forhold til trafiksikkerhed i driftsfasen vurderes realiseringen af retailparken at
medfgre en lille pdvirkning. Dette begrundet i etableringen af de ngdvendige
anlaeg ift. krydslgsningen ved Vejle Landevej samt Igsninger for udformning af
interne rundkgrsler og sikring af stiforbindelser, som er integreret i planer og
projekt.

Realiseringen af Grindsted Retail Park vil som naevnt medfgre en forggelse af
trafikmaengden pa influensvejnettet. Der er imidlertid ogsa andre faktorer - ku-
mulative forhold - som har indflydelse pa trafikafviklingen i omradet. Saledes
forventes yderligere trafik p& det omkringliggende vejnet som folge af den gene-
relle trafikudvikling og etableringen af Midtjyske Motorvej samt som fglge af ud-
bygningen af det eksisterende lokalplanlagte erhvervsomrade vest for retailpar-
ken. Disse forhold har ogsa indflydelse pa tidspunktet for, hvornar eventuelle
supplerende tiltag er ngdvendige og som i sig selv har en kumulativ effekt.
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6.7 Vurdering af 0-alternativet

Uden realisering af planer og projekt for retailparken forventes trafikmasngden
pa influensvejnettet ogsa gget. Dette som folge af den generelle trafikudvikling,
herunder trafikspringet i forbindelse med etableringen af fgrste del af Midtjyske
Motorvej og mertrafikken fra den Igbende udbygning af det tilstgdende lokal-
planlagte erhvervsomréde.

Pavirkningen af trafikafviklingen pa influensvejnettet uden realisering af Grind-
sted Retail Park forventes at vaere stgrst for de eksisterende rampekryds ved
Tingvejen. Rampekrydsene vurderes — som navnt - ikke at kunne afvikle trafik-
ken tilfredsstillende p& sigt ved 0-alternativet, hvorfor udbygningen af rampe-
krydsene anses som ngdvendige pa et tidspunkt, uanset om retailparken realise-
res eller €j, jf. tabel 6-5.

Derimod vurderes de eksisterende rundkgrsler pd Vejle Landevej at kunne af-
vikle trafikken tilfredsstillende i 0-alternativet.

6.8 Afveergeforanstaltninger

Der er ikke identificeret behov for saerskilte afvaergeforanstaltninger, udover de
vejadgange og vejanlaeg, der allerede er indarbejdet i planer og projekt og som
er baseret pa trafikvurderingen i Bilag 1. Med disse - etablering af signalregule-
ret kryds ved Vejle Landevej, etablering af 2 sekundzere vejadgange fra Thors-
vej samt etablering af vejstykket Thorsvejs forlaengelse - sikres det at trafikken
fra plan- og projektomradet vil kunne afvikles tilfredsstillende.

6.9 Overvagning

Som fglge af retailparkens tilslutning til Thorsvej og etableringen af Thorsvejs
forlaengelse vil kommunen folge trafikudviklingen i kryds og p& streekninger i
omradet, herunder vejene ind i erhvervsomradet. Herudover anbefales det at
folge trafikudviklingen med trafiktzellinger i udvalgte snit pd Vejle Landevej.

6.10 Kilder
> Bilag 1: Trafikvurdering (notat) - Grindsted Retail Park. (Trafikplan,
2025).
> Kommuneplan 2025-2037, Billund Kommune. (Billund Kommune,
2021a).

> Vejtyper/situationsplan og Byggepladsplan for Grindsted Retail Park
(Grindsted Retail Park Aps, Situationsplan, 2025) (Grindsted Retail
Park Aps, Byggepladsplan, 2025).
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Adgang til indkgbsmuligheder og service

7.1 Grundlag

Kapitlet omhandler vurderinger af virkningerne pa detailhandlen og service ved
etablering af Grindsted Retail Park. Vurderingerne er gennemfgrt for en fuld ud-
bygning af retailparken, som vil omfatte

63.000 m2 detailhandel, hvoraf 60.000 m?2 vil vaere udnyttet til store udvalgsva-
rebutikker p& mere end 500 m2 og 3.000 m?2 vil veere udnyttet til en dagligvare-
butik p& 3.000 m2.

2.000 m?2 til fastfoodrestauranter og andre former for spisesteder.

Kapitlet bygger pa notatet "Nyt aflastningsomrade i Grindsted”, der er indsat
som Bilag 2 til miljgrapporten. Notatet er udarbejdet af COWI og har til formal
at udggre den redeggrelse om detailhandlen, som et kommuneplantillaeg for et
nyt aflastningsomrade skal indeholde ifglge planloven. Der er derfor et betyde-
ligt sammenfald i indholdet mellem miljgvurderingen og notatet med redeggrel-
sen til kommuneplantillaegget. Notatet indeholder beskrivelser af den eksiste-
rende detailhandel, retailparkens opland og influensomrade, beregninger af be-
hov for areal til detailhandel og p%virkninger af den eksisterende detailhandel.

Notatet "Nyt aflastningsomrdde i Grindsted” bygger pa informationer fra "Detail-
handelsanalyse - Billund Kommune 2022” og pa de nyeste detailhandelsanalyser
for de bergrte kommuner i influensomradet omkring Billund Kommune. Oplys-
ningerne om omsaetningen er inkl. moms og er - medmindre andet er anfagrt -
fremskrevet til 2023.

7.2 Metode

Der er opstillet en konsekvensvurderingsmodel, som belyser, hvilke effekter
Grindsted Retail Park ma forventes at fa for den eksisterende detailhandel i in-
fluensomradet.
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Udviklingen af Grindsted Retail Park forventes at ske i 2 hovedetaper, men i et
'flydende’ forlgb fra vest mod @st. Det er derfor ikke muligt at opstille en tids-
plan for udbygning af retailparken. Det er saledes valgt, at pavirkningerne af
handelslivet belyses i en situation, hvor hele retailparken realiseres inden for
kort tid. Det vil give et billede af, hvad de maksimale pavirkninger kan blive. De
maksimale pavirkninger vil indtreeffe, hvis retailparken realiseres hurtigt og pa
én gang. Hvis retailparken realiseres over laengere tid vil pavirkningerne erfa-
ringsmaessigt blive mindre som fglge af vaekst i privatforbruget.

Ved vurderingerne af pdvirkningerne vurderes fgrst omsaetningen, som den nye
detailhandel i Grindsted Retail Park ma forventes at fa. Der tages udgangspunkt
i, at butikkerne i retailparken vil f& en omsaetning, der svarer til gennemsnittet
for store udvalgsvarebutikker og store dagligvarebutikker.

Dernaest vurderes det, hvorfra omsaetningen i butikkerne i retailparken vil blive
hentet. Det ggres ud fra to principper. Det ene princip er, at eksisterende detail-
handel, der ligger teettere pd den nye detailhandel, vil afgive mere omsaetning
end eksisterende detailhandel, der ligger lazengere vaek. Det andet princip er, at
eksisterende detailhandel med stgrre sammenfald i butikstype og varesortiment
med butikkerne i retailparken vil afgive mere omsaetning end detailhandel med
mindre overlap.

P%virkningerne er vurderet i forhold til et 0-alternativ, som beskriver detailhand-
len uden retailparken. Der er i gaeldende planlaegning mulighed for at udvikle re-
tailparkens omrédde med 20.000 m2 butikker med szerligt pladskreevende varer,
men det er valgt, at 0-alternativet ikke inkluderer en udnyttelse af mulighederne
i den geeldende planlaegning. Vurderingerne af pavirkninger viser derfor, hvad
pavirkningerne fra retailparken ma forventes at blive sammenlignet med, at der
ikke etableres detailhandel i omradet.

7.2.1 Manglende viden

Grundlaget for vurderingen af konsekvenserne pa detailhandelsomradet vurde-
res at vaere fyldestggrende, da den bygger p& en relativt ny detailhandelsana-
lyse for Billund Kommune og de nyeste i de omkringliggende kommuner, men
det er vigtigt at vaere opmaerksom p3, at pavirkninger af handelslivet generelt er
vanskelige at vurdere med stor ngjagtighed, da vurderinger af f.eks. forbrugeres
valg, den fremtidige regionale konkurrencesituation, udviklingen i privatforbru-
get, nethandlens udvikling, aendringer af planloven og anden politisk bestemt re-
gulering ikke kan forudsiges praecist.

7.3 Miljgstatus og -mal

Det fglgende omfatter en beskrivelse af den eksisterende detailhandel pd bag-
grund af notatet "Nyt aflastningsomrade i Grindsted” og "Detailhandelsanalyse -
Billund Kommune 2022".



COWL
MILJ@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 82

7.3.1 Antal butikker

Billund Kommune havde i 2022 i alt 139 butikker fordelt pd 49 dagligvarebutik-
ker, 73 udvalgsvarebutikker og 17 butikker, der forhandler seerligt pladskrae-
vende varer.

Grindsted by havde i alt 73 butikker fordelt pa 20 dagligvarebutikker, 43 ud-
valgsvarebutikker og 10 butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varer.

Siden den forrige detailhandelsanalyse i 2007 har der i kommunen som helhed
veeret en tilbagegang pd 5 dagligvarebutikker og 24 udvalgsvarebutikker.

I Grindsted by er antallet af butikker siden 2007 faldet med 5 dagligvarebutikker
og 17 udvalgsvarebutikker.

Tabel 7-1 Antal butikker i Billund Kommune 2022 fordelt p8 brancher og omrader.

Dagligva- Udvalgs- Beklaed- Boligud- @vrige
rer varer ning styr Udvalgs-

(114 varer
Grindsted bymidte 14 26 12 5 9 - 40 29%
Grindsted aflastning 1 11 1 7 3 2 14 10%
Grindsted by i gvrigt 5 6 1 2 3 8 19 14%
Grindsted i alt 20 43 14 14 15 10 73 53%
Billund bymidte 10 13 5 3 5 - 23 16%
Billund by i gvrigt 5 6 - 3 3 4 15 11%
Billund i alt 15 19 5 6 8 4 38 27%
Sdr. Omme bymidte 5 5 3 1 1 - 10 7%
Vorbasse bymidte 2 2 2 - - - 4 3%
Hejnsvig bymidte 1 - - - - - 1 1%
Filskov bymidte 1 1 1 - - - 2 1%
Stenderup/Krogager bymidte 1 - - - - - 1 1%
Kommunen i gvrigt 4 3 - 3 - 3 10 7%
Billund Kommune 49 73 25 24 24 17 139 100%

7.3.2 Butiksarealet

Butikkernes bruttoetageareal i Billund Kommune blev i 2022 kortlagt til 96.500
m2. Arealet fordelte sig pa 29.900 m2 dagligvareareal, 37.700 m2 udvalgsvare-
areal og 28.900 m2 i butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varer.



Siden 2007 er det samlede areal stort set uforandret med en veekst pd kun ca.

COWL

MILI@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJZRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK

83

300 m2 fordelt med en vaekst i dagligvarearealet p& 1.900 m2 og en tilbagegang

i udvalgsvarearealet pd 1.600 m2.

I Grindsted by er det samlede areal faldet med 3.400 m2 fordelt med en tilbage-
gang pa& 900 m2 i dagligvarearealet og en tilbagegang pa 2.500 m2 i udvalgsva-

rearealet.

Der er dermed blevet faerre men stgrre butikker i Billund Kommune. Den gen-
nemsnitlige dagligvarebutiks areal er vokset fra ca. 520 m2 til ca. 610 m2, og

det gennemsnitlige areal i en udvalgsvarebutik er vokset fra ca. 400 m2 til ca.
515 m2. For Grindsted bymidte er gennemsnitsarealet for udvalgsvarebutikker

ca. 340 m2. Antallet af dagligvarebutikker i Grindsted er siden 2007 faldet med

25 %.

Tabel 7-2 Areal af butikker i Billund Kommune 2022 fordelt p§ brancher og omréder i m2,

Dagligva- Udvalgs- Beklaed- Boligud- @vrige Andel
rer varer i alt ning styr udvalgs- %
varer
Grindsted bymidte 11.000 8.800 4.500 1.800 2.500 - 19.800 21%
Grindsted aflastning 200 7.700 200 5.200 2.300 1.400 9.300 10%
Grindsted by i gvrigt 900 4.800 1.200 600 3.000 17.400 23.100 24%
Grindsted i alt 12.100 21.300 5.900 7.600 7.800 18.800 52.200 55%
Billund bymidte 8.600 5.700 2.000 1.800 1.900 - 14.300 15%
Billund by i gvrigt 900 4.600 - 2.800 1.800 4.100 9.600 10%
Billund i alt 9.500 10.300 2.000 4.600 3.700 4.100 23.900 25%
Sdr. Omme bymidte 3.700 1.400 1.100 200 100 - 5.100 5%
Vorbasse bymidte 1.800 300 300 - - - 2.100 2%
Hejnsvig bymidte 1.100 - - - - - 1.100 1%
Filskov bymidte 700 400 400 - - - 1.100 1%
Stenderup/Krogager bymidte 700 - - - - - 700 1%
Kommune i gvrigt 300 4.000 - 4.000 - 6.000 10.300 11%
Billund Kommune 29.900 37.700 9.700 16.400 11.600 28.900 96.500 100%

7.3.3 Butikkernes omsaetning og handelsbalancen

Omsezetningen i detailhandlen i Billund Kommune er for 2021 beregnet til ca.

1,35 mia. kr. inkl. moms. Borgerne i Billund Kommune havde samme ar et for-

brug pa ca. 1,38 mia. kr. Der var sdledes et mindre "handelsunderskud”. Under-
skuddet kan ogsa beskrives med handelsbalancen, som er forholdet mellem bu-

tikkernes omsaetning og de lokale borgeres forbrug, og som er beregnet til 97

%. Bedgmt ud fra handelsoverskuddet er detailhandlen i Billund Kommune sam-
let set i balance, men der er stor forskel pa dagligvarer og udvalgsvarer.
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Inden for dagligvarer var der i 2021 en omsaetning pa i alt 889 mio. kr., mens
dagligvareforbrug var pa 778 mio. kr. Dvs. at der var et overskud pa dagligvare-
handlen p& 111 mio. kr. svarende til en handelsbalance pa 114 % (detailhan-
delsanalysen side 54).

Inden for udvalgsvarer var omsaetningen i 2021 p& i alt 460 mio. kr., mens ud-
valgsvareforbruget var p& 607 mio. kr. Dvs. at der var et underskud pa udvalgs-
varehandlen pd 147 mio. kr. svarende til en handelsbalance pa 76 %.

Overskuddet inden for dagligvarehandlen vurderes at komme fra de mange turi-
ster og endagsgaester, som besgger Billund Kommune hvert ar, og som kgber
dagligvarer i forbindelse med deres ophold i kommunen. Herudover vurderes
overskuddet at komme fra de mange indpendlere fra andre kommuner, som i et
vist omfang kgber dagligvarer i Billund Kommune pa vej til eller fra arbejde.

Det betydelige underskud inden for udvalgsvarer viser, at borgerne i Billund
Kommune i vaesentligt omfang kgber udvalgsvarer uden for kommunen, hvilket
kan komme bade fra indkgb i de omkringliggende store handelsbyer og fra han-
del pa nettet. Det viser ogsd, at den omfattende turisme og indpendlingen ikke
fgrer til vaesentligt mere omsaetning i udvalgsvarebutikkerne i kommunen.

Tabel 7-3 Detailhandelsomsaetningen i Billund Kommune 2021.

Dagligvarer Udvalgsvarer Ialt
| Grindsted bymidte 343 145 489
| Grindsted aflastning
30 146 176
| Grindsted by i evrigt
| Grindsted i alt 373 292 665
| Billund bymidte 299 58 357
| Kommunen | evrigt 217 110 327
| Billund Kommune 889 460 1.349

7.3.4 Udvikling i forbrugsgrundlag og arealbehov

COWI har i notatet "Nyt aflastningsomrade i Grindsted” gennemfgrt beregninger
af det forventede behov for detailhandelsareal 12 ar frem, som svarer til en
planperiode, og som svarer til perioden, hvor Grindsted Retail Park kunne vaere
fuldt udbygget. Beregningerne er udfgrt pa grundlag af antagelser om, hvordan
en reekke forudsaetninger, som er afggrende for udviklingen af behovet, vil ud-
vikle sig.

Udvikling i befolkningstal

I perioden 2010-2023 steg indbyggertallet i Billund Kommune med i alt ca. 855
borgere eller ca. 3 %. Der bor ca. 9.820 borgere i Grindsted og ca. 27.020 bor-
gere i Billund Kommune pr. 1. januar 2023. Frem mod 2035 forventes jf.
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seneste befolkningsprognose for Billund Kommune en stigning i indbyggertallet
pa ca. 860 borgere eller godt 3 % i Billund Kommune.

Udvikling i forbrugsgrundlag

Udviklingen i forbrugsgrundlaget frem til 2035 er i sagens natur vanskelig at for-
udsige, da privatgkonomien afhaenger af den gkonomiske udvikling bade natio-
nalt og internationalt. Det bedste bud pa, hvordan udviklingen vil tegne sig frem
mod 2035 er, at privatforbruget fortsat vil vokse, som det med afbrydelser har
gjort over en lang periode, men at udviklingen vil blive kendetegnet af, at den
vil ske i et afdeempet tempo.

Nethandlen

Det er i behovsberegningerne forudsat, at nethandlen fortsat vil vokse, og at
vaeksten fortsat vil tage en del af den handel, som ellers ville ske i fysiske butik-
ker, men der er ogsa tendenser i retningen af at fysisk butik og netbutik smelter
sammen. Det betyder bl.a., at nogle af de store udvalgsvarebutikker etablerer
sig i mindre byer end hidtil for at vaere teet pa kunderne, ikke bare pa nettet
men ogsa fysisk. En god og let tilgeengelig netbutik kombineret med lokal tilste-
devaerelse fremmer salget, og det traekker i retningen af, at flere butikskaeder
gnsker at etablere butikker i mindre byer end hidtil. Tendensen er en del af bag-
grunde for Grindsted Retail Park.

Handelsbalancen

Der er anvendt et maksimumsscenarie, hvor det er forudsat, at handelsbalancen
for udvalgsvarer i oplandet til det nye aflastningsomrade (se kort side 30) vil
stige betydeligt fra de nuvaerende 57 % til 100 %, s&dan at der i oplandet bliver
balance i udvalgsvarehandlen. Handelsbalancen for dagligvarer forudsaettes kon-
stant i Billund Kommune.

Turismen

1 2019 havde Billund Lufthavn godt 3,7 mio. rejsende, Legoland havde 1,7 mio.
geester, Lalandia knap 0,7 mio. gaester og LEGO House havde knap 0,3 mio. be-
sggende. Efter et kraftigt dyk i besggstallene grundet Corona i 2020 var antallet
af gaester klart opadgdende i 2021 og for attraktionernes vedkommende forven-
tes besggstallet i 2022 at komme taet pa niveauet i 2019.

Billund Lufthavn har en raekke vaekstplaner, som omfatter sdvel cargo- som pas-
sagerfaciliteter, hvilket i 2040 vil munde ud i et forventet passagertal pa ca. 7
mio. rejsende svarende til noget neer en fordobling ift. passagertallet i 2019. Le-
goland Billund Resort samarbejdet omfatter de stgrre turistattraktioner i omra-
det og er medvirkende til en bred markedsfgring i sdvel ind- som udland. Frem-
tidsperspektiverne for turismen i Billund er sdledes meget positive, hvilket dbner
mulighed for synergieffekter for det gvrige erhvervsliv i omradet - herunder ikke
mindst detailhandelen i Billund og Grindsted.

Med etableringen af de nye udvalgsvarebutikker i det nye aflastningsomrade i
Grindsted tilbydes et stort og attraktivt udbud af butikker, som ogsa vil vaere at-
traktivt for turisterne. Det ma forventes, at de nye butikker vil fa gavn af turi-
sterne.
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Omsaetning pr. kvadratmeter

Der er for bade dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker og butikker med szerlig
pladskraevende varegrupper regnet med en gennemsnitlig omsaetning pr. kva-
dratmeter svarende til den nuvaerende i Billund Kommune.

Samlet vurdering af behov for yderligere areal

Samlet set vil der i det anvendte maksimumsscenarie blive behov for yderligere i
alt ca. 2.500-3.000 m2 dagligvarebutikker i Billund Kommune. Arealbehovet
svarer til det areal, der skal til, for at fastholde den nuveerende handelsbalance
for dagligvarer i Billund Kommune. Arealbehovet for dagligvarer er udelukkende
beregnet pd baggrund af udviklingen i befolkningen samt privatforbruget. Sker
der en vaekst i turismen eller vil detailhandlen i kommunen erobre markedsan-
dele fra nabokommunerne, s vil behovet for yderligere dagligvarebutikker vaere
stgrre.

Behovet for nye udvalgsvarebutikker, herunder butikker med saerlig pladskrae-

vende varegrupper ekskl. forhandlere af motorkgretgjer, byggematerialer mv. i
oplandet til det nye aflastningsomradde i Grindsted er beregnet til i stgrrelsesor-
denen 40-60.000 m2. Der er i dag et betydeligt handelsunderskud inden for ud-
valgsvarer i oplandet. Det beregnede arealbehov svarer til det areal, der skal til
for at opnd en handelsbalance pa 100 % inden for oplandet.

Arealbehovene er udtryk for et niveau og ikke eksakte tal. Det beregnede areal-
behov udtrykker behovet for yderligere detailhandelsareal ud over det eksiste-
rende detailhandelsareal.

7.3.5 Service

Der var i 2022 ifglge detailhandelsanalysen 43 kundeorienterede servicefunktio-
ner i Grindsted bymidte og 24 kundeorienterede servicefunktioner i Billund by-
midte. Servicefunktionerne var i

Grindsted bymidte fordelt pa 13 restauranter, cafeer mv. 9 pengeinstitutter mv.,
15 frisgrer mv., 2 museer, biografer mv. og 4 inden for anden service.

Billund bymidte fordelt pd 8 restauranter, cafeer mv. 6 pengeinstitutter mv., 6
frisgrer mv., 2 museer, biografer mv. og 2 inden for anden service.

De kundeorienterede servicefunktioner bidrager ligesom butikkerne til at skabe
liv i bymidterne og skaber sammen med butikkerne den gode blanding af mulig-
heder, som ggr en bymidte attraktiv at besgge.

Ifglge detailhandelsanalysen er fastfood, take-away og udespisning steget bety-
deligt de seneste 10 3r, og der forventes en fortsat positiv vaekst i de kom-
mende ar. Det faktum, at singlehusstande udggr en stigende andel kombineret
med fokus pa, at det gode liv i dag skal rumme karriere, frihed og valgmulighed
til spontant at ggre, hvad man har lyst til, har betydet, at markedet for udespis-
ning, feerdigretter og halvfabrikata er steget voldsomt. Der hersker generel
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enighed om, at udespisning i Danmark vil stige, men i hvilken grad vil afhaenge
af de generelle konjunkturer, modestrgmninger og holdninger til madlavning.

7.4 Vurdering af pavirkninger

I afsnittet beskrives pavirkningerne af projektet og planerne i forhold til 0-alter-
nativet.

Effekterne af Grindsted Retail Park afhanger i hgj grad af, hvilke konkrete butik-
ker, der vil komme i omrddet, herunder i hvilket omfang der bliver tale om bu-
tikker, som ikke findes i Billund Kommune i dag, eller om det bliver butikker,
hvor der er sammenfald med eksisterende butikker. Omszetningen afhanger
0gsa i hgj grad af, hvilke typer butikker, der bliver tale om, eftersom omsaetnin-
gen pr. m2 kan variere betydeligt mellem butikstyper. F.eks. har en elektronik-
butik typisk en hgjere omsaetning pr. m2 end en kgkkenbutik.

De nye butikker i aflastningsomradet vil gge den samlede omsaetning i Grindsted
og bidrage til, at mere handel holdes hjemme i byen og i Billund Kommune. Det
nye udbud af udvalgsvarebutikker vil isaer fa de lokale kunder til at handle mere
hjemme i Billund Kommune i stedet for at handle i f.eks. Vejle, Esbjerg, Kolding,
Herning eller pa nettet. Derudover vil den nye detailhandel bidrage til, at nogle
borgere fra nabokommunerne vealger at handle i Grindsted frem for f.eks. Vejle,
Herning eller Esbjerg, da der nu bliver kortere afstand til et bredt udbud af ud-
valgsvarer i Grindsted. Endeligt kan den nye detailhandel medfgre, at turisterne
i hgjere grad kgber ind i Grindsted i stedet for de store handelsbyer i regionen.

Arealudlaegget i aflastningsomraddet forventes udnyttet i etaper over en lsengere
drraekke. Vurderingen af pavirkningerne af det eksisterende handelsliv er gen-
nemfgrt for daglig- og udvalgsvarer, herunder butikker med szerlig pladskrae-
vende varegrupper, og i en situation hvor retailparken realiseres her-og-nu. Der
suppleres til sidst med vurderinger af effekterne p& lsengere sigt.

7.4.1 Pavirkninger af dagligvarehandlen

En ny dagligvarebutik i Grindsted Retail Park vil tiltraekke kunder til retailparken
til gavn for de gvrige butikker og kundeorienterede erhverv i aflastningsomradet
og vil give kunderne mulighed for at ksbe bade dagligvarer og udvalgsvarer pd
samme indkgbstur.

En ny dagligvarebutik vil som udgangspunkt ikke medfare, at borgerne bruger
flere penge pd dagligvarer. I stedet for flyttes forbruget fra eksisterende butik-
ker til den nye butik.

Dagligvarer kgbes fortrinsvist naer bopaelen og i en vis udstraekning i forbindelse
med pendling og andre ggremal i en anden by. P8 den baggrund vurderes det,
at en ny dagligvarebutik i retailparken vil hente mest omsaetning fra de naermest
beliggende dagligvarebutikker, og at andelen, der hentes, vil falde med afstan-
den.
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Det er planen at rammen pa 3.000 m2 skal udnyttes fuldt ud af én enkelt daglig-
varebutik. Da dagligvarebutikken kommer til at ligge i et aflastningsomrade, er
det et krav i planloven, at den fgrst kan tages i brug efter eller samtidigt med,
at der er givet ibrugtagningstilladelse til mindst én udvalgsvarebutik. Jaevnfgr lo-
kalplanen kan dagligvarebutikken ikke tages i brug f@r der er etableret min.
17.000 m2 udvalgsvarebutikker eller butikker med seerligt pladskraevende varer.
Dagligvarebutikken vil derfor ikke blive den fgrste butik i aflastningsomradet,
men vil fra starten blive en butik, der spiller sammen med den gvrige detailhan-
del i retailparken.

Der er vurderet pa en dagligvarebutik p& 3.000 m2, som er den maksimale stgr-
relse, som kommuneplantillaagget og lokalplanen giver mulighed for i retailpar-
ken. Det vurderes, at dagligvarebutikken vil kunne fa en arlig omsaetning pa ca.
90 mio. kr. Omsaetningen pa 30.000 kr. pr. m2 svarer stort set til omsaetningen
pr. m2 i de eksisterende dagligvarebutikker i Grindsted by og i kommunen som
helhed.

Pavirkninger i de enkelte byer og kommuner

Ud af den nye dagligvarebutiks omsaetning vurderes det, at:

Knap 45 % eller ca. 40 mio. kr. pr. &r hentes fra de eksisterende butikker i
Grindsted bymidte. Det svarer til en nedgang i bymidtens dagligvareomsaetning
p% ca. 11-12 %. Det skal bemaerkes, at Aldi er lukket i lgbet af 2023, og at dens
omsaetning p.t. er fordelt pa de @vrige dagligvarebutikker i Grindsted bymidte.

Ca. 3 mio. kr. pr. ar eller ca. 3 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning for-
ventes at komme fra de gvrige dagligvarebutikker i Grindsted by i gvrigt. Om-
saetningsnedgangen i de eksisterende dagligvarebutikker forventes at blive i
stgrrelsesordenen 10 %.

Godt 25 % eller ca. 23 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra dagligvarebutik-
kerne i Billund bymidte, svarende til en omsaetningsnedgang pa ca. 7-8 %. Den
betydelige andel af omsaetning, der kommer fra Billund bymidtes dagligvarebu-
tikker forventes, da der er kort afstand fra Billund til retailparken.

Ca. 10 mio. kr. pr. ar eller ca. 11 % forventes at komme fra dagligvarebutikker i
Billund Kommune i gvrigt. Omsaetningsnedgangen i de mindre byer omkring
Grindsted begraenses af, at borgerne i de mindre byer og deres lokale oplande
allerede har mulighed for at handle i stgrre dagligvarebutikker i Grindsted som
rummer Kvickly, Rema 1000, Lidl og Netto. Nedgangen i omsaetning forventes
spredt ud over mange butikker og vil i gennemsnit for Billund Kommune i gvrigt
ligge p& omkring 4-5 %. Tilbagegangen forventes at blive stgrst i de naarmeste
byer som Stenderup, Filskov og Hejnsvig og mindre i butikker, der ligger laen-
gere vak.

Omkring 6 % eller ca. 5 mio. kr. pr. ar af den nye dagligvarebutiks omsaetning
forventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Varde Kommune. Den vurde-
rede tilbagegang svarer til en omsaetningsnedgang i Varde Kommunes dagligva-
rebutikker som helhed pd under 1 %. Tilbagegangen forventes at blive stgrst i
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Ansager og Tofterup, som ligger teettest pd, men pavirkningerne begraenses
bl.a. af afstandene til den nye dagligvarebutik i Grindsted, og af at der i forvejen
er et bred udbud af dagligvarebutikker i Grindsted, som kunder fra Ansager og
Tofterup allerede i dag kan handle i.

Ca. 3 mio. kr. pr. ar eller ca. 3 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning for-
ventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Vejle Kommune, herunder i
Give og Vandel. Det svarer til en omsaetningsnedgang pa under 1 % i Vejle
Kommunes dagligvarebutikker.

Ca. 2 mio. kr. pr. ar eller ca. 2 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning for-
ventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Herning Kommune. Tilbagegan-
gen svarer til en omsaetningsnedgang pa under 1 % i Herning Kommunes dag-
ligvarebutikker. Tilbagegangen forventes at blive stgrst i Sgnder Felding, som
ligger teettest pa, men pavirkningen begraenses ogsa her af afstanden, og af at
der i forvejen er et bred udbud af dagligvarebutikker i Grindsted, som kunder fra
Sgnder Felding allerede i dag kan handle i.

Ca. 1 mio. kr. pr. ar eller ca. 1 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning for-
ventes at blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Ikast-Brande Kommune. Det
svarer til en omsaetningsnedgang pa under 1 % i Ikast-Brande Kommunes dag-
ligvarebutikker. Brande, som ligger taettest p& den nye dagligvarebutik i Grind-
sted, har et godt og bredt udbud af dagligvarebutikker. Det forventes derfor, at
pavirkningerne af dagligvarehandlen i Brande vil blive meget begrzaenset.

De resterende 3 mio. kr. pr. r eller ca. 3 % forventes at komme fra gvrige bu-
tikker udenfor de naevnte omrader. Det forventes, at der vil veere kunder i
Grindsted Retail Park, som vil benytte lejligheden til at handle dagligvarer, nar
de alligevel er i omradet for at kgbe udvalgsvarer. Andelen, der forventes at
komme fra gvrige butikker udenfor de naevnte omrader, er lavt sat. Der er sand-
synlighed for, at andelen vil blive hgjere, bl.a. pa grund af turismen.

Samlet set forventes det, at dagligvareomseetningen i Grindsted @gges med ca.
45 mio. kr. pr. &r, og den samlede omsaetning i Billund Kommunes dagligvare-
handel gges med ca. 15 mio. kr. pr. ar.
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Zndringen i den arlige dagligvareomsaetning i mio. kr.
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Figur 7-1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel (COWI).

Samlet vurdering af pavirkningerne i Grindsted og Billund

Som det fremgar af beregningerne af de forventede pavirkninger af dagligvare-
handlen, vil hovedparten af omsaetningen i den nye dagligvarebutik i Grindsted
Retail Park komme fra de eksisterende dagligvarebutikker i Grindsted og Billund.

Pavirkninger af adgangen til dagligvarebutikker i mindre byer

Den nye dagligvarebutik vil ogsd hente omsaetning fra dagligvarebutikkerne i de
mindre omkringliggende byer som Filskov, Stenderup og Hejnsvig.

Som naevnt begraenses pavirkningerne af afstanden fra de mindre byer til den
nye dagligvarebutik, og af at borgerne i de mindre byer allerede har adgang til
et bredt udbud af dagligvarebutikker i Grindsted bymidte. Dagligvarebutikkerne i
Grindsted bymidte bestar af Kvickly, Netto, Lidl og Rema 1000. De fire butikker
ligger teet pd hinanden og er sammensat af en stor dagligvarebutik med et bredt
udvalg og tre discountbutikker. Herudover er butikkerne i Grindsted bymidte let
tilgeengelige med deres beliggenhed ved Vestergade, som er den gst-vest-ga-
ende hovedtrafikdre gennem byen. Det er derfor let og attraktivt for kunderne
fra oplande at handle dagligvarer i Grindsted bymidte.

Ifglge Google Maps er kgretiden fra Stenderup til dagligvarebutikkerne i Grind-
sted bymidte ca. 10 min. og afstanden er godt 9 km. Til sammenligning vil kgre-
tid fra Stenderup til den nye dagligvarebutik i Grindsted Retail Park veere ca. 13
min. og afstanden vil vaere omkring 12 km. Kgretiden fra Hejnsvig vil vaere om-
kring 1 minut kortere til den nye dagligvarebutik i retailparken end til dagligva-
rebutikkerne i Grindsted bymidte. Fra Filskov vil kgretiden vaere omkring 2 min.
kortere til den nye dagligvarebutik i retailparken end til dagligvarebutikkerne i
Grindsted bymidte.

Samlet set vurderes det, at den nye dagligvarebutik i begraenset omfang vil
hente omsaetning fra dagligvarebutikkerne i de mindre byer omkring Grindsted
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Retail Park. Dagligvarebutikkerne i de mindre byer er allerede i dag udsat for
konkurrence fra et stort, bredt og koncentreret udbud af dagligvarebutikker i
Grindsted bymidte, og kgretidsbesparelserne ved en dagligvarebutik i retailpar-
ken er begraensede. Det fremgar af Supermarkedshandbogen, at dagligvarebu-
tikkerne i Hejnsvig, Stenderup og Filskov, som ligger taettest pa retailparken,
har begraenset omsaetning, og at der derfor kan vaere risiko for lukning - 0ogsa
selv om dagligvarebutikken i retailparken ikke kommer. Det er ikke muligt at
vurdere, om den begraensede pavirkning fra en ny dagligvarebutik i retailparken
vil veere den ekstra tilbagegang, der kan udlgse eller fremskynde en lukning.
Opbakning fra de lokale kunder er under alle omstaendigheder afggrende for, at
de mindre byer kan bevare deres mulighed for dagligvareindkgb.

Konklusionen er derfor, at der i forvejen er risiko for butikslukninger og derfor
tab af adgang til lokale dagligvareindkgb i de mindre byer omkring retailparken.
En dagligvarebutik i retailparken vil hente omsaetning fra dagligvarebutikkerne i
de mindre byer og kan derfor udlgse eller fremskynde lukninger, men under alle
omstaendigheder afggres bevaring af dagligvarebutikkerne i de mindre byer af
borgernes opbakning.

Pavirkninger pa laengere sigt
Det vurderes, at effekterne pa laengere sigt vil aftage, da dagligvareforbruget
forventes at stige frem mod 2035.

7.4.2 Pavirkninger af udvalgsvarehandlen

Etablering af op til 60.000 m2 med nye udvalgsvarebutikker vil skabe nye ind-
kebsmuligheder, som borgerne i et stgrre omrdde omkring retailparken i dag ma
til storre byer for at kabe eller kgbe pa nettet. Samtidig er der tale om en stor
udvidelse med udvalgsvarer sammenlignet med, at der i 2022 ifglge detailhan-
delsanalysen var et udvalgsvareareal inkl. butikker med sazerligt pladskraevende
varer pa knap 67.000 m2 i Billund Kommune som helhed og ca. 40.000 m2 i
Grindsted by. Retailparken vil derfor fuldt udbygget fore til betydelige pvirknin-
ger af den eksisterende udvalgsvarehandel.

Udgangspunktet for vurderingerne af pavirkninger er, at nye butikker som ud-
gangspunkt ikke vil medfgre, at borgerne bruger flere penge pa at kgbe varer. I
stedet for flyttes forbruget fra eksisterende butikker og nethandlen til de nye bu-
tikker.

Planlaegningen giver mulighed for at etablere 60.000 m2 nye udvalgsvarebutik-
ker og butikker med szerligt pladskraevende varer. Der er i forvejen mulighed for
20.000 m2 butikker med szerligt pladskraevende varer i omradet, hvor retailpar-
ken planlaegges etableret. Ved at give mulighed for udvalgsvarebutikker, er der
dermed mulighed for at opna en lidt sterre omsaetning, da udvalgsvarebutikker
typisk har en hgjere omsaetning pr. m2 end butikker med saerligt pladskraevende
varer.

Det fglgende indeholder en vurdering af, hvordan en fuld udbygning af retailpar-
ken med 60.000 m2 til butiksbyggeri i aflastningsomradet vil pavirke
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detailhandlen i de omkringliggende byer og kommuner, hvor det vurderes, at
der kan veere en pavirkning (influensomradet). I praksis kan der allerede i dag
med den gaeldende planlaegning etableres butikker med szerligt pladskraevende
varer pd i alt 20.000 m2 i retailparken. Hvis der sammenlignes med det, s vil
pavirkningerne fra retailparken vaere mindre end det, der er vurderet. Derud-
over vil Grindsted Retail Park blive etableret i nogle etaper over en laengere ar-
reekke, som spreder effekterne for den eksisterende detailhandel ud pd en lzen-
gere tidsperiode. Der er i vurderingerne taget hgjde for kendte planer for stgrre
udbygninger af udvalgsvarehandlen i influensomradet.

Vurderingerne af pdvirkninger tager udgangspunkt i, at de nye udvalgsvarebu-
tikker og butikker med saerligt pladskreevende varer vil kunne opnd en omsaet-
ning pa i starrelsesordenen 500-800 mio. kr. pr. ar.

Det ligger ikke fast, hvilke butikker der bliver tale om. Vurderingerne er derfor
gennemfgrt med en forudsaetning om, at mulighederne i aflastningsomradet vil
blive udnyttet af udvalgsvarebutikker, der svarer til en blanding af vareudbuddet
i store udvalgsvarebutikker.

Pavirkning i de enkelte byer og kommuner

Med det som forudsaetninger er det vurderet, at den forventede omsaetning pa
500-800 mio. kr. pr. &r fra de nye udvalgsvarebutikker i retailparken i stgrrel-
sesordenen vil fa folgende fordeling andre handelsbyer og nethandlen:

3 % eller ca. 15-25 mio. kr. pr. &r hentes fra de eksisterende udvalgsvarebutik-
ker i Grindsted bymidte. Det svarer til en nedgang i bymidtens udvalgsvareom-
saetning pa ca. 10-15 %. Det vurderes, at der kun kommer en begreenset del af
de nye butikkers omsaetning fra bymidtens udvalgsvarebutikker, da det forven-
tes, at de nye butikker vil adskille sig markant ift. stgrrelse og vareudbud.

Ca. 100-110 mio. kr. pr. ar eller godt 20 % af de nye udvalgsvarebutikkers om-
seetning forventes at komme fra de gvrige udvalgsvarebutikker i Grindsted i gv-
rigt, herunder det eksisterende aflastningsomrade i Grindsted. Omsaetningsned-
gangen i de eksisterende udvalgsvarebutikker forventes at blive i st@grrelsesorde-
nen 68-75 %. Det forventes, at der er en del butikker i det eksisterende aflast-
ningsomrade, som vil flytte til retailparken. Dermed flyttes en betydelig del af
omsaetningen fra det eksisterende aflastningsomrade til retailparken.

Godt 2 % eller ca. 8-13 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra udvalgsvarebu-
tikkerne i Billund bymidte svarende til en omsaetningsnedgang pa ca. 13-22 %.
Her gg@r sig de samme vurderinger gaeldende, som det er tilfaeldet for Grindsted
bymidte. Der er allerede i dag i langt overvejende grad sma udvalgsvarebutikker
i Billund bymidte, som kun i begraenset omfang vil konkurrere med de nye butik-
ker i retailparken.

Ca. 10-16 mio. kr. pr. ar eller ca. 2 % forventes at komme fra de gvrige ud-
valgsvarebutikker i Billund Kommune i gvrigt. Omsaetningsnedgangen begraen-
ses af, at udvalgsvarehandlen i kommunen uden for Grindsted og Billund har be-
graenset stgrrelse. Omsaetningsnedgangen, der forventes spredt ud over mange
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butikker, vil vaere pa omkring 9-14 % i den eksisterende udvalgsvarehandel. Pa-
virkningerne kan blive store, hvor der er branchesammenfald mellem nye ud-
valgsvarebutikker i retailparken og enkeltbutikker i Billund Kommune uden for
Grindsted og Billund.

Ca. 14-22 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra udvalgsvarebutikkerne i Varde
Kommune. Det svarer til en omsaetningsnedgang pa 1-3 % i de eksisterende bu-
tikker. Det vurderes, at en del borgere vil fa kortere afstand til et attraktivt ud-
bud i retailparken og dermed fraveelger at handle i Varde eller @lgod. Der for-
ventes ingen betydelig pavirkning p& bymidternes butikker i Varde Kommune.

Samlet set forventes ca. 140-250 mio. kr. pr. &r at komme fra udvalgsvarebutik-
kerne i Vejle Kommune. Det vurderes, at ca. 55-100 mio. kr. pr. ar vil komme
fra Vejle bymidte, svarende til en tilbagegang i omsaetning pa ca. 4-7 %. Om-
kring 75-135 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra storbutiksomrade ved Bilka.
Det svarer til en omsaetningsreduktion i de eksisterende butikker pa ca. 6-10 %.
De resterende 10-16 mio. kr. pr. ar vurderes at komme fra mindre byer mellem
Grindsted og Vejle, herunder Give. Det svarer til en omsaetningsreduktion pa
omkring 3-5 %. Den store andel af de nye butikkers omsaetning, der kommer fra
Vejle Kommunes butikker, skal ses i lyset af, at der er forholdsvis kort afstand
fra Billund Kommune til Vejle, og at Vejle har et stort udbud af detailhandelsbu-
tikker, som mange borgere fra Billund Kommune benytter sig af i dag.

Fra Kolding Kommune vurderes det, at der vil komme godt 55-85 mio. kr. pr. ar
til de nye udvalgsvarebutikker i Grindsted. Langt stgrstedelen, ca. 50-80 mio.
kr. pr. ar, forventes at komme fra retail park omradet ved Kolding Storcenter
samt fra Kolding Storcenter. De resterende godt 5 mio. kr. pr. ar fordeler sig li-
geligt mellem Kolding bymidten og Kolding Kommune i gvrigt. Der vurderes i
dag at vaere betydelig konkurrence fra omradet ved Kolding Storcenter pa grund
af det store udbud og den lette tilgaengelighed fra Grindsted. Omsaetningsned-
gangene i de enkelte omrdder er begraensede og pa maks. 3-5 % for omradet
ved Kolding Storcenter.

Ca. 85-140 mio. kr. pr. ar vurderes til at komme fra de eksisterende udvalgsva-
rebutikker i Esbjerg Kommune. Den stgrste del med ca. 65-110 mio. kr. pr. ar
forventes at komme fra aflastningsomrdde Esbjerg N, svarende til en omsaet-
ningsreduktion pa ca. 3-6 % i de eksisterende udvalgsvarebutikker. Yderligere
15-25 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra Esbjerg bymidte, svarende til en
beskeden omsaetningsreduktion pa 0-2 %. Esbjergs detailhandel har i forvejen
en klar rollefordeling mellem bymidten, som rummer de mindre butikker, og af-
lastningsomradet, som bl.a. rummer store udvalgsvarebutikker. De resterende
5-8 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra Esbjerg Kommune i gvrigt.

Ca. 27-43 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra Herning Kommune. Stgrstede-
len, ca. 20-32 mio. kr. pr. ar, forventes at komme fra butikkerne i aflastnings-
omradet ved HerningCentret. Det medfgrer en ubetydelig omsaetningsreduktion
pd under 1 %. Ca. 2-3 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra Herning bymidte
og de resterende 5-8 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra gvrige butikker i
Herning Kommune.
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I stgrrelsesordenen 10-15 mio. kr. pr. r forventes at komme fra de eksiste-
rende udvalgsvarebutikker i bade Ikast-Brande og Ringkgbing-Skjern Kommune.
Det vurderes, at det er butikkerne i Brande i Ikast-Brande Kommune og Skjern
og Tarm i Ringkgbing-Skjern Kommune, der vil miste lidt omsaetning til de nye
butikker i Grindsted. Omsaetningsnedgangene vil vaere begraensede i de to byer.

Ca. 5-8 mio. kr. pr. &r forventes at komme fra gvrige butikker i landet. En del
deekker over turister, som veelger til at handle i Grindsted, nar det nye retailpar-
ken er i drift, i stedet for at handle i deres hjemkommune eller i andre byer un-
der deres ferie.

Ca. 20-50 mio. kr. pr. ar forventes at komme fra nethandlen, ndr der kommer
en lokal mulighed for at handle i en fysisk butik. Der kan 0ogsa vaere tale om at
lokale kunder, der bestiller varer pa nettet, veelger at hente dem i den lokale bu-
tik i retailparken.

/Andring i den arlige udvalgsvareomsaetning i mio. kr.
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Figur 7-2 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel ved lav omsaetning p§ 500 mio.
kr. pr. &r i retailparken. (COWI)
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Figur 7-3 Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel ved hgj omsaetning p§ 800
mio. kr. pr. 8r i retailparken. (COWI)

Pavirkningerne i kommunen som helhed

Vurderingerne af pavirkninger viser, at Billund Kommunes udvalgsvareomsaet-
ning vil gges med godt 350-600 mio. kr. pr. &r, som hentes fra nabokommu-
nerne og nethandlen. I praksis vil nabokommunerne ogsa over tid udbygge de-
res detailhandel, som vil vaere med til, at der flyttes en del af omsaetningen den
anden vej igen. Samlet set og uagtet udbygningerne i nabokommunerne vil det
nye aflastningsomrade gge Billund Kommunes udvalgsvareomsaetning betragte-
ligt.

Ifglge detailhandelsanalysen havde Billund Kommune en handelsbalance for ud-
valgsvarer pd 76 % i 2021, hvilket viser, at udvalgsvarehandlen i Billund Kom-
mune star svagt, og at en betydelig del af borgernes indkgb sker i de stgrre
handelsbyer uden for kommunen og pa nettet. Grindsted Retail Park vil i betyde-
ligt omfang traekke en del af den udvalgsvarehandel, der gar ud af kommunen,
tilbage til kommunen. De lokale kunder vil fa adgang til et lokalt udbud af ud-
valgsvarebutikker, som de ikke har i dag. Det nye udbud af udvalgsvarebutikker
vil isaer f& de lokale kunder til at handle mere hjemme i Grindsted i stedet for at
handle i f.eks. Vejle, Esbjerg, Kolding eller Herning. Samlet vurderes det derfor,
at Grindsted Retail Park i betydeligt omfang vil forbedre borgernes adgang til
keb af udvalgsvarer tzettere pd, hvor de bor end i dag.
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Pavirkninger af bymidterne i Grindsted og Billund

Det forventes at Grindsted Retail Park vil indeholde udvalgsvarebutikker, som i
vid udstraekning adskiller sig fra udvalgsvarebutikkerne i Grindsted og Billund
bymidter, bl.a. fordi der fastsaettes en mindstebutiksstgrrelse pa 500 m2. Selv
om der forventes en forskel i udbuddet af butikker, kan det ikke undgé’ls, at der
vil blive overlap i varesortimentet mellem udvalgsvarebutikkerne i Retailparken
og i bymidterne. Retailparken vil derfor i et vist omfang pavirke udvalgsvare-
handlen i bymidterne. Hvor store de faktiske pdvirkninger bliver, vil afhaenge af,
hvilke konkrete butikker, der kommer i retailparken, og vil herudover afhaenge
af, hvilke initiativer der tages, for at styrke attraktiviteten af bymidterne i Grind-
sted og Billund. Med den rette indsats i de to byer og den faktiske tendens, at
restauranter og mange former for kundeorienteret service generelt er i vaekst og
typisk etablerer sig centralt i byerne, er det sandsynligt, at en del af Retailpar-
kens kunder ogsa vil finde vej til bymidterne.

Pavirkninger pa leengere sigt
Det vurderes, at effekterne pa laengere sigt vil aftage, da udvalgsvareforbruget
forventes at stige frem mod 2035.

7.4.3 Pavirkninger af servicefunktioner

Der er afsat et areal i retailparken pa 2.000 m2 til fastfood og andre former for
spisesteder.

Retailparken ma med sin beliggenhed i kanten af en by og ved det overordnede
vejnet forventes at kunne tiltreekke fastfoodrestauranter som f.eks. McDonalds,
Burger King, Sunset eller KFC samt eventuelt pizzariaer og grillbarer. Retailpar-
ken kan eventuelt ogsa veaere interessant for konceptrestauranter som Bones,
Jensens Bgfhus og Flammen, men det vurderes som mindre sandsynligt, da de
typisk er placeret i bymidter. Det vurderes, at retailparken ikke vil vaere interes-
sant for andre former for restauranter eller cafeer, som tilbyder en anden ople-
velse, som forudsaetter, at kunder har god tid, og som typisk er knyttet til mil-
joet i en bymidte. Spisesteder ved en overordnet vej er ofte placeret sammen
med en tankstation.

Det er vurderet, at etablering af enkelte fastfoodrestauranter i Grindsted Retail
Park ikke vil fa vaesentlig betydning for bylivet i Grindsted eller Billund bymidte,
da de primeert vil daekke et behov hos forbipasserende for hurtig mad pa farten,
og fordi bymidterne i hovedsagen dakker en anden spiseoplevelse. Fastfoodre-
stauranter o.lign. i retailparken vil med deres neerhed til Grindsted og Billund
0gs3 tiltraekke lokale kunder i et vist omfang, som kan pavirke udbuddet af fast-
foodrestauranter o.lign. i de to byer, men med i alt 13 spisesteder i Grindsted
bymidte og 8 i Billund bymidte vurderes udbuddet af spisesteder at vaere solidt i
de to bymidter. Risikoen for en vaesentlig tilbagegang i udbuddet af spisesteder i
de to bymidter som fglge af retailparken vurderes derfor at veere begraenset.

Der vil ogsad vaere mulighed for andre former for publikumsorienterede service-
erhverv i retailparken, men det vurderes, at retailparken ikke vil veere attraktiv
for frisgrer o.lign. servicevirksomheder inden for f.eks. skgnhed, sundhed og
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personlig pleje, som i dag bidrager til bylivet og bymidternes samlede attraktivi-
tet. Det vurderes dermed, at risikoen for vaesentlige pavirkninger af de andre
former for publikumsorienterede serviceerhverv vil veere begreensede.

7.4.4 Arbejdspladser

Da retailparken vil fgre til gget omsaetning i detailhandlen i Billund Kommune, vil
der blive behov for flere ansatte i butikkerne og dermed samlet set skabe flere
arbejdspladser. Retailparken vil ogsa fgre til tilbagegang i omsaetning i den nu-
vaerende detailhandel i kommunen, men da tilvaeksten vil vaere stgrre end tilba-
gegangen ma det forventes, at retailparken samlet set vil fgre til flere arbejds-
pladser.

7.4.5 Anlaegsfasen

Det vurderes, at der vil blive skabt et stgrre antal midlertidige arbejdspladser i
forbindelse med anlaeg af Grindsted Retail Park.

7.5 0-alternativet

I O-alternativet forudsaettes en uaendret situation for detailhandlen i Billund
Kommune og en uzndret anvendelse af projekt- og planomrddet, hvad angar
detailhandel.

Forudsaetningen i 0-alternativet er, at omsaetningsfordelingen mellem de for-
skellige handelsbyer og -centre er uaendret.

7.6 Afveergeforanstaltninger

Der indgdr ikke szerlige afvaergeforanstaltninger i forhold til detailhandel. Detail-
handelsomrddet handteres i Billund Kommunes kommuneplanlaegning, hvor der
hvert fjerde ar ggres status og planlaegges for den overordnede udvikling pa
omrédet.

Billund Kommune har desuden iveerksat projekter om byfornyelse i bymidterne
og i de mindre bysamfund for at fastholde detailhandel, befolkning mv. i de min-
dre byer.

7.7 Overvagning

Detailhandelsudviklingen i kommunen fglges Igbende af Billund Kommune i for-
bindelse med kommuneplanlaegningen. Der foreslas ingen szerlige overvagnings-
tiltag.
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7.8 Konklusion

Det folgende indeholder en konklusion pd vurderingerne af pavirkningerne fra
Grindsted Retail Park pa dagligvare- og udvalgsvarehandlen i de omkringlig-
gende omrader, der vurderes at kunne blive pavirket vaesentligt af retailparken.

7.8.1 Pavirkninger af dagligvarehandlen

Det forventes, at en dagligvarebutik pd 3.000 m2 i Grindsted Retail Park vil fa en
omsaetning pa i stgrrelsesordenen 90 mio. kr. pr. ar.

Dagligvarebutikken vil fgrst og fremmest hente sin omsaetning fra de eksiste-
rende dagligvarebutikker i Grindsted og Billund, da dagligvarer typisk k@bes taet
pa bopaelen, men en dagligvarebutik i Grindsted Retail Park vil som stor daglig-
varebutik og som en del af en stor retailpark med mange udvalgsvarebutikker
herudover kunne tiltraekke kunder fra et stgrre opland end en normal dagligva-
rebutik.

Pavirkninger af dagligvarehandlen i Grindsted bymidte

Beregningerne af, hvor en dagligvarebutik i Grindsted Retail Park vil hente sin
omsaetning fra, viser, at i stgrrelsesordenen 40 mio. kr. pr. ar eller 45 % af om-
saetning vil blive hentet fra dagligvarebutikkerne i Grindsted bymidte, hvilket
svarer til en omsaetningsnedgang i dagligvarebutikkerne i Grindsted bymidte pa
ca. 11-12 %. Det vurderes pa den baggrund, at der i Grindsted bymidte vil blive
en vis nedgang i kunder, der handler dagligvarer. Grindsted bymidte rummer i
dag en Kvickly, Rema 1000, Lidl og Netto, som er let tilgeengelige fra byen og
oplandet og teet beliggende, og som derfor udggr et varieret, bredt og koncen-
treret udbud af dagligvarebutikker, som samlet set er attraktivt for kunderne.
Der vurderes derfor ikke at veere risiko for, at Grindsted bymidte trods tilbage-
gang i dagligvareomsaetningen ikke fortsat vil rumme et attraktivt udbud af dag-
ligvarebutikker. Hvorvidt tilbagegangen i omszetning vil fgre til, at de eksiste-
rende dagligvarebutikker tilpasser sig den lavere omseetning, eller om det even-
tuelt vil fgre til en lukning, kan ikke vurderes, da det bl.a. afhaenger af gkono-
mien i den enkelte butik.

Pavirkninger af dagligvarehandlen i Billund bymidte

Cirka 25 % af omsaetningen i en ny dagligvarebutik forventes at komme fra Bil-
lund bymidte, hvor tilbagegangen vil svare til ca. 7-8 % af de nuvaerende butik-
kers omsaetning. Ogsa her vurderes det, at der vil ske en vis tilbagegang i antal-
let af kunder, der handler dagligvarer, men samlet vurderes det, at der fortsat
vil vaere et solidt grundlag for dagligvarehandlen i Billund bymidte, og at der
derfor ikke vurderes at veere risiko for, at bymidten ikke frem over vil rumme et
attraktivt udbud af dagligvarebutikker. Ligesom i Grindsted kan det ikke vurde-
res, hvorvidt tilbagegangen i omsaetning vil fgre til, at de eksisterende dagligva-
rebutikker tilpasser sig den lavere omsaetning, eller om det eventuelt vil fgre til
en lukning, kan ikke vurderes, da det bl.a. afhaenger af gkonomien i den enkelte
butik.



COWIL
MILJGKONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 99

Pavirkning af dagligvarehandlen i de mindre byer

Omkring 11 % af den nye dagligvarebutiks omsaetning forventes at komme fra
dagligvarebutikker i de mindre byer i resten af kommunen, hvor dagligvarebu-
tikker i gennemsnit vil miste omkring 4-5 % af omsaetningen. Pavirkningerne vil
veere stgrst i Hejnsvig, Stenderup og Filskov, som ligger teettest pa retailparken.
Udgangspunktet for vurderingerne er, at dagligvarebutikkerne i de mindre byer
omkring Grindsted allerede i dag er udsat for staerk konkurrence fra dagligvare-
butikkerne i Grindsted, og at kgretiderne fra de mindre byer stort set vil vaere de
samme til en dagligvarebutik i retailparken som til de eksisterende butikker i
Grindsted bymidte. Dagligvarebutikkerne i Hejnsvig, Stenderup og Filskov har i
dag begraenset omsaetning.

Konklusionen er derfor, at der i forvejen er risiko for butikslukninger og derfor
tab af adgang til lokale dagligvareindkgb i de mindre byer omkring retailparken.
En dagligvarebutik i retailparken vil hente omsaetning fra dagligvarebutikkerne i
de mindre byer. Det kan derfor ikke udelukkes, at en dagligvarebutik i retailpar-
ken vil udlgse eller fremskynde lukninger, men under alle omstaendigheder afgg-
res bevaring af dagligvarebutikkerne i de mindre byer af borgernes opbakning.

Pavirkninger af dagligvarehandlen uden for Billund Kommune

Uden for Billund Kommune forventes en dagligvarebutik i retailparken at hente
omkring 15 % af sin omseaetning. Tilbagegangen vil blive fordelt over et stgrre
omrade i de omkringliggende kommuner og forventes ingen steder at fgre til en
omsaetningsnedgang p& over 1 % for en kommune som helhed.

7.8.2 Pavirkninger af udvalgsvarehandlen

Det forventes, at 60.000 m2 med nye udvalgsvarebutikker i Grindsted Retail
Park vil f3 en arlig omsaetning p& 500 - 800 mio. kr.

Da indkgb af udvalgsvarer sker sjaeldnere end dagligvarer, og da kunder accep-
terer laengere transporttid for at f& adgang til et stgrre udbud af butikker, vil pa-
virkningerne af udvalgsvarehandlen blive fordelt over et stgrre omrade end dag-
ligvarehandlen.

Samlet pavirkning af udvalgsvarehandlen i Billund Kommune

Vurderingerne af pavirkninger viser, at udvalgsvarebutikkerne i retailparken vil
fare til, at udvalgsvareomsaetningen i Billund Kommune vil gges med godt 350-
600 mio. kr. pr. &r, som hentes hjem fra nabokommunerne og fra nethandlen,
og at de resterende ca. 135 -165 mio. kr. pr. &r vil komme fra den eksisterende
udvalgsvarehandel i Billund Kommune. Samlet set vil Grindsted Retail Park der-
med styrke udvalgsvarehandlen og give borgerne adgang til lokale butikker, som
ikke findes i kommunen i dag.

Samtidig med at retailparken samlet set vil styrke udvalgsvarehandlen i Billiund
Kommune, vil den fgre til tilbagegang de steder, hvorfra den vil hente sin om-
saetning.
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Pavirkning af udvalgsvarehandlen i Grindsted og Billund bymidte

Det er vurderet, at retailparken vil hente omkring 3 % af sin omsaetning i Grind-
sted bymidte, og at det vil svare til en tilbagegang i udvalgsvareomsaetningen
pd 10-15 % i bymidten. I Billund bymidte vurderes det, at retailparken vil hente
2 % af sin omsaetning, hvilket vil svare til en tilbagegang i udvalgsvareomsaet-
ningen pa i stgrrelsesordenen 13-22 %.

Pavirkningerne i de to bymidter begraenses af, at det forventes, at Grindsted Re-
tail Park vil indeholde udvalgsvarebutikker, som adskiller sig fra udvalgsvarebu-
tikkerne i Grindsted og Billund bymidter, bl.a. fordi der fastssettes en mindste-
butiksstgrrelse pd 500 m2.

Selv om der forventes en forskel i udbuddet af butikker, kan det ikke undgas, at
der vil blive overlap i varesortimentet mellem udvalgsvarebutikkerne i retailpar-
ken og i bymidterne. Retailparken vil derfor i et vist omfang pavirke udvalgsva-
rehandlen i bymidterne. Hvor store de faktiske pavirkninger bliver, vil afhange
af, hvilke konkrete butikker, der kommer i retailparken, og vil herudover af-
haenge af, hvilke initiativer der tages, for at styrke attraktiviteten af bymidterne
i Grindsted og Billund samt en eventuel gget tilvaekst af servicefunktioner.

Pavirkninger i Grindsted uden for bymidten

Herudover forventes udvalgsvarebutikkerne i retailparken at ville hente godt 20
% af deres omsaetning i Grindsted by uden for bymidten, hvilket svarer til en til-
bagegang p3 i stgrrelsesordenen 68-75 % i udvalgsvareomsaetningen i den eksi-
sterende udvalgsvarehandel.

Baggrunden for den betydelige tilbagegang er, at der vil blive vaesentlige overlap
mellem udvalgsvarebutikkerne i retailparken og udvalgsvarebutikkerne i Grind-
sted uden for bymidten. Herudover forventes det, at et antal udvalgsvarebutik-
ker, som i dag ligger i Grindsted uden for bymidten, vaelger at flytte til retailpar-
ken.

Pavirkninger i resten af Billund Kommune

Endelig vurderes det, at retailparken vil hente omkring 2 % af sin udvalgsvare-
omsaetning i udvalgsvarebutikker i resten af Billund Kommune, hvilket svarer til
en tilbagegang pa i stgrrelsesordenen 9-14 % i omsaetningen i den eksisterende
udvalgsvarehandel. Pavirkningerne af enkeltbutikker kan blive store, hvis der
etableres udvalgsvarebutikker i samme branche i retailparken. Lukninger eller
flytninger til retailparken kan ikke udelukkes.

Pavirkninger af udvalgsvarehandlen uden for Billund Kommune

Den betydelige omsaetning, som retailparken vil hente hjem fra handelsbyerne i
de omkringliggende kommuner, vurderes at ville udggre omkring 70 % af om-
saetningen i retailparkens udvalgsvarebutikker. Det er vurderet, at retailparken
hovedsageligt vil hente sin omsaetning fra omrader med en tilsvarende butiks-
sammensaetning, dvs. aflastningsomraderne i Vejle, Kolding, Esbjerg og Her-
ning. Realisering af retailparken vurderes, at kunne fgre til en tilbagegang i om-
saetning pa op til 10 % i aflastningsomradet i Vejle, hvor pavirkningen vurderes
at ville blive stgrst.
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Pavirkningerne pa laengere sigt
Det vurderes, at effekterne pa lsengere sigt vil aftage, da det forventes at bade
dagligvare- og udvalgsvareforbruget vil stige.

7.8.3 Arbejdspladser

Styrkelse af udvalgsvarehandlen i Billund Kommune vil fgre til, at der skabes
flere arbejdspladser i detailhandlen i Billund Kommune.

7.9 Kilder
>  Detailhandlen i Billund Kommune - analyse og resultater i detaljer,
COwI, 2017
> Bilag 2 - Nyt aflastningsomrade i Grindsted, Detailhandelsredeggrelse,
COWI, 2024.

> Oplysninger fra Daugaard Pedersen, oktober 2021.
> Overnatningstal, Visit Denmark, 2021.
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8  Affaldshandtering

8.1 Grundlag

I dette kapitel beskrives og vurderes pavirkningen fra affald genereret ved byg-
gemodning samt nedrivning og fjernelse af eksisterende bygninger, veje, befae-
stelse mv. i forbindelse med realiseringen af planer og projekt for Grindsted Re-
tail Park. Kapitlet indeholder en overordnet beskrivelse af de eksisterende byg-
ninger, efterfulgt af en vurdering af den forventede nedrivning mv. og handte-

ringen af byggeaffald.

Selve driften af Retailparken vurderes ikke at give anledning til maengder og ty-
per af affald, som ikke vil kunne deekkes af de almindelige ordninger for er-
hvervsaffald. Miljgrapporten omfatter derfor - som forudsat i afgraensningen -
ikke en vurdering af dette tema i driftsfasen.

8.1.1 Anvendt viden, data og metoder

Realiseringen af Retailparken forudsaetter, at den eksisterende bebyggelse i om-
radet skal nedrives og omradet byggemodnes, hvilket vil generere bygge- og
anlaegsaffald. Nedenfor oplistes dokumentationsgrundlaget for beskrivelsen af de
eksisterende forhold samt vurderingen af konsekvenserne.

> Billund Kommunes regulativ for erhvervsaffald (Billund Kommune,
2023).

> Billund Kommunes Affaldsplan 2021 - 2033 (Billund Kommune, 2021b)
> Bygnings- og boligregistret, BBR (Vurderingsstyrelsen, 2025)

> Danmarks Miljgportal (Danmarks Miljgportal, 2025)

8.1.2 Lovgivning

Affaldsbekendtggrelsen? indeholder bestemmelser om handtering og klassifice-
ring af affald, regulativer og ordninger for affald, anmeldelse og anvisning af af-
fald. Kommunalbestyrelsen udarbejder og vedtager affaldsregulativer for hand-
tering af affald, der genereres i den padgaeldende kommune. Ifglge bekendtggrel-
sen skal alt uforurenet bygge- og anlsegsaffald kildesorteres med henblik pa
genanvendelse.

2 BEK nr. 1479 af 30/12/2024, Bekendtggrelse om affald
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Billund Kommune har udarbejdet regulativ for erhvervsaffald (Billund Kommune,
2023). Formalet er at fastsaette regler for hdndtering af affald fra virksomheder i
Billund Kommune med henblik p& at forebygge forurening, uhygiejniske forhold
for miljg og mennesker samt begreense ressourceanvendelsen ved at fremme
genanvendelse af affald. Overordnet set har regulativet betydning for, hvordan
byggeaffald fra projektomradet skal handteres.

8.1.3 Manglende viden

For de eksisterende bygninger i projektomradet er der ikke foretaget beregnin-
ger af forventede affaldsmaengder, ligesom der ikke er foretaget analyser af
bygningernes forskellige komponenter. Dette vil fgrst finde sted ifm. den senere
bygningsgennemgang, som foretages inden bygningerne nedrives. Dog vil der
blive taget udgangspunkt i antallet af bygninger og deres anvendelse, samt vi-
den fra den almindelige praksis omkring handtering af nedrivningsaffald. Til
neerveerende miljgvurdering vurderes dette at vaere et tilstraekkeligt grundlag.

8.2 Miljgstatus og -mal

Billund Kommunes affaldsplan 2021-2033

Billund Kommune har udarbejdet en affaldsplan, der beskriver mal for effektiv
forebyggelse og udnyttelse af borgernes og virksomhedernes ressourcer. Af-
faldsplanen skal ses som et styrings- og planlaagningsveerktgj der skal under-
stgtte, at Billund Kommune nar sine fastsatte mal. M3lsaetningerne er beskrevet
inden for 9 indsatsomrader, der tager udgangspunkt i de 4 overordnede temaer
listet nedenfor:

Tema 1: Affaldsforebyggelse, direkte genbrug og gget genanvendelse
Tema 2: Erhvervsaffald

Tema 3: Kommunikation, dialog og undervisning

Tema 4: Kommunen som virksomhed

Under tema 2 er der indarbejdet et indsatsomrade for anmeldelse af bygge- og
anlaegsaffald. Billund Kommune vil som indsats vejlede om korrekt sortering og
handtering af bygge- og anlaegsaffald. Malet er at reducere antallet af fejlsorte-
rede laes og dermed gge genanvendelsen af affaldet. Der vil i gvrigt vaere fokus
pd byggeaffald med indhold af miljgskadelige stoffer. Forudsaetningen for at mil-
joskadelige stoffer kan fjernes er, at der foretages en selektiv nedrivning, hvor
der forud for nedrivningen, foretages en kortlaegning af bade genanvendelige
ressourcer og de problematiske stoffer i bygningen.

Eksisterende forhold i plan- og projektomradet

Plan- og projektomrddet omfatter tre ejendomme med eksisterende bebyggelse
- Vejle Landevej 31, 33 og 39 - hvor alt bebyggelse forudsaettes nedrevet ved
realisering af Retailparken. Ejendommenes placering fremgar af nedstdende

Figur 8-1.
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Vejle Landevej 33

Vejle Landevej 39

&

Figur 8-1: Beliggenheden af bebyggelser, som skal nedrives ifm. realiseringen af Retailpar-
ken. Planomr8det er markeret med rodt og projektomr8det med sort (COWI).

To af ejendommene - Vejle Landevej 31 og 39 - anvendes i dag som mindre
landbrugsejendomme med stuehus, mens den sidste ejendom - Vejle Landevej
33 - anvendes som kontor, garager og lagerbygninger ifm. et renovationsfirma.
P& baggrund af data fra Bygnings og Boligregistret (BBR) er der lavet en samlet
opggrelse over bygningernes anvendelser, stgrrelser, samt anvendte materialer i
ydervaegge og tagdaekninger. Den samlede opggrelse fremgar af nedenstdende
Tabel 8-1.

Det kan sammenfattes, at bygningerne, som skal nedrives, samlet set udggr ca.
4.858 m2 og indeholder mange forskellige komponenter, herunder mursten, me-
tal, tegl samt fibercement, der kan indeholde asbest. Udover de angivet byg-
ningsmaterialer, ma det forventes, at bygningerne ligeledes indeholder andre
gaengse materialer sdsom trae, glas, beton, isolering mv.

Tabel 8-1 Informationer om bygninger som skal nedrives p§ de tre aktuelle ejen-
domme. (Kilde: (Vurderingsstyrelsen, 2025)

ADRESSE BYGNING BEBYG- MATERIALER
GET
AREAL

Bygning 1, Stuehus til landbrugs- | 160 m2 Ydervaegsmateriale: Mursten
ejendom opfert i 1921
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Vejle Landevej 39, Hin-
num, 7200 Grindsted

Tagdaekningsmateriale: Tegl

(Landbrugsejendom) Bygning 2, Tiloversbleven land- 418 m2 Ydervaegsmateriale: Mursten
brugsejendom opfert i 1921
Tagdaekningsmateriale: Fibercement her-
under asbest
Bygning 3, Tiloversbleven land- 246 m=2 Ydervaegsmateriale: Mursten
brugsejendom opfgrt i 1921
Tagdaekningsmateriale: metal
Bygning 4, Maskinhus garage 294 m2 Ydervaegsmateriale: Andet materiale
m.v. opfgrt i 1976
Tagdeekningsmateriale: Fibercement her-
under asbest
Vejle Landevej 33, Hin- Bygning 1, Lager opfgrt i 1940 1234 m2 | Ydervaegsmateriale: Mursten
num, 7200 Grindsted
Tagdaekningsmateriale: Fibercement her-
under asbest
Bygning 2, bygning til kontor op- 416 m2 Ydervaegsmateriale: Mursten og metal
fgrt i 1950
Tagdaekningsmateriale: Fibercement her-
under asbest
Bygning 3, Parkering og trans- 256 m2 Yderveegsmateriale: Mursten
portanlaeg opfgrt i 1968
Tagdaekningsmateriale: metal
Bygning 4, bygning til kontor op- 296 m?2 Ydervaegsmateriale: Andet materiale
fgrti 1963
Tagdaekningsmateriale: Fibercement her-
under asbest
Bygning 5, andet transportanlaeg 200 m=2 Ydervaegsmateriale: Andet materiale
opfgrt i 2012
Tagdaekningsmateriale: Fibercement her-
under asbest
Vejle Landevej 31, Dal, Bygning 1, Stuehus til landbrugs- | 142 m2 Ydervaegsmateriale: mursten
7200 Grindsted (landejen- | ejendom opfgrt i 1928
dom) Tagdaekningsmateriale: Tegl
Bygning 2, stald opfert i 1928 127 m2 Ydervaegsmateriale: mursten

Tagdeaekningsmateriale: Tegl

105
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Bygning 3, Stald opfgrt i 1957 145 m2 Ydervaegsmateriale: mursten
Tagdaekningsmateriale: fibercement her-
under asbest

Bygning 4, Stuehus til landbrugs- | 142 m2 Ydervaegsmateriale: mursten

ejendom opfgrt i 1928
Tagdaekningsmateriale: fibercement her-
under asbest

Bygning 5, garage opfgrt i 1928 48 m2 Yderveegsmateriale: fibercement herunder
asbest
Tagdaekningsmateriale: fibercement her-
under asbest

Bygning 6, Stald opfgrt i 1980 149 m2 Ydervaegsmateriale: mursten
Tagdaekningsmateriale: fibercement her-
under asbest

Bygning 7, stald 258 m=2 Ingen data

Bygning 8, maskinhus, garage, 327 m2 Ydervaegsmateriale: andet materiale

m.v. opfgrt i 1985
Tagdaekningsmateriale: fibercement her-
under asbest

Samlet areal som skal 17 bygninger i alt fordelt p tre 4.858 m2

nedrives

ejendomme

Hertil kommer fjernelse af veje o.lign. befeestede flader i tilknytning til de 3
ejendomme samt pa Vejdirektoratets arealer, omfattende dele af Vejle Landevej
og rastepladsen i omraddets sydlige del. Disse arealer er ikke opgjort specifikt.

8.3  Vurdering af pavirkninger

8.3.1 Anlaegsfasen

Nedrivning af eksisterende bebyggelse og veje indenfor plan- og projektomra-
dets vil frembringe byggeaffald, der skal hdndteres i forbindelse med projektet.
Som beskrevet i afsnit 8.2 vurderes bygningerne at indeholde mange forskellige
bygningskomponenter, herunder mursten, metal, tegl, trae samt fibercement,
der kan indeholde asbest, m.m.

Af sundheds- og miljgmaessige arsager er det vigtigt, at byggeaffald handteres
korrekt i og med, at det kan indeholde visse typer af miljgfarlige
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byggematerialer. Her kan eksempelvis naevnes asbestmaterialer, der kan forar-
sage lungesygdomme eller maling, som kan indeholde tungmetaller og/eller
PCB. Afhaengigt af hvorndr en bygning er opfart, kan der veere risiko for at pa-
treeffe miljg- og sundhedsskadelige stoffer ved nedrivning. Seerligt i perioden
1950-1980 blev der anvendt miljgfarlige stoffer ifm. byggerier. Ud af de i alt 17
bygninger, som skal nedrives, er 6 af dem opfgrt i denne periode, og derfor er
der overvejende sandsynlighed for, at disse bygninger indeholder materialer,
som indeholder ugnskede og miljgfarlige stoffer. De resterende bygninger er en-
ten fra fgr 1950 eller efter 1980.

Inden bygningerne nedrives skal der udfgres en bygningsgennemgang med prg-
vetagning sdledes, at der senere hen kan udfgres den korrekte handtering af
byggeaffaldet ift. sikring af miljg og arbejdsmiljg. Bygningsgennemgangen skal
normalvis veere foretaget, inden der kan meddeles nedrivningstilladelse. S&fremt
der ved bygningsgennemgangen pavises miljsfarlige stoffer i enkelte eller flere
bygningsmaterialer, skal disse handteres og bortskaffes efter forskrifter for foru-
renede bygningsmaterialer. Under alle omstaendigheder vil forurenet savel som
ikke forurenet bygningsaffald blive handteret efter anvisning fra Billund Kom-
mune. Under nedrivningsarbejder vil der i gvrigt blive taget hensyn til beskyt-
tede arter af flagermus, som matte anvende bygningerne som yngle- eller raste-
omrade. Forhold vedr. flagermus, herunder hvilke konkrete hensyn der foreta-
ges ifm. projektets realisering, er beskrevet og vurderet i afsnit 10.5.

Et andet formal med bygningsgennemgangen er at sikre korrekt sortering ift.,
hvilke byggematerialer der egner sig til genbrug, genanvendelse eller skal til for-
braending/deponi. Eftersom de nye bygninger i Retailparken forventeligt har an-
den bygnings- og materialesammenszetningen end de nuvaerende, forventes
bygningsaffaldet som udgangspunkt ikke genbrugt til realisering af projektet. Al-
ligevel vurderes bygningsaffaldet at have et vist potentiale ift. genbrug/genan-
vendelse i andre projekter, hvorfor der vil vaere fokus pa dette ift. nedrivning og
sortering. Dette i god trdd med Billund Kommunes affaldsplan, hvor ét af malene
er at gge genanvendelsen af byggeaffald.

Affaldsmaengder fra opbrydning af veje og lignende befaestede flader bestar ty-
pisk af asfalt, sand og jord. Disse materialer handteres p& samme made som @v-
rigt bygge- og anlaegsaffald, hvor der foretages en sortering i forskellige fraktio-
ner. Generelt vurderes det, at disse affaldstyper egner sig til genanvendelse i
nye vejprojekter, da f.eks. asfalt kan knuses og genbruges til fremstilling af nye
vejbelaegninger.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det samlet, at nedrivning af eksisterende
bygninger og veje ikke giver anledning til miljg- eller sundhedsmaessige pavirk-
ninger, eftersom al hdndtering - ogsa fra opbrydning af veje mv. - vil forega i
henhold til Billund Kommunes anvisninger. Herudover vurderes projektet desu-
den at vaere i overensstemmelse med Billund Kommunes affaldsplan. Den sam-
lede pavirkning vurderes at veere ubetydelig.
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8.3.2 Kumulative effekter

Projektets affaldshandtering vurderes ikke at medfgre en risiko for kumulative
pavirkninger.

8.4 Vurdering af O-alternativet

Safremt planer og projekt ikke realiseres, vil der ikke vaere behov for at nedrive
bygningerne som forudsaetning for byggemodning. Bygningerne i omradet vur-

deres derved at kunne forblive og i gvrigt have samme anvendelse, som pa nu-
veerende tidspunkt.

8.5 Afvaergeforanstaltninger

Der er for miljsemnet affaldshdndtering ikke identificeret vaesentlige miljgpavirk-
ninger, hvorfor der ikke vurderes at veaere behov for afvaergeforanstaltninger. I
forbindelse med nedrivning af bygninger vil der vaere anmeldelsespligt med hen-
blik pa at indhente nedrivningstilladelse.

8.6 Overvagning

Der er for miljsemnet affaldshdndtering ikke behov for szerskilt overvdgning.

8.7 Konklusion

Nedrivningen af de tre eksisterende ejendomme i plan- og projektomradet samt
fjernelse af veje og lignende befaestede arealer vil generere byggeaffald, som
kraever korrekt handtering pa grund af et potentielt indhold af sundheds- og mil-
joskadelige materialer. For at sikre en bade sikker og korrekt hdndtering af byg-
gematerialerne skal der udfgres en bygningsgennemgang med prgvetagning fgr
nedrivningen finder sted. Alle affaldsmaterialer, uanset om de er forurenede el-
ler ej, vil blive handteret i overensstemmelse med anvisningerne fra Billund
Kommune - og om muligt genanvendt - hvorfor den samlede pavirkning vurde-
res at veere ubetydelig.
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9 Klimatilpasning

9.1 Grundlag

I dette kapitel beskrives og vurderes handteringen af regn- og overfladevand in-
den for plan- og projektomradet i anlaegs- og driftsfasen. Ligeledes vil over-
svgmmelsesrisikoen blive vurderet.

9.1.1 Anvendt viden, data og metoder

Regnvandshandteringen beskrives med udgangspunkt i den udarbejdede vand-
handteringsplan, der indeholder opggrelse af regnmaengder, strgmningsveije,
nedsivningsmuligheder, forsinkelsesbehov, anvisning af LAR-Igsninger og over-
svemmelsesrisiko. Pavirkninger forbundet med risiko for oversvgmmelse vil blive
vurderet kvalitativt, hvor der bl.a. tages udgangspunkt i, om der efter planens
og projektets realisering kan forventes oversvgmmelser i forbindelse med sky-
brud. I denne sammenhang vil der blive taget udgangspunkt i plan- og projekt-
omradets generelle sarbarhed over for skybrud, samt om planens bestemmelser
tager hgjde for denne sarbarhed og dermed muligggr etablering af tilpasnings-
forhold.

Fglgende data er anvendt til beskrivelse af eksisterende forhold og vurdering af
klimatilpasningsforholdene:

>  Bilag 3- Vandhandteringsplan for Grindsted Retail Park (Envidan, 2025)

> Kommuneplan 2025-2037, Billund Kommune (Billund Kommune,
2021a)

> Kommuneplan for Trekantomradet 2021-2033 (Trekantomradet
Danmark, 2021)

> Klimatilpasningsplan, Billund Kommune (Billund Kommune, 2023)

>  Spildevandsplan 2018-2024, Billund Kommune (Billund Kommune,
2018)

>  Spildevandsplan 2025-20313

> KAMP, Klimatilpasning (kamp.klimatilpasning.dk, 2025)

9.1.2 Manglende viden

Vandhdndteringsplanen, der er indsat som Bilag 3 til miljgrapporten, og de spe-
cifikke Igsninger for vandhdndtering er udarbejdet pd baggrund af illustrations-
planen for projektet for omradet, jf. figur 9-1. Den ngjagtige udformning af

3 Billund Kommune er i gang med at revidere Spildevandsplan 2018-2024. I den
nye Spildevandsplan 2025-2031 fastsaettes klimafaktoren, der er anvendt i di-
mensioneringsberegninger, til 1,4.
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vandhandteringsplanens anlaeg fastszettes i forbindelse med selve projekterin-
gen af omradets bebyggelsen, veje, parkeringsarealer og gvrige anlaeg. Dette
vurderes ikke at sendre pd konklusionen i miljgvurderingen, da det i projekterin-
gen forudseettes, at spildevandsplanens krav er sikret overholdt ved dimensione-
ringen af anlaeg til h&ndtering af bade hverdags- og ekstremregn haendelser.

Billund Kommunes oversvemmelseskortlaegning for nedbgr i det 8bne land er
baseret pa en reekke forudsaetninger, der kan afvige fra den fremtidige, faktiske
oversvgmmelsesrisiko. Kortleegningen er dog foretaget med udgangspunkt i
ICCP’s hgje CO2-udledningsscenarie (RCP8.5) og betragtes derfor som vaerst
taenkelige scenarie.

Grundvandsspejlet i omradet szetter en begraensning for, hvor dybt et faskine-
anlaeg kan etableres, nar det skal sikres, at det tammes i den vadeste del af
dret. Inden den endelige dimensionering af nedsivningsanlaeg skal der gennem-
fores infiltrationstest, hvor anlaeggene placeres, sd funktionaliteten er sikret.

Figur 9-1: Disponering og udformning af plan- og projektomrddet med bebyggelse, veje,
parkering, friarealer, anlaeg til regnvandsh8ndtering, beplantede jordvolde mv. samt sig-
nalreguleret kryds ved Vejle Landevej og Thorsvejs forlaengelse mod vest (Green Sustai-
nable Landscape Aps).

9.2 Miljgstatus og -mal

Plan- og projektomradet er i dag primaert landbrugsjord tilhgrende tre ejen-
domme, hvoraf to er angivet som spildevandskloakeret, mens den sidste er
ukloakeret. Dette indebaerer en lav befsestelsesgrad inden for omradet og derfor
en begraenset maengde af overfladevand. Omradet for selve retailparken er
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indeholdt i kloakopland GR61.2 og angivet til planlagt spildevandskloakeret,
mens vejarealet for Vejle Landevej og den eksisterende rasteplads ikke er om-
fattet af spildevandsplanen. Projektomradet omfatter ogsa rastepladsen mod
syd, hvor regnvandet i dag handteres ved nedsivning.

Terreenet i plan- og projektomradet er relativt fladt med en maksimal hgjdefor-
skel pd ca. 2 m (kote 45-47 m) faldende fra nordgstlige til sydvestlige side af
omradet - se figur 9-2. Cirka 400 m syd for plan- og projektomradet Igber
Grindsted A, hvor terraenet falder til kote 40 m i &dalen omkring vandlgbet.

Figur 9-2: Oversigtskort med hgjdekurver i planomrédet (rod streg) og projektomrddet
(sort streg). Indeholder data fra SDFE og PlanData.

De terreennaere jordlag er generelt sandede og ensartede. Historiske pejlinger og
geologiske undersggelser viser, at det terraennaere maks. grundvandsspejl er
2,5 m under terraen (Envidan, 2025). Det vurderes i vandhdndteringsplanen, at
der er potentiale for at nedsive regnvand pa tveers af omradet (Envidan, 2025).

Figurerne 9-3 og 9-4 viser et oversigtskort over eksisterende strgmningsveje og
lavninger i og omkring plan- og projektomradet. Stremningsvejene ind i omradet
nord for Vejle Landevej falger det generelle terreenfald fra gst mod vest. Omra-
det rummer mange mindre lavninger. De sandede forhold i omradet medfgrer,
at regnvandet ved ekstreme regnhasndelser hurtigt vil nedsive.

Stregmningsvejen pa rastepladsen i syd gar pa tvaers af omrddet og frem til slug-
ten. Vandoplandet bestdr primaert af rastepladsen selv med et mindre bidrag fra
Vejle Landevej, nar vejgrgften ikke kan fglge med.
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Figur 9-3: Stromningsveje p§ terreen ud fra eksisterende terreen nord for Vejle Landevej
(Danmarks Hgjdemodel, overfigjet 2020, 0,4x0,4m. Analyseret i SCALGO LIVE). Strom-

ningsveje ind og ud af omrdet er angivet med pile. Vandstande over 10 cm er farvelagt.
Planomr8det er markeret med sort og projektomr8det med rgdt (Envidan, 2025).

Figur 9-4: Stromningsveje p8 terraen ud fra eksisterende terraen p8 rastepladsen syd for
Vejle Landevej (Danmarks Hgjdemodel, overflgjet 2020; 0,4x0,4m. Analyseret i SCALGO
LIVE). Stremningsveje ind og ud af omr8det er angivet med pile. Vandstande over 10 cm
er farvelagt (Envidan, 2025).
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Billund Kommune stiller krav om, at nedsivningsanlzeg i selve retailparken skal
dimensioneres efter en 5-ars gentagelsesperiode og en klimafaktor pd 1,3 sva-
rende til en planlaegningshorisont pa 100 &r. Kommunen har oplyst folgende
krav til rensning af regnvand inden nedsivning:

>  Tagvand ma nedsives direkte i faskine.

> Pladsvand fra parkeringsarealer skal renses gennem egnet renselgs-
ning inden nedsivning. Billund Kommune har tilladt en nedsivningslgs-
ning, hvor en grgft med egnet renselgsning kombineres med faskine.
Dimensioneringskravet for grgften er, at >95 % af arsnedbgren skal
renses inden nedsivning i faskinen.

>  Vejvand fra servicevej og varegarde skal renses inden nedsivning. Al-
ternativt kan der nedsives i grgfter mm., hvis disse etableres med eg-
net renselgsning.

9.2.1 Oversvgmmelsesrisiko

I Danmark forventes et varmere klima med generelt mere nedbgr og flere samt
mere ekstreme vejrhaendelser. Danmark kan forvente mere regn sezerligt om vin-
teren, og om sommeren vil der forventeligt forekomme b&de laengere tgrkeperi-
oder og kraftigere regnskyl. Den mere ekstreme nedbgr medfgrer en stgrre ri-
siko for oversvgmmelse.

Billund Kommune igangsatte i 2021 en revision af kommunes eksisterende kli-
matilpasningsplan fra 2014. Klimatilpasningsplan 2023 kortlaegger, hvor risikoen
for oversvemmelse er stgrst og prioriterer de udpegede risikoomrdder (Billund
Kommune, 2023). En raekke mindre arealer inden for plan- og projektomradet
er i Billund Kommunes Klimatilpasningsplan udpeget som arealer med risiko for
oversvgmmelse, se figur 9-5.
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Figur 9-5 Omr8der i risiko for oversvgmmelse i og neer plan- og projektomradet, jf. Bil-
lund Kommunes Kommuneplan 2025-2037.

Fglgende retningslinjer i Billund Kommunes Kommuneplan 2025-2037 er rele-
vante for planer og projektet i forhold til klimatilpasning:

Retningslinje 7.1.1. for klimatilpasning og risikoomrader: “Der ma ikke udlaeg-
ges arealer til en anvendelse, der hindrer tilpasning til klimaaendringer pa laen-
gere sigt.”

Retningslinje 7.1.2. for oversvemmelse og erosion: “Planlaegning af nye byomra-
der, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlzeg eller a&ndret arealan-
vendelse m.v. inden for omrdder med risiko for oversvgmmelse og erosion ma
kun ske under hensyntagen til anvendelse af afveergeforanstaltninger, som sik-
rer mod oversvgmmelse eller erosion.”

Retningslinje 7.1.3. for handtering af tag- og overfladevand: ” Ved lokalplanlaeg-
ning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handte-
res taettest muligt pa kilden.”

Retningslinje 7.1.3.1 for nedsivning: “Nedsivning til grundvandet skal fremmes i
lokalplaner og klimatilpasningsprojekter.”

Retningslinje 7.1.3.2. for planlaegning: "Der skal altid foretages en vurdering af
behovet for klimatilpasning, inden en planlaegning saettes i gang. Dette gaelder
for planlaagning af nye byomrader og sndring/renovering af eksisterende byom-
rader samt esendringer i det 8bne land.”
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Retningslinje 7.1.3.3. for afledning af regnvand ved skybrud: “Det skal altid vur-
deres, om nye anlaeg i form af grénne omrader, byrum, parkeringsarealer, veje
og stier med videre kan udformes, s& de kan rumme og/eller transportere de
ggede vandmaengder, herunder vandmaengder fra udsatte naboomrader.”

"Parkeringsarealer og anden byrumsbelaagning skal som hovedregel udformes
og etableres med henblik pa hurtig og lokal nedsivning ved ekstrem regn.”

9.3  Vurdering af pavirkninger

I det folgende vurderes pavirkningen ift. regnvand og oversvgmmelsesrisiko
som fglge af planer og projekt for anlaegs- og driftsfasen.

9.3.1 Anlaegsfasen - tag- og overfladevand

Anlaegsfasen vurderes generelt at veere mindre sarbar overfor regnhaendelser,
da det er en midlertidig fase, hvor terreenet er under bearbejdning, og hvor kun
dele af omradet er bebygget og befzestet. Store dele af plan- og projektomradet
vil derfor fortsat - som i dag - henligge som markarealer.

Konkret vil der i anlaegsfasen lgbende blive etableret regnvandsgrgfter i takt
med anlaeggelse af servicevejene. Grgfterne er en del af regnvandslgsningen i
driftsfasen vil s3ledes - og uden problemer - Igbende kunne handtere regnvan-
det fra tilstodende bebyggede og befzestede flader for anlaegsfasen. Pavirknin-
gen vurderes derfor at veere lille.

9.3.2 Anlaegsfasen - Ekstrem regn og
oversvgmmelsesrisiko

Ved ekstreme regnhaendelser vil hovedparten af vandet - som i dag — nedsive
eller opstuve i de naturlige lavninger i plan- og projektomradet.

For de bebyggede og befaestede arealer ledes ekstemregn til de etablerede grgf-
terne langs servicevejene. Disse er dimensioneret efter ogsa at kunne handtere
en 20 ars regnhaendelse, jf. afsnit 9.3.4. Pavirkningen vurderes at veere lille, da
ekstrem regn kan hndteres lokalt og uden gget risiko for oversvgmmelse.

9.3.3 Driftsfasen - Tag- og overfladevand

Idet omrddet i udstrakt grad forventes at fremtraede med bebyggelse og befze-
stelse vil der skulle h&ndteres betydelige maengder regnvand.

I planer og projekt er det fastlagt, at regnvandet fra befaestede arealer skal
handteres inden for omradet ved nedsivning. Planer og projekt er dermed i over-
ensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for nedsivning og for hand-
tering af tag- og overfladevand, eftersom handtering forekommer taettest muligt
pa kilden ved brug af nedsivning.
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Nedsivningsanlaggene i plan- og projektomradet fglger krav fra Billund Kom-
mune, praesenteret i afsnit 9.2. Udgangspunktet er fglgende:

>  Tagvand nedsives direkte i faskine.

> Pladsvand fra parkeringsarealer nedsives i grgft med underliggende fa-
skine. Grgfter anlaegges med egnet renselgsning.

>  Vejvand fra servicevej og varegarde nedsives i groft langs servicevej.
Grgfter anlaegges med egnet renselgsning.

P3 figur 9-6 er nedsivningsanlaeggene indpasset iht. projektet for de kommende
bebyggelser, veje, parkeringsarealer mv. i retailparken.

‘Wandhandteringsprincipper
Regnvandsgrafter - Fartove og Kunde Parkering
—

Reg - j 0g
I

Faskiner til tagvand

Figur 9-6: Struktur for regnvandssystem med nedsivningsanleeg i retailparken (Envidan,
2025).

Det er desuden fastlagt i lokalplanen, at aktiviteter, hvor der handteres oliepro-
dukter o.lign. - f.eks. tankstation - skal udformes med sikring mod nedsivende
forurening.

Rastepladsen syd for Vejle Landevej omlaegges i forbindelse med etablering af
nyt signalreguleret kryds ind til retailparken, som en del af projektet. Selvom
arealet omlaagges, vil befaestelsesgraden af arealet ikke gges, ligesom det over-
ordnede terraen fastholdes. Lgsningen med nedsivning af regnvand fastholdes
0gsa fremadrettet, dog med den forudseetning, at nye anlaeg skal overholde Bil-
lund Kommunes krav til handtering af en 5 ars nedbgrshaendelse og tilfredsstil-
lende rensning ved filtrering igennem et egnet rensemedie. Lgsningen for
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rastepladsen omfatter et grgfteanlaeg langs perimeteren af de fremtidige parke-
ringsarealer og interne veje, se Figur 9-7. Grgften forventes at have en laengde
pa i alt ca. 400 m.

Regnvand fra selve Vejle Landevej vil fortsat blive hdndteret i vejgrafter, der
evt. omlaegges ifm. ny krydsetablering. Afvanding fra Thorsvejs forlaengelse vil
ske iht. bestemmelserne i Lokalplan 234, hvor vejvand skal fgres til regnvands-
bassin via sandfang og olieudskillere.

~ mmem Afvandingsgreft

=

Figur 9-7: Disponeringsskilte af afvandingsgroft (gren markering) p8 rastepladsen i syd ef-
ter omlaegning (Envidan, 2025).

Med afszet regnvandshandteringsplanen (Bilag 3) og deraf fglgende fastsatte
Igsninger for hdndteringen af regnvand i retailparken og pa rastepladsen samt
iht. geeldende Lokalplan 234 vurderes der at veere sikret de ngdvendige fremti-
dige rammer for handtering af tag- og overfladevand ved en 5 ars haendelse.
Pavirkningen vurderes derfor at veere lille.

9.3.4 Driftsfasen - Ekstrem regn og oversvgmmelsesrisiko

Da der vil blive tale om opfgrelse af op mod 100.000 m2 byggeri samt anlaeg-
gelse af stgrre befaestede arealer til parkering, varemodtagelse, interne veje mv.
kan det ikke udelukkes, at der vil veere risiko for oversvgmmelse i forbindelse
med ekstrem regn.

Handtering af ekstrem nedbgr i retailparken sker ved, at Igsningerne for eks-
tremregn bygges oven pa anlaeggene til hdndtering af hverdagsnedbgr. Konkret
sker dette ved, at grgfter laves ekstra store samt, at der sikres mulighed for
kontrolleret og midlertidig (op til 48 timer) opstuvning pa udvalgte befaestede
flader og pa dele af omrddets grgnne friarealer. Det sikres samtidigt, at den
midlertidige opstuvning ikke medfgrer skader eller gener for bygninger og tekni-
ske anlaeg, herunder at der ogsa i ekstreme regnsituationer vil vaere funktionel
infrastruktur og tilstraekkelig parkeringskapacitet. Dimensioneringen for Igsnin-
ger for ekstremregn i grofter tager udgangspunkt i hdndtering af vandet fra be-
feestede arealer ved en 20-3rs regnhaendelse med en klimafaktor pa 1,3.
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For at sikre en robust hdndtering af ekstremregn i retailparken er disponeringen
af ny bebyggelse og befeestede flader sa vidt muligt sggt sammentaenkt med ek-
sisterende vandveje i omradet, jf. vandhandteringsplanen. Af figur 9-8 ses de
eksisterende strgmningsveje pd arealerne nord for Vejle Landevej samt forslag
til fremtidige vandveje og forsinkelse. Forsinkelsesvoluminet til ekstreme regn-
haendelser placeres som naevnt i forbindelse med de gvrige regnvandsanlzeg. De
overordnede vandveje i omradet fglger fortsat terraenet fra gst mod vest, sa det
sikres, at hvis omradets interne regnvandshandtering ikke har mere kapacitet
(haendelser stgrre end en 100-3rs haendelse), s ledes vandet frem til de viste
afleveringspunkter i omrddets nedstrems ende, jf. figur 9-8.

Hedstrems afleveringspunkt Groft med kapacitet

til magasinering af ekstrem regn

™

‘ Opstuvning pa parkeringsarealer

Figur 9-8: Skitse over eksisterende stremningsveje p8 terraen (lilla) og skitserede fremti-
dige vandveje (bl8 og lysebl§ pile) for plan- og projektomr8det nord for Vejle Landevej ved
ekstremregn (Envidan, 2025). Planomréde vist med sort og projektomr8de med radt.

En forudsezetning for planlagning af ekstremregn er, at afstrgmningsforholdene
og oversvgmmelsesrisikoen uden for omradet ikke forveerres i forhold til eksiste-
rende situationen.

Pa Figur 9-4 er vist et oversigtskort over nuvaerende strgmningsveje og lavnin-
ger ved rastepladsen i syd. Stremningsvejen gar pa tvaers af omrddet. Vandop-
landet til rastepladsen bestar primaert af rastepladsen selv med et mindre bidrag
fra Vejle Landevej, ndr vejgreften ikke kan fglge med. I forbindelse med omlaeg-
ning af rastepladsen udfgres terraentilpasninger, s eksisterende stremningsveje
0gsa fremadrettet vil fungere som vandveje igennem omradet. Da befsestelses-
graden fastholdes, vil der ikke vaere betydende aendringer i afstrgmningen ind
og ud af omradet.



COWIL
MILJGKONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 119

Med afszet i regnvandshandteringsplanen og deraf fglgende anlaeg, der er inte-
greret i planer og projekt, er der sikret hdndtering af ekstremregn op til en 100-
ars haendelse. Dette bade i anlaegs- og driftsfasen. Planer og projekt er derfor i
overensstemmelse med retningslinjerne i Billund Kommunes kommuneplan.

Det vurderes dermed, at planernes og projektets realisering vil medfgre, at
Grindsted Retail Park kan etableres med en robusthed, der kan modsta ekstrem-
regn. Pavirkningen vurderes derved at veere lille.

9.3.5 Kumulative effekter

Regnvand fra tage og befaestede arealer — herunder ogsa ved ekstreme regn-
haendelser - skal hdndteres lokalt ved nedsivning. Da planer og projekt og de
mulige miljgpavirkninger herfra alene skal handteres lokalt og ikke indebaerer
andringer i udledning, vurderes det, at der ikke vil opstd vaesentlige kumulative
virkninger mellem retailparken og gvrige planer og projekter, der forekommer i
naeromradet.

9.4 Vurdering af 0-alternativet

Hvis planer og projekt for retailparken ikke realiseres, forventes vandhandterin-
gen og oversvgmmelsesrisikoen i omradet at forblive usendret og lille, jf. figur 9-
3, begrundet i det huvaerende omfang med mindre bebyggelse og befaestelse.

9.5 Afveaergeforanstaltninger

Der er ikke identificeret behov for saerskilte afvaergeforanstaltninger ud over de
anlaeg og tiltag for regnvandshandtering, der allerede er indarbejdet i planer og
projekt og som er baseret pa vandhandteringsplanen (Bilag 3). Med disse sikres
det, at plan- og projektomradet kan handtere en 100-ars haendelse.

9.6 Overvagning

Der er ikke identificeret vaesentlige miljgpavirkninger ift. regnvandshandtering
og klimatilpasning som fglge af planernes eller projektets gennemfgrelse, og der
vurderes dermed ikke at vaere behov for overvagning.

9.7 Konklusion

Med afszet i regnvandshandteringsplanen og deraf fglgende anlaeg for regn-
vandshandtering, der er indarbejdet i planer og projekt, er der sikret den ngd-
vendige h@ndtering af b&de hverdagsregn (5 &rs haendelse). Planer og projekt er
derfor i overensstemmelse med retningslinjerne i Billund Kommunes kommune-
plan og spildevandsplan.

Herudover sikres der med planer og projekt, at der kan handteres ekstremregn
op til en 100-3rs haendelse.
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Sammenfattende kan det konkluderes, at Grindsted Retail Park vil kunne etable-
res med robuste og fremtidssikrede Igsninger til hdndtering af regnvand, der
bade tager hgjde for almindelige nedbgrssituationer og ekstreme regnhaendel-
ser. Pavirkningen i bade anlaegs- og driftsfasen vurderes at vaere lille.
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10 Beskyttede arter

10.1 Grundlag

Dette kapitel omhandler planforslagets og det konkrete projekts miljgpavirkninger
i forhold til beskyttede arter. Som identificeret i afgraensningsnotatet vurderes
kun pd mulige pavirkninger af arter anfert pa habitatdirektivets bilag IV samt gv-
rige beskyttede og fredede arter, i forbindelse med faeldning af traeer og nedriv-
ning af bygninger i anlaegsfasen, da andre pavirkninger er udelukkede (COWI,
2024). Relevante arter er yderligere afgraenset til 7 flagermus arter og markfirben
baseret p& en skrivebordsundersggelse og besigtigelser af plan- og projektomra-
det (COWI, 2024(a)).

De naermeste Natura 2000-omrader ligger ca. 2 km sydgst for plan- og projekt-
omradet. Retailparkens anlaeggelse og drift vil ikke medfgre emissioner eller ud-
ledning, som kan medfgre pavirkning af Natura 2000-omraderne. P8 grund af af-
standen og planen og projektets karakter er en pavirkning af arter pa udpegnings-
grundlaget for Natura 2000 udelukket og vurderes derfor ikke i miljgrapporten.

10.1.1 Anvendt viden, data og metoder

Naturforholdene i plan- og projektomradet er beskrevet med udgangspunkt i ek-
sisterende fagrapporter og artsregistreringer fra forskellige databaser, suppleret
med resultaterne fra feltundersggelser. Der er foretaget feltundersggelser af
COWI hhv. d. 24. april 2024 og d. 30. maj 2024. Disse undersggelser er indsat
som Bilag 4 i miljgrapporten og er foretaget med seerligt fokus pa plan- og pro-
jektomradets egnethed som levested, dvs. som yngle- og/eller rasteomrade for
flagermus, samt pa evt. visuelle tegn pa forekomst af flagermus. Der blev ogsa
vurderet pd egnethed som levested for andre bilag IV-arter, samt gvrige beskyt-
tede og fredede arter, som padder og firben (COWI, 2024(a)). Efterfglgende blev
der foretaget flagermuslytninger i perioden 28. juli — 2. august 2024, i perioden
2. til 9. september 2024 (Amphi Consult, 2024(a)) samt supplerende lytning i maj
2025. Lytningerne er efterfulgt af et notat (Amphi Consult) om afvaergeforanstalt-
ninger, der er indarbejdet i planer og projekt. Endelig er der gennemfgrt eftersgg-
ninger af markfirben i hhv. d. 19. juli og 30. august 2024 (Amphi Consult,
2024(b)). Notater vedr. flagermuslytninger udggr Bilag 5, 6 og 7 til miljgrappor-
ten, men notat om markfirben udggr Bilag 8.

Fglgende databaser er benyttet til beskrivelse af de eksisterende forhold:
- Arter.dk (Arter.dk, 2025)

- Naturdata (Naturbasen, 2025).
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10.1.2 Lovgivning

En raekke hjemmehgrende arter, herunder markfirben og alle danske arter af fla-
germus, er anfgrt pa bilag IV i EU-habitatdirektivet fra 1992 (R3det for Den
Europaeiske Union, 1992). De enkelte medlemslande har en forpligtigelse til at
beskytte de arter, som er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (sakaldte bilag IV-
arter) samt arternes yngle- og rasteomrader.

Beskyttelsen af bilag IV-arter er implementeret i dansk lov igennem bl.a. natur-
beskyttelsesloven*, artsfredningsbekendtgagrelsen® og habitatbekendtggrelsen®.

I medfgr af naturbeskyttelseslovens § 29a ma de dyrearter, der er naevnt i bilag
3 til loven (bilag IV-arterne), ikke forseetligt forstyrres med skadelig virkning for
arten eller bestanden. Forbuddet geaelder i forhold til alle livsstadier af de omfat-
tede dyrearter. Desuden geelder (§ 29 a stk. 2), at yngle- eller rasteomrader for
de arter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

I medfar af artsfredningsbekendtggrelsens § 10 er der forbud mod alle former for
forsaetlig indfangning eller drab af bilag IV-arter. Jaevnfgr artsfredningsbekendt-
ggrelsens § 6 stk. 4 gaelder desuden, at hule traeer og traeer med speettehuller
ikke ma feeldes i perioden 1. november -31. august. Derudover er der, i medfgr
af artsfredningsbekendtggrelsens § 14, forbud mod forsaetligt drab eller indfang-
ning, uanset hvilken metode der anvendes, for vildtlevende dyr, der er naevnt i
bilag 1, men ikke er markeret med understregning.

Endelig skal myndigheden, jf. planhabitatsbekendtggrelsen” § 7 samt habitatbe-
kendtggrelsens § 10, ved administration af de i bekendtggrelsens § 7 naevnte
bestemmelser, vurdere projektets pavirkninger pd de plante- og dyrearter, der er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV. Der ma ikke gives tilladelse, dispensation,
godkendelse mv., hvis det ansggte projekt kan beskadige eller gdelzegge yngle-
eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for bilag IV-arterne eller
gdelzegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

10.1.3 Manglende viden

Kvaliteten af den benyttede data vurderes som udgangspunkt at kunne klassifi-
ceres som "god" og veldokumenteret, og dermed som et tilstraekkeligt grundlag
til at kunne vurdere de pavirkninger, planen og det konkrete projekt matte have

4 LBK nr. 927 af 28/06/2024 - Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse (Naturbeskyttel-
sesloven).

5 BEK nr. 521 af 25/03/2021 - Bekendtggrelse om fredning af visse dyre- og plantearter
og pleje af tilskadekommet vildt (Artsfredningsbekendtggrelsen).

6 BEK nr. 1098 af 21/08/2023 - Bekendtggrelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

7 BEK nr 1383 af 26/11/2016 - Bekendtggrelse om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (habi-
tatbekendtggrelsen)
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pd de narmeste relevante forekomster af arter anfgrt pa habitatdirektivets bilag
IV samt gvrige beskyttede og fredede arter.

10.2 Miljgstatus og -mal

I dette afsnit redeggres for den eksisterende miljgtilstand i og omkring plan- og
projektomradet. Hele plan- og projektomradet er beliggende i landzone. Omradet
bestar hovedsageligt af landbrugsjorder i omdrift eller med graesning, bygninger
(beboelse og erhverv), lzehegn og afskaermende bevoksninger. Arealet mod syd
omfatter del af Vejle Landevej og Vejdirektoratets eksisterende rasteplads, men
ingen bebyggelse.

Der blev, i forbindelse med besigtigelsen, sggt efter artsregistreringer pa arter.dk
og naturbasen.dk i en radius af 2 km fra planomradet. Der er ikke registreringer
af bilag IV-arter eller gvrige beskyttede og fredede arter i plan- og projektomra-
det.

Det kunne ikke med sikkerhed udelukkes pa forhdnd, at der kunne forekomme
bilag IV-arter eller andre beskyttede og fredede arter, og derfor blev der foretaget
besigtigelser indenfor plan- og projektomrddet med henblik pa at kortlaegge evt.
beskyttede arter eller deres levesteder. COWI foretog besigtigelser af plan- og
projektomradet hhv. d. 24. april 2024 og d. 30. maj 2024, med szerligt fokus pa
omradets egnethed som levested, dvs. som yngle- og/eller rasteomrade for fla-
germus, samt pa evt. visuelle tegn pa forekomst af flagermus. Der blev ogsa vur-
deret pd omradets egnethed som levested for andre bilag IV-arter eller andre
beskyttede og fredede arter som f.eks. padder og firben. Efterfglgende blev der
foretaget flagermuslytninger i perioderne 28. juli — 2. august 2024 samt 2. til 9.
september 2024 plus supplerende flagermusundersggelser og -lytning i maj 2025.
Der blev ogsd eftersggt markfirben d. 19. juni og d. 30. august 2024. Der er
udarbejdet besigtigelsesnotater pa baggrund af de feltundersggelser foretaget af
henholdsvis COWI og Amphi Consult, jf. Bilag 4-8.

I forbindelse med besigtigelsen udfgrt af COWI er alle flagermusegnede traeer og
bygninger med raste- og/eller ynglepotentiale, inden for plan- og projektomra-
det, kortlagt og registreret med GPS-koordinater. Udover resultaterne af feltun-
dersggelsen indeholder notatet ogsa en beskrivelse af den eksisterende viden
om naturforholdene, samt eksisterende registreringer af fredede arter i og naer
plan- og projektomradet. For en detaljeret gennemgang af miljgstatus og beskri-
velse af de eksisterende forhold i og naer plan- og projektomradet, henvises til
besigtigelsesnotatet (COWI, 2024(a)). I omradet blev der under besigtigelsen,
foretaget af COWI i april-maj 2024, undersggt otte straekninger af levende hegn,
syv samlinger af traeer, tre grgnne arealer og tolv bygninger. Placeringen af det
besigtigede fremgar af de 4 oversigtskort pd Figur 10-1, mens resultaterne er
opsummeret i Tabel 10-1 Resultater af COWIs besigtigelser for fredede- og bi-
lag IV-arter (COWI, 2024(a)). I tabellen ses kortlagte potentielle levesteder for
flagermus, padder og krybdyr indenfor planomrddet. * markere behov for yderli-
gere undersggelser, - markerer " ikke relevant’. Figur og tabel ses nedenfor.
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Figur 10-1: De 4 oversigtskort (nedenunder) viser besigtigede bygninger, hegn, traeer

osv. i og omkring plan- og projektomrdet.

Undersggelsen blev foretaget ved en visuel inspektion af omrédet for at vurdere
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bygningers og treeers egnethed som levested, dvs. som yngle- og/eller rasteom-
rade for flagermus. Herudover blev der sggt efter spor fra flagermus (afbidte som-
merfuglevinger, ekskrementer, synlige flagermus, forekomsten af dgde eller
svaekkede individer mm). Alle bygninger blev grundigt gennemgaet udvendigt for
forekomst at spraekker, huller eller andet, der kan give flagermus adgang til lofts-
rum eller tagkonstruktioner, og i det omfang det var muligt blev bygningerne ogsa
besigtiget indvendigt. I forlaengelse af besigtigelsen af bygninger, sa blev levende
hegn, grgnne arealer og traeer inden for plan- og projektomradet ogsa besigtiget
for at bestemme disses egnethed som levesteder for flagermus, og for andre bilag

IV-arter samt for andre beskyttede og fredede arter.

Tabel 10-1

levant .

Resultater af COWIs besigtigelser for fredede- og bilag IV-arter (COWI,
2024(a)). I tabellen ses kortlagte potentielle levesteder for flagermus, padder og krybdyr
indenfor planomr8det. * markere behov for yderligere undersggelser, - markerer " ikke re-

Besigtiget

Levested for
flagermus:
Ynglested (Y);
Rastested (R);
Ledelinje (L)

Levested for:
Padder (P)
Krybdyr (K)

Biodiversitets
veerdi

Hegn 1 (GRO1H) L - -

Hegn 2 (GRO2H) - - Ringe

Hegn 3 (GRO3H) L - Moderat

Hegn 4 (GR04H) - - Lille

Hegn 5 (GRO5H) L - Lille

Hegn 6 (GRO6H) - - Lille

Hegn 7 (GRO7H) YRL* P Hgj

Hegn 8 (GRO8H) - - Lille

Grgnt areal 1 (GRO1A) - P Moderat
Grgnt areal 2 (GR02A) - P Moderat
Grgnt areal 3 (GR0O3A) - P Moderat
Treeer 1 (GRO1T) Ikke egnet Ikke egnet Ringe, naletraeer
Treeer 2 (GRO2T) YR * - Ringe
Jordvold (v/GRO3A) - K Moderat
Traeer/vold (v/GRO3A) Ikke egnet Ikke egnet -

Have (GROS5T) Ikke egnet - Store treeer
Treaeer 3 (GRO3T) Ikke egnet - Store treeer
Traeer 4 (GRO4T) YR * - Lille, unge ege
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Beboelse 1 (GRO1B) * - -
Ridehal (GR02B) Ikke egnet - -
Erhverv 1 (GRO3B) * - -
Erhverv 2 (GR04B) * - -
Garage 1 (GR0O5B) Ikke egnet - -
Erhverv 4 (GR07B) * - -
Erhverv 5 (GR08B) * - -
Garage 2 (GR06B) * - -
Beboelse 2 (GR09B) * - -
Erhverv 6 (GR010B) * - -
Lade (GR011B) Ikke egnet - -
Maskinhus (GR012B) Ikke egnet - -

Der blev i maj 2025 udfgrt supplerende undersggelser af Amphi Consult pa area-
let med Vejdirektoratets eksisterende rasteplads. P& arealet blev ikke fundet
spor efter flagermus, men en del strukturer — 36 traeer - der forventeligt vil
kunne bruges af flagermus som opholds- og rastested og som efterfglgende er
lagt til grund for supplerende lytninger, jf. figur 10-2.

@ e

@z

Vejle Landeyej

Vejle Landeve) Yejlelllandeya)
T

Véjle
24l L ange
vej

@ ezem

Y I med trae - oli ve = Treeer med torre grene, lgs bark, hulheder, spalter

Symbol med node - rodorange farve = Placering af lyttebokse

Gul polygon = Rute gdet 4 gange med hdndholdt detektor

Figur 10-2: Oversigt der viser placering af traecer med tarre grene, los bark samt spal-
ter/hulheder, g8rute samt placering af lyttebokse (Amphi Consult).
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Den del af projektet, der bergrer rastepladsen, vurderes at have betydning for
ca. 18 traeer, der potentielt vil skulle faeldes.

10.2.1 Pattedyr

I det fglgende vurderes pa mulige pavirkninger af arter anfgrt pd habitatdirekti-
vets bilag IV samt gvrige beskyttede og fredede arter.

Odder

Odder er anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV og dermed beskyttet som bilag IV-
art. Odder er ikke observeret indenfor planomrddet. Naermeste registrering af
odder er ved Grindsted &, der Igber ca. 400 meter syd for retailparken. Da der
ikke forekommer vandligb eller sger indenfor plan- og projektomradet, kan fore-
komst af yngle- og rastesteder for arten her udelukkes. Af samme grund kan det
udelukkes, at individer af odder forekommer i planomradet.

Flagermus

Alle danske arter af flagermus er anfgrt pd habitatdirektivets bilag IV og dermed
beskyttet som bilag IV-art. Baseret pa resultaterne af besigtigelsen foretaget af
COWI blev der foretaget lytninger efter flagermus i planomradet (Amphi Consult,
2024(a)).

Lytning efter flagermus blev foretaget i henhold til Forvaltningsplanen for flager-
mus (Mgller, Baagge, & Degn, 2013) og den opdaterede Handbog om dyrearter
p% Habitatdirektivets Bilag 1V, del 2 (ElImeros M. , et al., 2024), dvs. der er fore-
taget lytninger i en periode i yngletiden og i en periode i sensommeren. Til under-
sggelserne blev anvendt bade stationaere og handholdte flagermusdetektorer (ul-
tralyds-mikrofoner), som optager flagermusenes kald. Kaldene kan derefter ana-
lyseres ved hjzelp af specialiseret software for at artsbestemme kaldene. I dette
tilfaelde er brugt programmerne Kaleidoscope og BatSound (Amphi Consult,
2024(a)). Placeringen af stationaere detektorer i selve Retailparken fremgar af
figur 10-3 nedenfor, mens placeringer pd den sydlige rasteplads ses pa figur 10-
2.
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Figur 10-3: Placering af stationeere flagermusdetektorer til registrering af flagermus inden-

for arealet til selve Retailparken. De gule og violette markeringer viser placeringen ved
hhv. sommer og sensommer lytning. (Amphi Consult)

Udover de opstillede flagermusdetektorer blev der lyttet med handholdte detek-
torer ved bygninger, som 0gsa blev observeret/undersggt med termisk spotter.
Resultaterne af flagermuslytningen fremgar af Tabel 10-2 og Tabel 10-3 (Amphi
Consult, 2024(a)). Resultatet af observation af flagermusbevagelser er gengivet
pa figur 10-4. Resultatet af den supplerende lytning pa rastepladsen mod syd
fremgar af tabel 10-4.

Tabel 10-2 Resultater af flagermuslytning foretaget d. 28. juni — 2. august 2024.
Grindsted - Sommerunderssgelse 28. juli til 2. august - Flagermus aktivitet ved de forskellige logger positioner
Log, positions d- emmp SM300762 SM30606 ZMU({.')193 2MU03913 SM301375 5M301471
No.31 Haven Vest | No.33 container Ng | No. 39 -gardsplads | No. 39- Hegn N@ | No. 39.lade Nv | No. 39, hus sydvest
Arter =——— Gr-1 Gr-2 Gr-3 Gr-d Gr-5 Gr-6
Vandflagermus 3 6 14 10
Damflagermus 1
Frynseflagermus 1
Brunflagermus 14 4
Sydflage mus 219 11 7 14 7 240
Pipistrelflagermus 83 42 55 149 43 539
Dvaerg-Pipistrel overlap 2 8 2 15
Dveergflagermus 15 4 6 8
Troldflagermus 1
Brun langgret flagermus 3 1 2
Tabel 10-3 Resultater af flagermuslytning foretaget d. 2. — 9. september 2024.
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Grindsted - Sensommerundersggelse 2. til 9. september - Flagermus aktivitet ved de forskellige logger positioner
-, 5M300606 5M301375 No. 2MUD3913 2MU00145 S5M300762 5M301471
Log. positions |0- mm . 0
No.31 Haven Vest 31- containerNg | No.39 - gardsplads | No. 39- Hegn N@ | No. 39.lade Nv | No. 39, hus sydvest
Arter e— Gr-1 Gr-2 Gr-3 Gr-4 Gr-5 Gr-6
Vandflagermus 11 15 39 2 12
Damflagermus
Frynseflagermus
Brunflagermus 4 8 11 5 7 2
Sydflagermus 1 16 13 14 14
Ppistrellus gen- social 2 99 2130 322
Pipistrelflagermus 211 52 36 3 30
DvaErg-Pipistre| overlap 15 50 2 134 10
Pipistrel-Trold overlap 62
Dvargflagermus 196 4 & 15 1 5
Troldflagermus 11 3 1 18 1 1
Brun langgret flagermus 5 4 2
Tabel 10-4 Resultater af lytning for pipistrelflagermus foretaget d. 17. maj 2025.
Gri d - rasteplads matr. 7000a - U g af flagermus fe 1st - Data for Pipistrelflagermus aktivitet ved 2 lytte poitsitioner og manuel log data ift. tid
Flag observations tider 17 maj 2025
Pos. Id - Placering af lyttebokse Sol ned - 21:20 - Pipistrelflagermusen flyver ud fra dagop det fra omkring 15- 30 min efter sol ned
2130ti121.45 | 21.45 til22.00 | 22.00ti122.15 | 22.15 til 22.30 | 22.30ti122.45 [22.45.00ti123.00| 23.00til 23.15
GRP-Plal - 2MU03913 - ladsen midt bevol pst 19 3
GRP-Pla2 - 2MU04390 - Skovkant sydvestligt op til bevoksning 6 4 2 1
EMT-PRO - Manuel log 2 2

Figur 10-4: Observeret aktivitet af flagermus i plan- og projektomr8det. De hvide pile viser
flagermusenes brug af landskabet under fgdesggning. De grgnne ovaler markerer observe-
rede flagermus, og de orange streger viser ruten, der er g8et i forbindelse med h8ndholdt

lytning og brug af termisk spotting. (Amphi Consult)
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Det kan konkluderes, at der forekommer raste- og fourageringssteder for vand-,
brun-, syd-, pipistrel-, dvaerg-, trold- og brun langgret flagermus, i bygninger og
treeer indenfor plan- og projektomradet. Det kan, ud fra undersggelserne foreta-
get (Amphi Consult, 2024(a)), ikke udelukkes at der ogsa er ynglesteder for
vand-, brun-, syd-, pipistrel-, dveerg-, trold- og brun langgret flagermus, i byg-
ninger og traeer indenfor plan- og projektomradet.

Endelig viser de supplerende lytninger pa rastepladsen, at der er aktive pipistrel-
flagermus i tiden ca. 30 min. efter sol-ned, hvilket passer med tidspunktet hvor
pipistrelflagermusen kommer frem fra dagopholdsstedet, hvor de flyver ud for at
sgge fgde. Det kan derfor ikke udelukkes, at der er pipistrelflagermus der bruger
egnede opholdssteder som fx. Igs bark eller spalter som dagopholdssted. Ved at
se pa resultaterne fra flagermusundersggelserne udfgrt i 2024 for omradet til
selve Retailparken ses det, at forekomst af pipistrelflagermus ved bevoksnin-
gerne pa rastepladsen, sandsynligvis er flagermus der opholder sig i treeer ved
rastepladsen, der har egnede strukturer som fx. Igs bark og spalter. Det kan
derfor ikke siges, at det er flagermus der kommer fra arealerne nord for raste-
pladsen.

Flagermusarternes opholdssteder sommer og vinter fremgar af Tabel 10-5.

Brunflagermus

Brunflagermus er relativt almindelig i det meste af landet. Arten er staerkt til-
knyttet habitater med gamle Igvfaeldende traeer, hvor raste- og ynglepladser pri-
meert findes i spaettehuller, men ogsa i andre hulheder i traeerne (Elmeros M. ,
et al., 2024). Hulhederne, som benyttes, findes primaert i udkanten af skoven,
hvor de er mere soleksponerede, og hvor afstanden til egnede fourageringsom-
rader er mindre. Vinterperioden tilbringes tillige i hulheder i gamle traeer. Foura-
geringsomraderne findes p& &bne lokaliteter, men brunflagermus jager ogsa ofte
langs skovbryn, da der her ofte findes store maengder insekter. Arten bruger
ikke ledelinjer til at finde frem til fourageringsomrader, men den samme rute
folges ofte til og fra omréderne (Elmeros M. , et al., 2024).

Brun langgre

Brun langgre findes i det meste af Danmark. Arten ynder mosaiklandskaber med
traeklynger, levende hegn, haver. Yngle og rastesteder er gerne i store gamle
Igvtraeer. Arten fglger oftest ledelinjer i form af indre og ydre skovbryn, laehegn
og lignende ndr de flyver mellem rastested og jagtomrader. De kan jage teet pa
treeer og bygninger og er meget mangvredygtige (ElImeros M. , et al., 2024).

Dveergflagermus

Dveergflagermus er udbredt i hele landet, men specielt talrig pa Fyn, Sjeelland,
Mgn, Lolland-Falster og Langeland. Sjeelden i Vestjylland og pa Bornholm. Som-
mer- og vinteropholdssteder findes i hule traeer i Igvskov, samt huse og andre
bygninger. Jagten foregar i alle hgjder op til treekronehgjde, taet pa vegetationen
langs skovbryn, laehegn og vandlgb. Dvargflagermus bruger i nogen grad lede-
linjer i landskabet (Elmeros M. , et al., 2024).
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Pipistrelflagermus

Pipistrelflagermus’ habitat er meget alsidigt, og den findes bdde i naturomrader
og i byer. Om sommeren opholder den sig oftest i hulheder i traeer eller i byg-
ninger (Elmeros M. , et al., 2024). Ynglekolonierne findes oftest relativt teet pa
skovomrader, f.eks. skovbryn, parker e.l. Den jager i lysninger, skovbryn og ge-
nerelt taet pa vegetation, bade i mellemhgjde og naer traekronerne. Arten fglger
kun i nogen grad ledelinjer (Elmeros M. , et al., 2024). Ligesom dveaergflagermu-
sen kan pipistrelflagermusen ogsa anvende bygninger og hulheder i traeer i Igbet
af overvintringen. I nogle tilfaelde kan den samme bygning bruges bade i vinter-
og sommerhalvaret (Elmeros M. , et al., 2024).

Vandflagermus

Vandflagermus er udbredt i hele landet undtagen visse ger. Sommeropholdsste-
der findes i hule traeer, mens vinteropholdssteder findes i huler, miner, og
kaeldre; store populationer overvintrer i de jyske kalkgruber. Jagten foregdr lavt
over sger og vandlgb. Transportflugten foregar ligeledes lavt (<2-3 m) langs le-
delinjer (ofte vandlgb) (EImeros M. , et al., 2024).

Troldflagermus

Troldflagermus er udbredt i det meste af landet, dog mere almindelig i det gst-
lige Jylland og det gvrige @stdanmark. Sommer- og vinteropholdssteder findes i
hule traeer, samt bygninger. Jagten foregar i mellemhgjde (5-20 m) langs skov-
kanter og andre abne omrader. Under transportflugten folges ledelinjer. Arten
anses som en reguleert traekkende art, hvis traekruter kan gé’l over havomrader
(Elmeros M. , et al., 2024).

Sydflagermus

Sydflagermus er udbredt i hele landet undtagen visse dele af Nordjylland og
Nordsjeelland. Mangler helt pd bl.a. Leesg og Anholt. Sommer- og vinteropholds-
steder findes i store beboelseshuse pa landet. Jagten foregdr langs skovkanter, i
haver, abne enge og til tider i gadelampers lys. Flugten under jagt er oftest lav
(0,3 - 3(4) m), men jagt i treekronehgjde (20 m) kan forekomme. Transport-
flugten foregdr hgjt (10 - 20 m) og arten er ikke afhaengig af ledelinjer. Arten
anses for sedentzer (Elmeros M., et al., 2024).

Tabel 10-5: Flagermusarternes opholdssteder sommer (S, s) og vinter (V, v). S og V viser
"anvendes ofte", mens s og v viser "anvendes". "-" viser at stedet anvendes sjeelden eller
slet ikke. Tabellen er baseret p§ tabel i "H8ndbog om dyrearter p§ habitatdirektivets bilag

1V" (Elmeros M. , et al., 2024).

Art Traeer Bygninger Under jorden
Brun langgre S, v S,V -,V
Brun flagermus S,V - -
Dveaergflagermus S,V S,V -
Pipistrelflagermus S,V S,V -
Sydflagermus - S,V -
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Troldflagermus S,V S,V -

Vandflagermus S, v - -,V

10.2.2 Krybdyr

Bilag IV-arter

Markfirben er registreret pd habitatdirektivets bilag IV. Med udgangspunkt i re-
sultaterne af den indledende besigtigelse foretaget af COWI (COWI, 2024(a))
blev der foretaget yderligere eftersggning af markfirben i planomradet (Amphi
Consult, 2024(b)). Da den indledende besigtigelse foretaget d. 24. april, ikke
kunne udelukke, at en jordvold indenfor planomradet kunne udggre et yngle- el-
ler rastested for markfirben, blev denne jordvold undersggt yderligere d. 19. juli
og 30. august 2024. Volden blev undersggt i overensstemmelse med retningslin-
jerne i NOVANA tekniske anvisning til overvagning af markfirben (NOVANA,
2019). Der blev, trods ideelle eftersggnings forhold, ikke fundet markfirben in-
denfor plan- og projektomradet. Det blev derfor konkluderet, at der med stor
sikkerhed ikke forekommer markfirben i planomrédet (Amphi Consult, 2024(b)).

@vrige fredede og beskyttede arter

Ved feltbesigtigelserne blev der ikke observeret andre fredede arter og beskyt-
tede af krybdyr. Neermeste registrering af fredede og beskyttede krybdyr er
skovfirben, der er observeret ved Grindsted A ca. 400 meter syd for retailparken
(Naturbasen, 2025).

10.2.3 Padder

Bilag IV-arter

I forbindelse med besigtigelsen foretaget af COWI (2024(a)) kunne det ikke
udelukkes at de grgnne graesningsarealer kunne bruges som fourageringsom-
rade for padder. De naermeste registrerede fund af bilag IV-padder er spidssnu-
det frg, der er fundet ca. 3 km sydgst for plan- og projektomradet i Natura
2000-omrdde N85 Hedeomrader ved Store Rabjerg. Grundet afstanden og da
plan- og projektomradet ikke rummer ynglemuligheder for padder, vurderes det,
at der med stor sikkerhed ikke forekommer bilag IV-padder i planomradet
(COWI, 2024(a)).

@vrige fredede og beskyttede arter

Der blev ikke fundet padder inden for plan- og projektomradet. Naermeste regi-
streringer af padder (butsnudet frg og skrubtudse) er naer Grindsted A ca. 400
meter syd for omradet, dog adskilt fra dette af Vejle Landevej (Arter.dk, 2025).

Der findes ingen vandhuller inden for plan- og projektomradet, og de naermeste
vandhuller ligger i en afstand pa mellem ca. 600 m og 1,1 km. Der er sdledes
ikke ynglemuligheder for padder i umiddelbar neerhed af omradet. Eventuel
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forekomst af padder i plan- og projektomradet vurderes derfor at vaere af meget
tilfeeldig karakter.

10.3 Vurdering af pavirkninger

Med udgangspunkt i planer og projekt er der identificeret fglgende mulige pa-
virkninger, der vurderes at kunne ske i anlaegsfasen og/eller driftsfasen, som
fglge af realisering af Retailparken (COWI, 2024).

> Nedrivning af bygninger:
I forbindelse med planernes og projektets realisering og anleegsfasen, er det ngdven-
digt at nedrive bygninger indenfor plan- og projektomradet. Det kan medfgre beskadi-
gelse af yngle- og rastesteder for bilag IV-arter samt risiko for individdrab.

> Feeldning af traeer, levende hegn mv.:
Placeringen af de nye faciliteter, som anlaegsfase omfatter, vil medfgre en pavirkning,
eller faeldning, af bevoksning og traeer inden for plan- og projektomradet. Det kan
medfgre beskadigelse af yngle- og/eller rastesteder for bilag IV-arter samt risiko for
individdrab.

> Arealinddragelse og a&ndret anvendelse:
Efter realisering af Retailparken, vil arealet blive driftet anderledes end i nuveerende si-
tuation, hvilket kan medfgre forstyrrelse i form af lys, stgj og gget menneskelig faerdsel
samt risiko for afskeering af yngle- og rastesteder for bilag IV-arter.

10.4 Odder

10.4.1 Anlaegsfase

Pavirkninger ved nedrivning af bygninger og faeldning af treeer

Odder forekommer ikke i plan- og projektomradet og har ikke yngle- eller raste-
steder der. Det kan sdledes udelukkes, at planerne og projektet vil medfgre
skade pd omradets gkologiske funktionalitet for odder, eller udggre en risiko for
individdrab pa odder. Der er sdledes ingen pavirkning pa odder som fglge af
nedrivning af bygninger eller faeldning af traeer og den lgbende a&ndring af om-
radets anvendelse.

10.4.2 Driftsfase

Odder forekommer ikke i plan- og projektomradet, men der er registreret obser-
vationer af arten ved Grindsted A lzengere mod syd. Der forekommer ikke sger
eller vandigb inden for plan- og projektomradet, der kunne tiltraekke odder, eller
fungere som bevaegelseskorridor mellem omrader egnede for odder. Det kan sa-
ledes udelukkes at driftsfasen som fglge af planer og projekt vil medfgre en for-
styrrelse af odder eller udggre en afskaering af artens yngle- og rastesteder. Det
kan derfor udelukkes, at realisering af planer og projekt medfgrer skade pd om-
radets gkologiske funktionalitet for odder, eller vil udggre en risiko for
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individdrab pa odder. Der er sdledes ingen pavirkning pa odder som fglge af
driften af Retailparken.

10.5 Flagermus

10.5.1 Anlaegsfase

Pavirkninger ved nedrivning af bygninger

Som er illustreret i Tabel 10-5, benytter fem af de syv observerede flagermusar-
ter bygninger som yngle- og rastesteder. Baseret pa observationerne ved lytning
efter flagermus i planomraddet kan det ikke udelukkes, at nogle af de bygninger,
der skal nedrives benyttes af flagermus. Der blev ved lytningerne ikke direkte
observeret flagermus flyvende ud af eller ind i bygningerne, men aktivitet over
eller omkring dem. (Amphi Consult, 2024(a)).

Der er ved lytning naer bygningerne observeret hgj aktivitet af isser syd-,
dvaerg- og pipistrelflagermus, ved bygningerne ved Vejle landevej nummer 31
0og 39. Det kan ikke udelukkes at syd-, dvaerg- og/eller pipistrelflagermus yngler
eller raster i disse bygninger. Det kan saledes ikke udelukkes, at planerne og
projektet vil medfgre skade pd yngle- og/eller rastesteder for syd-, dveerg og pi-
pistrelflagermus, eller udggre en risiko for individdrab p& syd-, dvaerg- og pi-
pistrelflagermus, ifm. nedrivningen af bygningerne, hvis dette ikke udfgres pa
szerlige vilkdr under hensyntagen til flagermus, som beskrevet nedenunder.

Ved nedrivning af bygningerne - se figur 10-1 og 10-5 - beboelse nr. 31
(GR0O1B), ridehal nr. 31 (GR02B), autoveaerksted nr. 33 (GR06B), kontor/vaerk-
sted nr. 33 (GR04B) og beboelse nr. 39 (GR09B), hvor der kan vaere flagermus i
bygningerne, foretages nedrivningen gradvist idet arbejdet startes sidst i april
eller midt august ved delvist at fjerne taget. Herefter afventes 1 uge for at give
eventuelle flagermus tid til at flyve ud, hvorefter resten af taget kan fjernes, og
efter yderligere 1-2 dage den resterende bygning. Derved kan flagermus, der
raster i bygningerne, forlade disse fgr den totale nedrivning finder sted, hvorved
individdrab kan undgas.
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------ Lokalplansafgraensning

...... Projektafgraensning
m— Bygninger uden flagermus
— Bygninger, hvor der skal tages hensyn til flagermus
Fremgangsmade:
Flerne den nederste raskke tagpiader pa bygninger. Efter 1 uge med
tagplader afmonteret kan nedrivhing af bygninger fortszette

Tidspunkt.
Ultimo april eller Medio August

Figur 10-5: Bygningsnedrivning sammenholdt med flagermusinteresser i plan- og projekt-
omrédet (Grindsted Retail Park Aps/AmphiConsult).

Fgr nedrivningsarbejder kan startes og bygningerne fjernes, skal der vaere opsat
flagermuskasser - jf. figur 10-7 - for at erstatte de mistede raste- og/eller yng-
lesteder. Disse flagermuskasser skal bestd af 12 stk. heldrs flagermuskasser
samt 12 stk. selvrensende flagermuskasser. De 24 flagermuskasser skal spredes
over arealerne ved det vestlige og @stlige skel sdledes, at kasserne placeres i re-
lation til de observerede traekruter og indenfor rimelig afstand af de nedrevne
bygninger (Amphi Consult, 2024(a)).

Med fgrneevnte afvaergeforanstaltninger i forbindelse med nedrivningsarbejder
sikres det, at flagermus der tager ophold i disse bygninger, hurtigt kan finde nye
yngle- eller rastesteder i opsatte flagermuskasser indenfor rimelig afstand af de
nedrevne bygninger. Herved vurderes planer og projektet at kunne realiseres
uden at forringe omradets gkologiske funktionalitet for flagermus. Det vurderes
derfor, at planernes og projektets pavirkning af flagermus ifm. nedrivning er
lille.

Faeldning af traeer / levende hegn

Vurderingen af pavirkninger af faeldning af treeer og levende hegn tager i overve-
jende grad udgangspunkt i deres funktion som yngle- eller rastelokalitet, levested,
jagtomrade eller ledelinjer for dyr i planomradet. I anlaegsfasen faeldes de interne
levende hegn og levende hegn langs Vejle Landevej samt traeer i haverne ved de
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bergrte ejendomme samt dele af den eksisterende traebeplantning pd rasteplad-
sen syd for Vejle Landevej. Levende hegn langs de ydre greenser af omradet be-
vares, jf. figur 10-6.

Undersggelserne viser, at treebevoksningerne omkring de tre ejendomme er vig-
tige ledelinjer og fedesggningssteder, hvor der sandsynligvis ogsa forekommer
egnede yngle- og dagrastesteder for flagermus (COWI, 2024(a); Amphi Consult,
2024(a)). De levende hegn er vigtige strukturer, der binder landskabet sammen,
og er sdledes vigtige for medvirken til bevaring af den lokale flagermusbestand.
Som illustreret i Tabel 10-5, benytter seks ud af syv af de observerede flagermus-
arter i plan- og projektomradet traeer som yngle- og/eller rastesteder, mens fem
ud af syv arter bruger ledelinjer i stgrre eller mindre grad i forbindelse med fg-
desggning og transport mellem ynglekolonierne/dagsrastestederne og fgdesgg-
ningsomraderne.

Brun-, syd- og troldflagermus samt brun langgre benytter 8bne omrdder med en
mosaik af husdyrhold, graesningsarealer, levende hegn m.m. i forbindelse med
fadesggning. Med omlaegningen af omradet til retailpark vil denne mosaik af are-
aler ikke laengere vaere til stede indenfor plan- og projektomradet. Dvaerg- og
pipistrelflagermus jager hovedsageligt langs skovbryn og levende hegn. Med om-
laegningen af omradet til Retailpark vil antallet af traeklynger og levende hegn
reduceres betydeligt.

Lytningerne og de termiske undersggelser foretaget i plan- og projektomradet,
viser at brun-, syd-, trold-, dvaerg- og pipistrel flagermus samt brun langgre- fou-
ragerer i omradet. Dette iszer over de grgnne graesningsomrader, i haverne ved
Vejle landevej nr. 31 og 39, omkring staldbygninger og langs det nordgstlige le-
vende hegn samt ved rastepladsens bevoksning mod syd. Som sadan vil den gko-
logiske funktionalitet af omradet, med hensyn til fouragering for flagermus, sen-
dres ved omlaegning til retailpark.
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------ Lekalplansafgraensning

...... Projektafgreensning
=mmums Eksisterende lzehegn der bevares
Leehegn der feeldes fra ultimo april til ultimo maj
s | zehegn der ma fasldes mellem 1. september og 31. oktober

0 12 stk treeer der topkappes og genplaceres, efter udskesring af flagermusebo

Figur 10-6: Bevaring samt feeldning af eksisterende beplantning i Retailparken (Grindsted
Retail Park Aps/AmphiConsult).

For at afbgde tabet af ledelinjer og fourageringsomrader for flagermus indenfor
omradet, sikrer planer og projekt bevaring af eksisterende levende hegn langs
skel mod vest, nord og gst samt krav om supplering med nye levende hegn. Her-
udover muligggr planer og projekt, at der i takt med udbygningen anlaegges ca.
3,5 m hgje jordvolde pd indersiden af de levende hegn. Voldene, der tilplantes/til-
sas, anlaegges med mindst 5 m afstand til de levende hegn, sa traeerne og deres
rodnet ikke skades. Disse jordvolde vil tilfgre nye grgnne omrader og kan fungere
som supplement til ledelinjer. Derudover vil de ogsa kunne medvirke til at skaeerme
de levende hegns ledelinjer mod f.eks. lys og stgj fra anlaegsarbejdet. Tilsvarende
vil omkringliggende omraders bevoksning ogsa blive afskaermet for lyset fra plan-
og projektomradet, hvorved disse fortsat kan fungere som fourageringsomrade i
anlaegsfasen.

Det vurderes samlet set, at treeerne i omradet har en moderat betydning som
raste- og fourageringssteder for flagermus. Dette begrundes dels med den malte
aktivitet samt, at ledelinjerne gennem plan- og projektomradet leder til vigtige
jagtomrader eller ynglelokaliteter.

Ved fzeldning af et stort antal traeer i samme omrade pa én gang vurderes der at
veere vaesentlig risiko for beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- og/eller raste-
samt fouragerings steder for flagermus.
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Treeer med hulheder, spaettehuller og lignende, jf. figur 10-2 og 10-6, ma ikke
feeldes i perioden 1. november til 31. august.

Da der faeldes 6 traeer som er vurderet egnede som dagrast og ynglested for
flagermus, skal der som kompensation veteraniseres 12 egnede traeer indenfor
arealet til selve retailparken. Der er identificeret 9 store ahorntraeer og 3 store
bggetraeer der er egnede til veteranisering. Disse traeer topkappes og flyttes ud
fra Vejle Landevej nr. 39 til nye placeringer i de levende hegn langs det gstlige og
vestlige skel. Da jordvolden langs det nordlige skel vil skygge for de levende hegn
langs dette skel, vil der ikke vaere sol nok til at give egnede dagsrast eller yngle-
steder der.

Udover de veteraniserede traeer opsaettes der som naevnt 12 heldrs flagermus-
kasser samt 12 selvrensende flagermuskasser spredt over det vestlige og gstlige
skel, jf. figur 10-7. Endelig skal der som afvaerge udskeeres flagermusbo i 4-6
egnede traeer i bevoksningen omkring rastepladsen mod syd. De specifikke traeer
til veteranisering udpeges af Amphi Consult. Afveergetiltagene skal vaere etableret
og funktionelle fgr faeldning af traeerne pdbegyndes.

Idet ovennaevnte afvaergeforanstaltninger forudsaettes benyttet i forbindelse med
treefeeldningsarbejder, sdledes at flagermus, der tager ophold i treeerne, kan finde
nye yngle- eller rastesteder i veteraniserede trzeer eller i opsatte flagermuskasser
eller etablerede flagemusbo, vurderes det, at planer og projekt for retailparken
kan realiseres uden at forringe omradets gkologiske funktionalitet for flagermus.
Det vurderes at pavirkningen af flagermus i anleegsfasen er lille, da der opsaettes
erstatnings yngle- og rastesteder samt sikres fourageringsomrader, der giver fla-
germus mulighed for at indfinde sig andetsteds indenfor rimelig afstand af plan-
og projektomradet.

Det er endvidere en formildende omstaendighed, at arealerne ved Grindsted A
laengere mod syd samt skovarealerne nordgst for planomrédet har samme eller
bedre karakter og kvalitet som levested for flagermus sammenholdt med plan- og
projektomradet. Det understgtter konklusionen om, at omradets gkologiske funk-
tionalitet for flagermus kan sikres.

10.5.2 Driftsfase

Planen muligggr etablering af belysning af omrddets bygninger, parkeringsomra-
der, skilte mv. Belysning af ledelinjer ggr disse uegnede for flagermus. Husdyr-
hold og evt. graesningsomrader, som er i plan- og projektomradet i dag og som
flagermusenes fgdegrundlag bl.a. kommer fra, vil ikke laengere veere til stede.
Som sadan vurderes det, at driftsfasen af retailparken potentielt kan medfgre, at
flagermus i omradet forstyrres af lys, lyd og gget aktivitet fra retailparkens drift
samt, at flagermusenes fourageringsomrader potentielt mindskes som fglge af
den andrede arealanvendelse og -inddragelse.

For at mindske pavirkningen fra belysning indeholder planerne krav om, at be-
lysning p@ bygninger, vej-, sti- og parkeringsarealer samt ubebyggede arealer
som hovedprincip vaere afskaermet og nedadrettet og generelt skal placeres og



COWIL
MILJGKONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 139

udformes, sa lyset ikke udggre en gene for omgivelserne, orienteres vaek fra le-
delinjer samt raste- og opholdssteder for Bilag IV arter, jf. lokalplanens § 6.6.
Skiltebelysning er omfattet af tilsvarende krav.

Lysstyrken skal herudover reguleres, sa den ikke er til gene for omgivelserne,
herunder bilag IV-arter. Digitale skilte skal vaere slukkede mellem kl. 22-07, og
der skal monteres en lyscensor, der regulerer intensiteten efter mgrke og vejr,
sa lysstyrken altid er mindst mulig. Digitale skilte ma ikke fremstd med hvid el-
ler meget lys baggrund, jf. lokalplanens § 6.14. Med afsaet i de naevnte krav til
belysning vurderes det, at flagermus i plan- og projektomradet kun i begraenset
omfang vil blive pavirket af lys fra reatailparkens drift.

Lyspavirkningen i driftsfasen vil endvidere generelt mindskes af de planlagte
jordvolde, der etableres mellem ledelinjerne langs de hegn og retailparkens akti-
vitetspraegede omrader. Jordvoldene vil ogsa afskaerme de levende hegn, som
bevares udenfor voldene, og sdledes minimeres ogsa belysningen af flagermuse-
nes ledelinjer og eksisterende fourageringsomrader udenfor plan- og projektom-
radet.

I forhold til omleegning af nuveerende markarealer til retailpark med deraf po-
tentiel pdvirkning af fourageringsomrader vurderes det, at de bevarede levende
hegn med supplerende beplantning fortsat at kunne udggre gode ledelinjer for
flagermus i omradet, herunder lede til de nzerliggende fourageringsomrader i
omgivelserne.

Funktionen som ledelinjer vil endvidere blive suppleret af de planlagte jordvolde,
ligesom beplantningen pa voldene med tiden ogsd kan tiltraekke gode fgdekilder
for flagermus i form af bestgvere og andre insekter, og kan dermed bidrage til
opretholdelsen af plan- og projektomradets funktion som fourageringssteder for
flagermus.

Idet ovennavnte hensyn er indarbejdet i planer og projekt vurderes det, at re-
tailparken vil kunne realiseres med kun en lille pavirkning af flagermus i drifts-
fasen, men uden at pavirke omradets gkologiske funktionalitet for flagermus.

10.6 Krybdyr

10.6.1 Anlaegsfase

Bilag IV-krybdyr

Plan- og projektomrader vurderes ikke at have egnede fouragerings-, yngle- el-
ler rastesteder for bilag IV-krybdyr. Det kan saledes udelukkes, at nedrivning af
bygninger, faeldning af traeer og arealinddragelse i forbindelse med planen og
projektet vil medfgre skade pd omradets gkologiske funktionalitet for bilag IV-
krybdyr, eller udggre en risiko for individdrab pa krybdyr. Der er sdledes ingen
pavirkning pd bilag IV-krybdyr som fglge af anlaegsfasen for retailparken.
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@vrige fredede og beskyttede krybdyr

Plan- og projektomrader vurderes ikke at have egnede fouragerings-, yngle- el-
ler rastesteder for gvrige fredede og beskyttede krybdyr, og det vurderes at gv-
rige fredede krybdyr ikke forekommer her. Det kan sdledes udelukkes, at ned-
rivning af bygninger, faeldning af traeer og arealinddragelse i forbindelse med
planen og projektet vil medfgre en risiko for individdrab p& @vrige fredede og
beskyttede krybdyr. Der er sdledes ingen pavirkning pa gvrige fredede og be-
skyttede krybdyr som fglge af anlaegsfasen for retailparken.

10.6.2 Driftsfase

Bilag IV-arter - krybdyr

Der forekommer ikke bilag IV-krybdyr i plan- og projektomradet. Naermeste re-
gistrering er skovfirben, der er observeret ved Grindsted A ca. 400 meter syd for
retailparken (Naturbasen, 2025). Der er €j heller ved eftersggning observeret
forekomster af markfirben inden for plan- og projektomradet.

Der vurderes ikke at vaere egnede fouragerings, raste eller ynglesteder indenfor
plan- og projektomradet, der kunne tiltraekke bilag IV-krybdyr, eller fungere
som bevaegelseskorridor mellem omrdder egnede for bilag IV-krybdyr. Det kan
sdledes udelukkes, at gget forstyrrelse fra bl.a. lys, lyd samt eventuel afskaering
af yngle- og rastesteder i forbindelse med driftsfasen af planen og projektet, vil
medfgore skade pa omradets gkologiske funktionalitet for bilag IV-krybdyr, eller
udggre en risiko for individdrab p& bilag IV-krybdyr. Der vurderes sdledes at
vaere ingen pavirkning pa bilag IV-krybdyr som fglge af driften af retailparken.

@vrige fredede og beskyttede krybdyr

Der forekommer ikke gvrige fredede og beskyttede krybdyr i plan- og projekt-
omradet. Der vurderes ikke at forekomme egnede fouragerings-, raste- eller
ynglesteder indenfor plan- og projektomradet, der vil kunne tiltraekke gvrige fre-
dede og beskyttede krybdyr, eller fungere som bevagelseskorridor mellem om-
rader egnede for gvrige fredede og beskyttede krybdyr. Det kan sdledes udeluk-
kes at driftsfasen af planen og projektet vil medfgre en risiko for individdrab pa
gvrige fredede og beskyttede krybdyr. Der er sdledes ingen pavirkning pa gv-
rige fredede og beskyttede krybdyr som fglge af driften af retailparken.

10.7 Padder

10.7.1 Anlaegsfase

Bilag IV-padder

Plan- og projektomrader vurderes ikke at have egnede fouragerings-, yngle- el-
ler rastesteder for bilag IV padder. Det kan sdledes udelukkes, at nedrivning af
bygninger, feeldning af traeer og arealinddragelse i forbindelse med planen og
projektet vil medfgre skade pd omrddets gkologiske funktionalitet for bilag IV
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padder, eller udggre en risiko for individdrab pa bilag IV padder. Der er sdledes
ingen pavirkning p& bilag IV padder som fglge af anlaegsfasen for retailparken.

@vrige fredede og beskyttede padder

Plan- og projektomrader vurderes ikke at have egnede fouragerings-, yngle- el-
ler rastesteder for gvrige fredede og beskyttede arter. Det kan sdledes udeluk-
kes, at nedrivning af bygninger, faeldning af traeer og arealinddragelse i forbin-
delse med planen og projektet vil medfgre en risiko for individdrab p3 gvrige fre-
dede og beskyttede arter. Der er sdledes ingen pavirkning pa @vrige fredede og
beskyttede arter som fglge af anlaegsfasen for retailparken.

10.7.2 Driftsfase

Bilag IV-padder

Der forekommer ikke bilag IV-padder i plan- og projektomradet. P3 arter.dk er
der ikke registreret observationer af bilag IV-padder indenfor 1 km af plan- og
projektomradet. Der forekommer ikke egnede fouragerings-, raste eller yngle-
steder indenfor plan- og projektomradet der kunne tiltraekke bilag IV-padder, el-
ler fungere som bevaegelseskorridor mellem omrader egnede for bilag IV-pad-
der. Det kan sdledes udelukkes, at gget forstyrrelse bl.a. fra lys, lyd samt af-
skaering af yngle- og rastesteder i forbindelse med driftsfasen af planen og pro-
jektet, vil medfgre skade p& omradets gkologiske funktionalitet for bilag IV-pad-
der, eller udggre en risiko for individdrab pd bilag IV-padder. Der er sdledes in-
gen pavirkning pa bilag IV-padder som fglge af driften af retailparken.

@vrige fredede og beskyttede padder

Der forekommer ikke gvrige fredede og beskyttede arter i plan- og projektomra-
det. P arter.dk er der ikke registreret observationer af gvrige fredede og be-
skyttede arter indenfor 1 km af plan- og projektomradet. Der forekommer ikke
egnede fouragerings-, raste eller ynglesteder indenfor plan- og projektomradet
der kunne tiltreekke gvrige fredede og beskyttede arter, eller fungere som bevee-
gelseskorridor mellem omrader egnede for gvrige fredede og beskyttede arter.
Det kan saledes udelukkes, at gget forstyrrelse fra bl.a. lys, lyd samt afskaering
af yngle- og rastesteder i forbindelse med driftsfasen af planen og projektet, vil
medfgre en risiko for individdrab pa gvrige fredede og beskyttede arter. Der er
saledes ingen pavirkning pa gvrige fredede og beskyttede arter som fglge af
driften af retailparken.

10.7.3 Kumulative effekter

Aktiviteter, som sker som fglge af planernes og projektets realisering, kan po-
tentielt have kumulative effekter i sammenhang med aktiviteter, som vil finde
sted som fglge af realiseringen af andre planer eller projekter nzer plan- og pro-
jektomradet.

Da de mulige miljgpavirkninger af plan- og projekt alene er af lokal karakter, der
ikke indebaerer aendringer i udledning eller emission af naeringsstoffer, miljgforu-
renende stoffer eller lignende, sd vurderes det, at der ikke vil opstd kumulative
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pavirkninger mellem denne og de @vrige planer og projekter, der forekommer i
omrader neer plan- og projektomrddet. Planer og projektet vurderes dermed,
have en ubetydelig kumulativ pavirkning pa bilag IV-arter samt pa andre be-
skyttede og fredede arter.

10.8 Vurdering af 0-alternativet

Hvis planer og projekt ikke realiseres, viderefgres den nuveerende anvendelse
som landomrdde med spredt bebyggelse, og derved undgds de belyste pavirk-
ninger af bilag IV-arter og af andre beskyttede og fredede arter.

10.9 Afvaergeforanstaltninger - opsummering

Det har vaesentlig betydning for opretholdelse af omradets gkologiske funktiona-
litet, at der pa flere parametre indarbejdes hensyn til flagermusene i planer og
projekt.

Der er i forbindelse med undersggelsen for flagermus udarbejdet anbefalinger til
afveergeforanstaltninger (Amphi Consult, 2024(c)). Afveergeforanstaltninger skal
vaere funktionelle ved indgrebets start. De anbefalede afveaergetiltag er indarbej-
det i projektet og omfatter fglgende:

I forbindelse med nedrivning af bygninger vil arbejdet blive foretaget i etaper,
hvor man starter med en delvis fjernelse af taget. Herefter afventes 1 uge for at
give eventuelle flagermus tid til at flyve ud, hvorefter resten af taget kan fjer-
nes, og efter yderligere 1-2 dage den resterende bygning. For at sikre, at alle
flagermus kan undslippe nedrivningen, og at unger ikke efterlades, kan denne
metode kun benyttes i perioderne 5. april — 15. maj eller 15. august - 15. sep-
tember. Fjernelsen af taget vil ske i en periode med godt vejr, i aften og natteti-
merne, der er egnet for flagermus, dvs. uden nedbgr, ingen til svag vind og
temperaturer over 10 °C, sd det vides, at flagermusene flyver ud.

Afhaengigt af vejrforholdene begynder flagermusene at vagne fra vinterdvalen i
Igbet af april, hvilket ogsd er arsagen til at nedrivningsvinduerne ligger i de peri-
oder, hvor flagermusene er aktive. Nedrivning af de fgrste bygninger ved Vejle
Landevej nr. 31 og nr. 33 forventes at g8 i gang i Igbet af maj 2026, og nedriv-
ning af bygningerne ved Vejlelandevej nr. 39 forventes at ga i gang fra maj
2027.

Som erstatning for dagrastesteder og potentielle ynglesteder i bygninger, der ri-
ves ned, hvor der ikke umiddelbart er muligt at genskabe eller bevare de eksi-
sterende strukturer, skal der opsaettes 12 stk. heldrs flagermuskasser, af typen
Hasselfeldt FFG], samt 12 stk. selvrensende flagermuskasser, henholdsvis seks
af typen Hasselfeldt FKH og seks af typen Hasselfeldt FGR, spredt over arealerne
ved det vestlige og gstlige skel, jf. figur 10-7. Afvaergetiltagene skal vaere opsat
og funktionelle fgr nedrivning af bygninger pdbegyndes.

Hvis et trae betragtes som veerende yngle eller rasteomrade for flagermus og det
faeldes, skal der veteraniseres treeer i forholdet 1:2. Der er identificeret seks
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treeer pa retailparkens areal nord for Vejle Landvej med egnede dagrast- og/el-
ler ynglesteder for flagermus, som skal faeldes. Der skal derfor veteraniseres 12
traeer. Da der ikke er fundet specielt velegnede traeer til veteranisering i de le-
vende hegn, der bevares, udflyttes i stedet 12 treeer fra ejendommen Vejle Lan-
devej 39, der er egnede til udskaering af flagermusebo, jf. figur 10-8. S8 meget
som muligt af materialet fra de faeldede traeer skal placeres langs de blivende
lehegn. Der er identificeret ni store ahorntreeer og 3 store bggetraeer, der er eg-
nede til veteranisering. Disse traeer topskaeres i en hgjde af 6 meter og graves
derefter op og flyttes til nye placeringer i de levende hegn langs gst- og vest
skel, hvor de genplantes og hvor veteraniseringen udfgres, jf. figur 10-8. Ende-
lig skal der som afvaerge ved feeldning pa rastepladsen mod syd udskaeres fla-
germusbo i 4-6 egnede traeer placeret i bevoksningen pa rastepladsen. Amphi
Consult forestdr udpegningen af de specifikke traeer til faeldning. En liste over af-
veergetiltag, som skal udfgres forinden ibrugtagning af retailparken ses i tabel
10-6.

Feeldning af hule traeer og traeer med spaettehuller m& udelukkende finde sted
udenfor perioden 1. november - 31. august, dvs. udelukkende i september og
oktober, jf. artsfredningsbekendtggrelsens § 6.

------ Lokalplansafgraensning
------ Projektafgraensning
o Flagermusekasser monteret i egnede treger
o Flagermusekasser monteret pa fritstdende master

Flagermusekasser etableres hurtigst muligt

Figur 10-7: Afveergeforanstaltninger ift. flagermus som folge af bygningsnedrivning i plan-
og projektomr8det (Grindsted Retail Park Aps/AmphiConsult).
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===m=s |okalplansafgraensning
==mmus Projektafgraensning
P Nyt lzehegn | nordlig lokalplans afgraensning
O Ny placering af topkappede traser (4 grupper)
r‘"ﬁ‘f{‘lg\ Placering af nedskaret trae mellem Izzhegn og terraenbearbejdning

0 Veteranisering af 4-6 treger pa rasteplads. Udpeges af AmphiCansult.

Moo 114000
Dster265.2025
Sorderyklos (Matrl)

4 Matrlkeiskel

Figur 10-8: Afveergeforanstaltninger ift. flagermus som fglge af faeldning i plan- og projekt-

omr8det (Grindsted Retail Park Aps/AmphiConsult).

Aktivitet Ki t.
Besigtigelse af omradetifm. planlaegning af afvaergeforanstaltninger Januar - februar
Afveergeforanstaltninger - Kasser seettes op pa de anviste placeringer marts - april
Afveargeforanstaltninger - Master + kasser saettes op pa de anviste placeringer marts - april

uskaering af flagermusbo +5 traeer matr. 7000a pa rastepladsen

Afvargeforanstaltninger - Flytte treer fra Vejlelandevej nr. 39 til positioner til de anviste placeringer +

Fra 1. september til 31. oktober

Placere nedskaret trae mellem ydre bevoksninger ogden kommende jordvold

Fra 1. maj

Vejlelandevej nr. 31 og nr. 33: Fjerne den nederste rezkke tagplader pa bygninger. Efter 1 uge med
tagplader afmonteret kan nedrivning af bygninger fortsaette

Start sidst i april eller midt august, hurtigst
muligt

Vejlelandevej nr. 33: Bygninger der kan rives ned udenfor tidsvinduerne

Fra 1. maj, hurtigst muligt

Vejlelandevej nr. 31 og nr. 33: Fjerne bevoksninger ved bygninger

Start 1. maj, hurtigst muligt

Vejlelandevej nr. 31: Den nordlige granbeplantning + 3 store poppler + det nordgstlige dige fjernes

Efterar/vinter

Vejlelandevej nr.31: Beplantning mod Vejlelandvej + sydgstlige beplantning fjernes

Fra 1 septembertil 31 oktober

Vejlelandevej 39: Fjerne den nederste raekke tagplader pa bygninger. Efter 1 uge med tagplader
afmonteret kan nedrivning af bygningen fortsette

Start sidst i april eller midt august

Vejlelandevej nr. 39: Bygninger der kan rives ned udenfor tidsvinduerne

Fra 1. maj

Vejlelandevej nr. 39: 12 traeer udvaelges til flytning til de viste placeringer

Fra 1septembertil 31 oktober

Vejlelandevej nr. 39: Beplantning nord for ejendommen + mod Vejlelandevej fijernes

Fra 1 september til 31 oktober

Rasteplads Vejlelandevej nr. 34, matrikel 7000a: Udskaaring af flagermusbo ifm. ombygning af rasteplads

Fra 1 september til 31 oktober

Tabel 10-6: Liste over udfgrelse af afveergetiltag (Amphi Consult, 2024(c)).




10.10 Overvagning

I henhold til § 14 i Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter skal myndigheden overvadge de vaesentlige miljgpavirkninger af

planens eller programmets gennemfgrelse.
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Der er ikke identificeret vaesentlige pavirkninger af arter, hvorfor der ikke fore-

o . o .
slas saerskilt overvagning.

10.11 Konklusion

Bilag IV-arter

Tabel 10-7

plementering af afvaergeforanstaltninger.

P8virkning af bilag IV-arter ved realisering af planer og projekt samt im-

Miljgpavirkning

Sandsynlighed

Geografisk
udbredelse

Pavirkningsgrad

Varighed

Konsekvens

Afvaerge

Feeldning af treeer og
laehegn

Sandsynlig

Lokal

Lille

Permanent

Ubetydelig

Feeldning be-
greenses til
september og
oktober
12 treeer flyt-
tes og vetera-
niseres + 4-6
traeer veterani-
seres

Nedrivning af bygnin-
ger

Sandsynlig

Lokal

Lille

Permanent

Ubetydelig

Gradvis ned-
rivning forud-
saettes
24 Flagermus
kasser opsaet-
tes

@vrige fredede eller beskyttede arter

Tabel 10-8 P8virkning af gvrige fredede og beskyttede ved realisering af planer og
projekt.
Miljopavirkning Sandsynlighed S:lgrg;::lss'; Pavirkningsgrad Varighed |Konsekvens Afvaerge
Feeldning af treeer og Sandsynlig Lokal ingen Permanent ingen Ingen
laehegn
Nedrivningge?f bygnin- Sandsynlig Lokal ingen Permanent ingen ingen
10.12Kilder

Bilag 5 - Amphi Consult. (2024(a)). Flagermusundersggelse Vejlelandevej nr. 31

og nr.39, Grindsted - Grindsted - Retail Park.

Bilag 8 - Amphi Consult. (2024(b)). Forundersggelser Grindsted Retail -
Eftersggning af markfirben.
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Bilag 7 - Amphi Consult. (2024(c)). Flagermus - afvaergeforanstaltninger
Vejlelandevej nr. 31, nr. 33 og nr. 39 7200 Grindsted - Grindsted Retail
Park.

Bilag 6 - Amphi Consult. Kortlaegning af treeer p§ rasteplads Vejlelandevej 34

matr. 7000a, Hinnum by, Grindsted (maj 2025)
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Jordhandtering

11.1 Grundlag

I dette kapitel beskrives og vurderes behovet og princippet for handtering af
jord i forbindelse med realiseringen af planer og projektet for Grindsted Retail
Park. Derudover beskrives de eksisterende jordforureninger i plan- og projekt-
omradet, som er kortlagt efter jordforureningslovens bestemmelser.

Planerne muligggr ikke etablering af virksomheder, som indebaerer en saerlig ri-
siko for jordforurening. Eventuelle arealer med oplag eller handtering af forure-
nende stoffer vil blive sikret mod nedsivende forurening - jf. § 9.7 i Lokalplan
353 - herunder handtering af overfladevand. Endvidere planlaegges der ikke for
miljefalsomme anvendelser sdsom boliger, institutioner mv. i Retailparken. Disse
forhold behandles derfor ikke yderligere.

Der kan forekomme mindre jordhdndteringer i driftsfasen, nar Retailparken er
etableret og taget i drift. Jorden vil blive hdndteret og bortskaffet i henhold til
Billund Kommunes anvisninger og i overensstemmelse med gaeldende retnings-
linjer og lovgivning og vurderes derfor ikke yderligere.

11.1.1 Anvendt viden, data og metoder

I forbindelse med projektet for Grindsted Retail Park er der udarbejdet en over-
ordnet jordhandteringsplan, der er indsat som Bilag 9 i miljgrapporten (SWECO,
2025). Oplysninger fra rapporten indgdr som baggrundsmateriale i beskrivelsen
af aktiviteter for jordflytning samt de kendte jordforureningsmaessige forhold og
vurderingen af pavirkninger i anlaegs- og driftsfasen.

Der er herudover indhentet oplysninger om forureningskortlagte lokaliteter i
plan- og projektomradet, herunder hvor der er konstateret forurening (kortlagt
pa vidensniveau 2, V2), eller hvor der er potentiel risiko for forurening (kortlagt
pa vidensniveau 1, V1). Oplysningerne vedrgrende forureningskortlagte lokalite-
ter og omradeklassificerede arealer er identificeret pa Miljgportalen.

Projektets pavirkning i forhold til overskudsjord vurderes ud fra, hvor stor en
andel overskudsjord, der forventes at kunne anvendes ifm. terraenregulering,
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herunder etablering af jordvolde. Herudover foretages der en kvalitativ vurde-
ring af, hvordan jordforureningskilder vil blive handteret.

Fglgende data er anvendt til beskrivelse af eksisterende forhold og vurdering af
jordh@ndtering:

> Danmarks Miljgportal, herunder forureningsattester (Danmarks Miljgportal,
2025)

> Jordhandteringsplan for Grindsted Retail (Bilag 9) (SWECO, 2025)

> Geoteknisk rapport for Grindsted, Vejle Landevej 31-33 (SWECO, 2023)

11.1.2 Lovgivning

Baggrunden for myndighedernes kortlaegning af forurenede og muligt forure-
nede ejendomme og inddeling af omradeklassificerede arealer i byzonen, samt
handtering af jord fra disse omrader, tager udgangspunkt i:

Jordforureningsloven®
Miljgbeskyttelsesloven?®
Jordflytningsbekendtggrelsent®

Jordforureningsloven skal medvirke til at forebygge, fjerne eller begraense jord-
forurening og forhindre eller forebygge skadelig virkning fra jordforurening pa
natur, miljg og menneskers sundhed.

Loven tager isaer sigte pa at beskytte drikkevandsinteresser, at forebygge sund-
hedsproblemer ved anvendelsen af forurenede arealer, at forebygge yderligere
forurening i forbindelse med flytning af forurenet jord og at fastholde forurene-
ren som den, der fgrst og fremmest skal ggre en indsats.

Loven regulerer forhold vedr. opgravning, handtering og bortskaffelse af forure-
net jord. Reglerne er udmgntet i en raekke bekendtggrelser, hvoraf den vigtigste
er jordflytningsbekendtggrelsen.

Det er regionerne, der star for den offentlige indsats p& jordforureningsomradet.
Andre opgaver pa jordforureningsomrddet varetages af kommunerne, som
blandt andet omradeklassificerer lettere forurenede arealer og udsteder tilladel-
ser til bygge- og anlaegsarbejder p& kortlagte arealer.

Regionerne foretager kortlaegning af forurenede og muligt forurenede arealer,
evt. gennem tekniske undersggelser.

8 LBK nr. 282 af 27/03/2017 om forurenet jord.

9 LBK nr. 1093 af 11/10/2024 om miljgbeskyttelse.

10 BEK nr. 1452 af 07/12/2015 om anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord
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Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt
en faktisk viden om aktiviteter pa arealet, som potentielt kan vaere en kilde til
forurening af jord og/eller grundvand.

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt
et dokumentationsgrundlag, der ggr, at det med hgj grad af sikkerhed kan laeg-
ges til grund, at der er pavist forurening af en type og koncentration, som kan
forarsage skadelig virkning p& mennesker eller miljg.

Der skal sgges om § 8 tilladelse til jordarbejder pd arealer, der er kortlagt pd V1
eller V2 niveau, hvor der er offentlig indsats, inden arbejdet pabegyndes.

Omradeklassificerede arealer er arealer, hvor forureningen ikke kan henfgres til
bestemte forurenende aktiviteter, men har en mere diffus karakter, der m3 til-
skrives forurening fra trafik, atmosfaerisk nedfald fra industri og andre kilder.
Omrader, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeges jf. jordforure-
ningslovens § 50a som omradeklassificerede. Grunde, som er omradeklassifice-
rede, er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning, og flytning af jord fra
disse omrader er pdlagt krav om analyse.

Nyttigggrelse/genanvendelse af forurenet jord samt etablering af midlertidige
mellemdepoter for forurenet eller muligt forurenet jord kraever tilladelse efter
miljgbeskyttelseslovens § 19 eller § 33.

Jordflytningsbekendtggrelsen fastsesetter regler om anmeldelse og dokumenta-
tion ved flytning af jord fra omradeklassificerede arealer (stort set svarende til
byzone), grunde kortlagt som forurenede og muligt forurenede, samt jord fra of-
fentlig vej. Arealer, der ikke er kortlagt, omradeklassificeret eller er vejjord, er
ikke omfattet af jordflytningsbekendtggrelsens bestemmelser, og jorden derfra
kan i princippet handteres frit uden prgvetagning og anmeldelse af jordflytnin-
gen.

11.1.3 Manglende viden

Det er pd nuvaerende tidspunkt ikke muligt at fastlaagge hvor meget jord, der er
forurenet, og derfor skal bortskaffes. Eftersom gaeldende lovgivning forudsaettes
overholdt i forbindelse med realisering af planer og projektet — dette uanset om-
fang af forurening - vurderes dette forhold ikke at sendre p& konklusionen i mil-
jevurderingen.

11.2 Miljgstatus og -mal

Terreenet i plan- og projektomradet er relativt fladt med en maksimal hgjdefor-
skel pa ca. 2 m fra kote ca. 45 til kote ca. 47 (DVR90) faldende fra nordgstlige
til sydvestlige side af omrddet - se tidligere figur 9-2. Det lave terraenfald pa
tveers af omradet betyder, at der er mange mindre lavninger i plan- og projekt-
omradet. Omradet er delvist bebygget og delvist ubebygget.
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Der er inden for plan- og projektomradet registreret jordforurening pa V1-niveau
(lokalitetsnr. 565-64007) pa Vejle Landevej 33 (matr.nr. 6s, Dal by, Grindsted).
Der kan derfor veere forurenet jord pd ejendommen.

Ejendommen er kortlagt pd V1 af Region Syddanmark og er dermed omfattet af
jordflytningsbekendtggrelsen!!. Baggrunden for kortleegningen er "Fremstilling
af andre varer i gvrigt”. Der har p8 grunden vaeret vaerksted, vognmands- og
entreprengrvirksomhed, hvoraf nogle aktiviteter stadig pagar. Endvidere er den
vestligste del af projektomradet, del af matr.nr. 4cd, beliggende i byzone og
omfattet af Billund Kommunes omradeklassificering. Kortudsnit med omrade-
klassificering og kortlaegning ses pa Figur 11-1.

P& ejendommen Vejle Landevej 33 er der pavist lettere til kraftig forurening med
olie- og tjeerestoffer i 9 af 10 prgver udtaget af fyldjorden pa den del af grun-
den, der anvendes til erhverv. Derudover er der pavist en kraftig forurening med
oliei 1,5-2 m.u.t. syd for veerkstedsbygningen (SWECO, 2023).

5f

D Jordforurening V1 fra DKjord (DAI)
Omradeklassificering (DAI)

1 Omrade med krav om analyser

[T jorpsTYKKE b
i {
Figur 11-1 Udsnit fra Billund Kommunes hjemmeside med angivelse af kortlaagning og

omr8deklassificering. Rad streg angiver planomrédet og sort streg projekt-
omr8det. (Danmarks Miljoportal)

11 BEK nr. 1452 af 07/12/2015 Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumenta-
tion i forbindelse med flytning af jord.
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11.3 Vurdering af pavirkninger

11.3.1 Anlaegsfase

Potentielle forureningskilder i anlaegsfasen relaterer sig til brug af maskinel. Op-
lag af braendstof samt pafyldning af braendstof pa entreprengrmaskiner mv. skal
ske pd en made, sd spild undgds. S&fremt der sker uheld med spild, vil der om-
gdende iveerksaettes afvaergeforanstaltninger til beskyttelse af grundvandet. An-
laegsarbejderne vil derfor ikke medfgre en gget risiko for forurening inden for
omradet.

Anlzegsfasen vil omfatte stgrre jordarbejder, der midlertidigt kan have en vee-
sentlig indvirkning ift. omgivelserne samt ift. eventuel eksisterende forurening i
omradet (V1-kortlagt). Som et led i planlaegningen af Retailparken er der derfor
udarbejdet en jordhdndteringsplan, der bdde belyser den forventede jordflytning
og handtering af forurenet jord.

Overskudsjord

Der vil i forbindelse med realisering af planer og projekt skulle ske terraenregule-
ring op til kote 46-47, som fglge af byggemodningen. Herudover vil der blive
etableret jordvolde langs projektgraenserne mod vest, nord og gst. Placeringen
af voldene ses pa tidligere figur 9-1, og udformningen af voldene er i princippet
skitseret pa figur 2-5. Jordvoldene er i deres grundform ca. 3,5 m hgje, men
dette vil forventeligt variere lidt grundet krav om landskabelig bearbejdning. P&
udvendig side af voldene etableres en mindre lavning til opsamling af regnvand,
der Igber ned af voldene p& udvendig side. P& indvendig side af voldene anlaeg-
ges grofter, der indgdr i omradets LAR-Igsning.

Det overordnende princip for jordhandteringen er gnsket om, at mest muligt
overskudsjord, som generes i forbindelse med etablering af Retailparken, gen-
placeres i omradet, herunder indbygges i jordvoldene. Der vil primaert vaere tale
om muldjord.

Inden for omradet forventes i alt et overskud af muldjord eller fyldjord pa ca.
125.000 m3, som gnskes genindbygget i jordvoldene eller til opfyld af lavninger
ifm. byggemodningen. Jordbalancen inden for hver enkelt matrikel er naermere
beskrevet i jordhdndteringsplanen. En genplacering lokalt betyder, at jorden kun
i begraenset omfang vil skulle fjernes og transporteres vaek fra omradet, men i
stedet kan skrabes af og fordeles eller skubbes direkte hen i voldanlaeggene.
Kun forurenet eller ikke-anvendelig jord vil skulle bortkgres i lastbiler. Hensigten
er endvidere, at behovet for yderligere jordmaterialer - f.eks. sand og grus - sa
vidt muligt daekkes ved gravning i Grindsteds nseromrade.

Jordhandtering og bortskaffelse

For matr.nr. 4cd, der er omfattet af omr%deklassiﬁcering, gaelder at der er an-
meldepligt ift. flytning af jord fra omradet iht. jordflytningsbekendtggrelsen. De
gvrige ejendomme, matr.nr. 5f, 6d og 6g, inden for plan- og projektomradet er
hverken kortlagte eller omfattet af omradeklassificering, hvorved de ikke er om-
fattet af jordflytningsbekendtggrelsen. Jord vil hdndteres efter principper oplistet
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under afsnittet om overskudsjord. Det vil blive sikret, at jord indeholdende syn-
lige asfaltstykker ikke indbygges i jordvolde, men bortskaffes til godkendt mod-
tager. Jordflytning pa vejareal 7000a - herunder rastepladsen - omfatter hand-
tering af vejjord, der betragtes pa linje med kortlagte og omradeklassificerede
arealer, dvs. jorden skal handteres efter jordflytningsbekendtggrelsens regler.

Ejendommen Vejle Landevej 33 (matr.nr. 6s) bestar dels at et markareal og dels
af et areal med erhverv. Som udgangspunkt er det kun jorden fra markarealet,
der forventes genanvendt, idet der er pavist forurening i en del af muld- og fyld-
jorden pa erhvervsdelen.

Da matr.nr. 6s er kortlagt pd V1, vil der forud for flytningen af denne jord, blive
udtaget prgver til kemisk analyse for indhold af totalkulbrinter, Miljgstyrelsens
udvalgte PAH’er, samt tungmetallerne bly, cadmium, krom, kobber, nikkel og
zink (jordpakken). Prgvetagningsfrekvensen vil blive aftalt med Billund Kom-
mune. Jf. jordflytningsbekendtggrelsen'? skal jord fra kortlagte arealer undersg-
ges med en skeerpet prgvefrekvens pa minimum 1 prgve pr. 30 tons. Pa bag-
grund af analyseresultaterne vil den rene jord blive flyttet til og nyttiggjort i
jordvolde, mens evt. lettere og kraftigt forurenet jord vil blive kgrt til godkendt
modtager. Opgravning og flytning af jord fra offentlige vejarealer (matr.nr.
7000a), fra omrader kortlagt som veaerende forurenede (matr.nr 6s), eller omra-
der omfattet af omradeklassificering skal, jf. jordforureningsloven § 50, stk. 213,
anmeldes til kommunen.

P8 baggrund af de udfgrte undersggelser, forventes det som udgangspunkt, at
der findes stgrre- eller mindre omrader, hvor muld- og fyldjorden pa erhvervs-
delen af matr.nr. 6s vil veere forurenet. Forundersggelserne har vist, at der flere
steder findes brokker og lign. i fyldjorden. Umiddelbart forventes det, at muld og
fyldjorden vil blive soldet pa stedet, hvorefter jorden vil blive lagt i miler og kar-
teret. Frasorterede brokker vil blive knust og genanvendt som bundopbygning
under veje og parkeringsarealer. Jordprgver vil blive analyseret for indhold af
jordpakken!4, som tidligere beskrevet. P& baggrund af analyseresultaterne vil
evt. ren jord blive anvendt i jordvolde og forurenet jord vil blive kgrt via lastbiler
til godkendt modtager, forventeligt i Kolding. Som alternativ til soldning og kar-
tering vil jorden blive opgravet og kgrt til kartering hos godkendt modtager.

Bortskaffelse af jord indenfor plan- projektomradets matr.nr. 6s og 7000a er
omfattet af anmeldepligt i henhold til bestemmelserne i jordflytningsbekendtgg-
relsen. Jordflytningen vil blive anmeldt til Billund Kommune. Det vurderes, at
der ikke skal sgges om § 8 tilladelse efter jordforureningsloven til anlaegsarbejde

12 BEK nr. 1452 af 07/12/2015 om anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord

13 | BK nr. 282 af 27/03/2017 om forurenet jord.

14 Kemisk analyse for indhold af totalkulbrinter, Miljgstyrelsens udvalgte PAH’er,
samt tungmetallerne bly, cadmium, krom, kobber, nikkel og zink



COWI

MILJ@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJ@RAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 154

pa arealet, der er kortlagt pa V1-niveau, eftersom der ikke er offentlig indsats
pd omradet eller tale om fglsom anvendelse.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejdet stgdes pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Billund Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening, jf. jordforureningslovens § 71.

Stgrstedelen af den opgravede jord vil sledes blive hdndteret internt lokalt i
plan- og projektomradet. Miljgpavirkningen i anlaegsfasen vurderes derved at
veere lille, ndr jorden hdndteres efter de gaeldende retningslinjer, anvisninger og
iht. projektets jordhdndteringsplan.

11.3.2 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at vaere kumulative effekter i forbindelse med jordhdndtering
eller forurenet jord.

11.4 Vurdering af 0-alternativet

Hvis Retailparken ikke realiseres, vil der ikke vaere behov for jordhdndtering som
folge af en kommende byggemodning. Jordhandteringen i omrddet vurderes
derved at forblive uaendret i forhold til de eksisterende forhold. De eksisterende
kortlagte arealer med forureninger samt omradeklassificering vil dermed ogsa
forblive uaendrede i forhold til i dag.

11.5 Afvaergeforanstaltninger

Der er for jordhdndtering ikke behov for afvaergeforanstaltninger. I forbindelse
med bortskaffelse af overskudsjord vil der vaere anmeldepligt og behov for ana-
lyser iht. gaeldende lovgivning.

11.6 Overvagning

Der er for jordhandtering ikke behov for overvagning.

11.7 Konklusion

Samlet kan det konkluderes, at risikoen for forurening af jorden som fglge af
planer og projekt for retailparken vil vaere ubetydelig, eftersom der ikke mulig-
ggres etablering af virksomheder eller aktiviteter, som indebaerer en seerlig ri-
siko for jordforurening, og idet den med planlaegningen sikres, at eventuelle are-
aler med oplag eller hdndtering af forurenende stoffer - f.eks. en tankstation -
vil blive sikret mod nedsivende forurening.

Anlaegsfasen vil omfatte stgrre jordarbejder. Den opgravede jord vil blive hdnd-
teret i henhold til Billund Kommunes retningslinjer, anvisninger og den aftale
jordh@ndteringsplan. Det overordnende princip for jordhandteringen er, at mest
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muligt overskudsjord genplaceres i omradet ifm. terraenregulering og genind-
bygning i jordvolde. Hvis der under bygge- og jordarbejder konstateres yderli-
gere forurening, skal arbejdet standses, og der skal ske anmeldelse til Billund
Kommune. Miljgpdvirkningen i anlaegsfasen vurderes pa den baggrund at veere
lille.
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12 Landskab og visuelle forhold

12.1 Grundlag

Dette afsnit indeholder en vurdering af pavirkningen pa landskabsinteresser i og
omkring omradet samt visuel pavirkning som fglge af Retailparkens etablering.
Vurderingen af temaet er foretaget kvalitativt for driftsfasen.

Der vil veere en vis visuel og landskabelig pavirkning pa omgivelserne i forbin-
delse med aktiviteter i anlaegsfasen. Pavirkningen vurderes at veere mindre, da
der vil vaere tale om bygge- og anlaegsaktiviteter med en normal karakter og af
proportionalt omfang. En vurdering af pavirkningen i anlaegsfasen indgar derfor
ikke i miljgrapporten.

12.1.1 Anvendt viden, data og metoder

Pavirkningen analyseres og vurderes med afszet i den foreliggende landskabs-
analyse for Billund Kommune samt en raekke visualiseringer udfgrt ifm. planlaeg-
ningen. Dette suppleres med en gennemgang af bindinger og landskabsmaessige
udpegninger for plan- og projektomrddet samt de naere omgivelser.

'Billund landskabsanalyse' fra 2019 er udarbejdet efter landskabskaraktermeto-
den, som er en metode til at analysere landskabet, der er anbefalet af staten.
Landskabsanalysen har dannet grundlag for udpegningen af bevaringsveaerdige
landskaber, stgrre sammenhangende landskaber, skovrejsning og kulturmiljger
i kommuneplanen og er i overensstemmelse med de statslige interesser i kom-
muneplanlzegningen. Foruden landskabsanalysen er der som grundlag for vurde-
ringen af den landskabelige indvirkning anvendt informationer fra kort, planer og
andre relevante publikationer.

Til brug for vurderingen er udarbejdet visualiseringer af Retailparken. Visualise-
ringsrapporten er indsat som Bilag 10 i miljgrapporten. I den forbindelse er der
udvalgt 9 standpunkter omkring omradet, som er dokumenteret gennem fotos.
Standpunkterne er godkendt af Billund Kommune. For at visualisere det kom-
mende byggeri er der oprettet 3D-renderinger i Rhino3D, hvorefter disse er inte-
greret i de enkelte fotos ved hjeaelp af Photoshop. Dette giver et realistisk billede
af, hvordan projektet vil fremstd i og pavirke landskabet set fra de udvalgte
standpunkter og derved ogsd pavirke synsindtrykket for befolkningen og forbi-
passerende i omrddet. De udvalgte fotos er taget fra en gjenhgjde pa cirka 170
cm, hvilket svarer til den gennemsnitlige synsvinkel for personer, der befinder
sig pa gadeplan i omradet.

Standpunkterne er valgt ud fra forskellige afstande og varierede landskabsfor-
hold mellem projektet og fotografen, eller om der faerdes mange mennesker og
derfor er stor eksponering pa det aktuelle sted. Dette betyder, at synligheden af
projektet aendrer sig afhaengigt af bade afstanden og det omkringliggende
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terraen. I de tilfaelde, hvor projektet ikke er synligt — f.eks. fordi landskabet eller
beplantningen skaber en naturlig barriere — er dette markeret med en stiplet
linje i billedet. Denne linje angiver, at bygningerne vil veere skjult bag terraenet
eller vegetationen.

N&r projektet derimod er synligt, fremstar det tydeligt i visualiseringerne. Den
nye vold vises med en lys graesfarve, hvilket skaber kontrast til de gvrige ele-
menter, mens bygningerne gengives i lilla nuancer. Hgjdegraensen for bade byg-
ninger og landskab er markeret med en stiplet sort linje.

For at sikre praecision i visualiseringerne er der anvendt kortmateriale fra Klima-
datastyrelsens Dataforsyning til opsaetningen af synspunkterne i Rhino3D. Mo-
dellen er konfigureret med realistiske lysforhold og justerede kameraindstillin-
ger, der matcher de faktiske forhold i de udvalgte fotos. Dette ggr det muligt at
opna en ngjagtig gengivelse af bade dybde og skala i de 3D-renderede billeder
og dermed skabe et realistisk og trovaerdigt billede af, hvordan det kommende
byggeri vil fremsta i landskabet.

12.1.2 Manglende viden

Projektet for Retailparken er endnu ikke projekteret og foreligger pa skitseni-
veau, hvor den praecise placering og den specifikke arkitektoniske udformning af
den kommende bebyggelse endnu ikke er fastlagt. Illustrationsplanen pa figur 2-
2 og de udarbejdede visualiseringer afspejler dette vidensniveau. Samlet vurde-
res dette ikke at aendre pa konklusionerne i miljgvurderingen af temaet ‘Land-
skab og visuelle forhold’.

12.2 Miljgstatus og -mal

12.2.1 Landskabets karakter, oplevelse og elementer

Landskabskarakteromrade nr. 9

I landskabsanalysen for Billund Kommune er omradet indplaceret i landskabska-
rakteromrade nr. 9 'Filskov Hede og Bakkeg'. Ngglekarakteren for landskabska-
rakteromradet er flad hedeslette (smeltevandsslette) med flere hgjdedrag, men
som overvejende fremstar som intensivt dyrket landbrugsomrade. Desuden er
der mere ekstensivt dyrkede omrader med &dal, mose og flyvesand. Den san-
dede jord har vaeret med til at definere behovet for de mange strukturgivende
laehegn, som ogsa er kendetegnende for det aktuelle planomrade.

Netop smeltevandssletten er én af fire karakteristiske terraentyper i kommunen,
der blev formet under seneste istid. Det er karakteristisk for smeltevandssletten
at den er flad i sin terreenform og at den udggr en sammenhangende flade., se
figur 12-1.
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Figur 12-1: Udsnit af Per Smeds Landskabskort over Danmark, Blad 2, Midtjylland. Kom-
munegraenser samt plan- og projektomr8det er markeret p8 kortet. (GO Forlaget, 1978).
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Karakteromradet - jf. figur 12-2 - indeholder en relativt hgj grad af spredt be-
byggelse samt flere tekniske anlaeg i form af mgller og en hgjspsendingsledning.
Landskabet opleves overvejende enkelt i store dele af omrddet, men den
spredte bebyggelse og de tekniske elementer har sat deres praeg.

Karakteromrade nr. 9 er overvejende robust, og landskabet vurderes ikke at
veaere sarbart - bl.a. ift. indpasning af ny bebyggelse, da landskabet i forvejen er
preeget af en del spredte bebyggelser og afskaermende laehegn. Dog bgr der
veere fokus pa den kumulative virkning fra ny bebyggelse.

Plan- og projektomradet

Terreenet i plan- og projektomradet er relativt fladt med en maksimal hgjdefor-
skel pa ca. 2 m fra kote 45-47 (DVR90) faldende fra nordgstlige til sydvestlige
side af omradet, jf. tidligere figur 9-1.

Omradet udggr et areal i landzone, der ligger i direkte tilknytning til Grindsteds
gstlige bygraense. Anvendelsen har hidtil primaert veeret anvendt til landbrugs-
formal.
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Rumligt set ligger omrddet i et sammensat landskab med bymaessig bebyggelse
mod vest, det 8bne slettelandskab mod nord og gst samt landskabet langs med
Grindsted A mod syd, som har mindre skala. Derudover stgder omradet til min-
dre plantagearealer med skov. Plan- og projektomradet ligger langt fra kysten
0og rummer ingen vandelementer.

I forhold til landskabsoplevelsen og visuelle oplevelsesveerdier geelder det for
plan- og projektomradet, at indtrykket af dette slgres i det abne flade landskab
pga. de mange laehegn og plantager - isaer i sommerhalvaret. Styrken af plan-
og projektomradets landskab vurderes som karakteristisk i stor skala og ha-
vende en god intakt tilstand.

Det lokale landskab vurderes ikke som veerende sdrbart overfor zndringer, men
en fortsat byudvikling pa kanten af Grindsted vurderes pa forskellig vis at med-

fore en visuel pavirkning, der i nogen grad vil pavirke landskabskarakterens til-

stand.

Filsko T

Figur 12-2: Plan- og projektomr8dets placering i karakteromr8de nr. 9 ' Filskov hede og
bakkeg' (Billund landskabsanalyse 2019).
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12.2.2 Landskabsudpegninger og bindinger

Lovmaessige bindinger

Den sydvestlige del af plan- og projektomradet er omfattet af skovbyggelinje, if.
naturbeskyttelseslovens § 17, som ligger i en afstand af 300 m fra Utoft Plan-
tage, se figur 12-3. Skovbyggelinjen har til formal at sikre det frie udsyn til sko-
ven og skovbrynet og at bevare skovbrynene som vardifulde levesteder for
plante- og dyreliv.

Skovbyggelinjen og skoven, som den er knyttet til, er adskilt af Vejle Landevej
og mellemliggende plantage. Da plan- og projektomradet kun graenser op til
skoven i omradets sydvestlige hjgrne vil virkeligggrelsen af planer og projekt
ikke sendre pa indblikket til skoven set fra Vejle Landevej. Hertil kommer, at ny
bebyggelse ifslge planer og projekt forventes placeret tilbagetrukket p& grun-
dene af hensyn til sikring af 8bne grgnne forarealer samt i trdd med tilbageryk-
ningen pa ejendommene i erhvervsomradet ved Thorsvej mod vest, hvor skov-
byggelinjen er ophaevet. Skovbyggelinjen vurderes derfor ikke yderligere, men
forudsaettes handteret ved dispensation, eller ophaevelse ved Miljgstyrelsen.

Skovbyggelinier (DAI) -

E=] skovbyggelinjer - gssidends
Skovbyggelinjer - ophasvet

Figur 12-3: Skovbyggelinjer i og omkring planomr&det (Danmarks Miljoportal).

Landskabsudpegninger

Selve Retailparken ligger uden for udpegningen af bevaringsveerdige landskaber
og stgrre sammenhangende landskaber, mens rastepladsen mod syd er omfat-
tet af landskabsudpegninger langs Grindsted A og Grene &, se figur 12-4.

Udpegningen omkring Grindsted & og Grene & er sammenfaldende med kultur-
miljginteresser - se figur 12-5 - i form af randbebyggelse med aldre og stgrre
garde ved 8en med lange stikveje op til nutidens landevej. Nord herfor er heden
opdyrket og karakteriseres ved en reekke mindre, nyere husmandsbrug. Teetsta-
ende nord-syd gdende granhegn markerer de lange, smalle lodder. Derudover
fremhaeves Lgvlund Mgllested og Grene gamle Kirkegard.
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Jeevnfgr Kommuneplan 2025-2037 skal de bevaringsvaerdige landskaber som
hovedregel friholdes for byggeri og anlaeg. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det
konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geolo-
giske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige vaerdier, ikke forringes. Andringer
i beplantning, terreen og arealanvendelse inden for bevaringsvaerdige landskaber
skal sd vidt muligt tilpasses landskabets karakter. Stgrre byggerier og anlaeg
uden for de bevaringsveerdige landskaber ma ikke forringe de visuelle og ople-
velsesmaessige vaerdier i de bevaringsvaerdige landskaber.

Starre sammenhzngende landskab, vedtaget

[l Ssterre sammenhaengende landskaber - Vedtaget

Bevaringsveerdigt landskab, vedtaget -
Bevaringsvardige landskaber - Vedtaget

Figur 12-4: Landskabelige bevaringsvaerdier i og omkring planomr8det (Danmarks Miljo-
portal).

Verdifulde kulturmiljoer, vedtaget «
Veerdifuldt kulturmiljo - Vedtaget
Skovrejsningsomrader, vedtaget 4

[ skovrejsningsomrader - Vedtaget
"] skovrejsning uensket - Vedtaget

Figur 12-5: Kulturmiljginteresser samt skovrejsningsomrader i og omkring omr&det (Dan-
marks Miljgportal).
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Tilsvarende gaelder for de udpegede kulturmiljger, at der kun m& planlaegges for
og udfgres aktiviteter inden for byggeri, anlaeg, rdstofgravning med videre, hvis
der tages hensyn til de kulturhistoriske bevaringsvaerdier. Samtidig skal det
godtggres, at de beskyttelses- og bevaringsmaessige interesser sikres.

Endelig er rastepladsen ogsa udpeget som omrade, hvor skovrejsning er ugn-
sket, jf. figur 12-5.

12.3 Vurdering af pavirkning af landskab og
visuelle forhold

12.3.1 Landskab

Styrken af plan- og projektomradets landskab som en del af Hedesletten vurde-
res som karakteristisk i stor skala og havende en god intakt tilstand.

Projektet for Retailparken omfatter en bebyggelsesstruktur, der har en tilsva-
rende storskala karakter samt en disponering, der til en vis grad afspejler den
kvadratiske opdeling, som kendetegner beplantningsbaelternes opdeling af
transparente landskabsrum i slettelandskabet. Herudover sikrer plan og projekt
bevaring og nyplantning af de omgraensende plantebeelter, ligesom den gene-
relle terraenregulering understgtter den flade landskabskarakter. Dog muligggres
genplacering af overskudsjord bl.a. til genindbygning i jordvolde langs omradets
graenser mod nord, gst og vest. Jordvoldene vil betyde at den lokale transparens
gennem plantebaelterne forsvinder. Etablering af nyt kryds og omlaegning af ra-
stepladsen vil betyde, at enkelte traeer skal faeldes, men den overordnede ka-
rakter vil vaere som i dag. Det vurderes at pavirkningen af landskabets karakter
vil veere lille.

Plan- og projektomrddet graenser mod syd op til det bevaringsvaerdige landskab
og kulturmiljginteresserne langs med Grindsted A, men hvor selve Retailparken
er adskilt af Vejle Landevej, der opleves som en markant struktur i landskabet.

Planer og projekt vurderes ikke at vaere i modstrid med kommuneplanens ret-
ningslinjer for bevaringsvaerdige landskaber, stgrre sammenhaengende landska-
ber, veerdifuldt kulturmiljg samt 'skovrejsning ugnsket'. Dette idet planer og
projekt sikrer strukturel og beplantningsmaessig indpasning i omgivelsernes
landskabskvaliteter. Endvidere bergres de udpegede arealer langs med Grind-
sted A ikke direkte, hvorfor planer og projekt ikke aendrer eller slgrer interesser
langs denne. P& den baggrund vurderes pavirkningen af landskabsudpegnin-
gerne at veere ubetydelige.

Pavirkning af visuelle forhold

Til brug for vurderingen af den visuelle og landskabelige pavirkning fra planer og
projekt i driftsfasen er der udarbejdet visualiseringer i form af volumenstudier
fra 9 udvalgte standpunkter, jf. figur 12-6.
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Visualiseringerne af de fremtidige forhold viser, hvordan landskabet forventes at
se ud, nar Retailparken er realiseret. Visualiseringerne er udarbejdet af B&H Ar-
kitekter og er baseret pa den planlagte indretning af omradet, jf. situationspla-
nen pa figur 9-1 og lokalplankortene pa figur 4-4.

I visualiseringerne er desuden indlagt bebyggelsens hgjdegraenseplan samt ind-
passet en fzelles skiltepylon med en hgjde pd op til 20 m, som fastsat i planerne.
Hgjdegraenseplanet for bebyggelse er fastsat til 15 m, dog maks. 10 m inden for
en afstand af 140 m fra Vejle Landevej. Nyt vejkryds, omlaegningen af raste-
pladsen ved Vejle Landevej samt etableringen af Thorsvejs forlaengelse vil ikke
vaere synlige pa visualiseringerne.

04 Tingvejen

r
06 Mellemvej

07 Mellemvej, nord for projektét

08 Filskovvej

02 Vejle Landevej fra vest — A a
|01 Vejle L andavej-
R )

03 Vejle Landevej fraj@st

09 Lavlundyvej

Figur 12-6: Oversigtskort over visualiseringspunkter (B&H Arkitekter).

12.3.2 Visuel pavirkning fra punkt 1 - Vejle Landevej

Visualiseringspunkt 1 viser landskabet langs Vejle Landevej set fra gst mod
nordvest cirka ved den gstlige greense for plan- og projektomradet, se figur 12-
7.
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01 Vejle Landevej

Figur 12-7: Planomr8det i dag set fra Vejle Landevej ved ostskel (B&H Arkitekter)

01 Vejle Landevej
Volumenstudie

T

— — —  Hojdegranse o Nybyggsri

w3 Projekt & ny beplanining
bag eksis. landskab O void

Figur 12-8: Visualisering af Retailparken set fra Vejle Landevej ved gstskel (B&H Arkitek-
ter).

Fra visualiseringspunktet ses det karakteristiske flade slettelandskab med be-
plantningsbaelter, der opdeler markfelterne og visuelt afskaermer mod mere
langstrakte udsigter. I sommerperioden, nar der er lgv pa bevoksningen, vil
markfelterne opleves fuldt afskeermede, mens der i vinterperioden - uden Igv -
er en vis transparens gennem plantebzelterne. Der skimtes 0ogsa noget af den
eksisterende bebyggelse mod Vejle Landevej, som er en del af den spredte be-
byggelse, der kendetegner landskabskarakteromradet.



COWL
MILJ@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJZRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 165

Af visualiseringen pa figur 12-8 fremgar det, at de sydligste dele af Retailpar-
kens bygningsvoluminer vil ligge synligt og eksponeret mod vejen - herunder
0gsa skiltepylonen - mens de planlagte jordvolde og de eksisterende plantebael-
ter i overvejende grad vil afskeerme den nord for beliggende bebyggelse. Ind-
pasning af bebyggelse og volde vil betyde, at den landskabelige transparens i
vinterperioden forsvinder helt.

12.3.3 Visuel pavirkning fra punkt 2 - Vejle Landevej fra
vest

Visualiseringspunkt 2 - se figur 12-9 - viser landskabet og byrummet langs med
Vejle Landevej set fra rundkgrslen ved Thorsvej med retning mod gst.

02 Vejle landevej fra vest

Figur 12-9: Planomr8det i dag set fra Vejle Landevej fra rundkgrslen ved Thorsvej (B&H
Arkitekter).

Fra visualiseringspunktet ses omradet fra 'bysiden’', hvor den eksisterende er-
hvervsbebyggelse ligger synligt eksponeret med abne grgnne forarealer og par-
kering mod Vejle Landevej ved den gstlige bykant til Grindsted. Landskabet har
et udpraeget bymaessigt praeg pa den nordlige side af vejen.
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02 Vejle landevej fra vest
Volumenstudie

Hadegrmnse o

Projekt & ry beplantring O
bag eksis. landskab

Figur 12-10: Visualisering af Retailparken set fra Vejle Landevej fra rundkagrslen ved
Thorsvej (B&H Arkitekter).

Af visualiseringen pa figur 12-10 ses det, at Retailparkens nye bebyggelse vil
ligge i naturlig visuel forlaengelse af erhvervsbebyggelse, b&de placerings- og
skalamaessigt. Dog vil dele af den eksisterende beplantning langs vejen og i be-
byggelsens haver forsvinde og medvirke til gge den bymaessige oplevelse langs
Vejle Landevej. Skiltepylonen vil opleves som et markant element fra dette per-
spektiv.

12.3.4 Visuel pavirkning fra punkt 3 - Vejle Landevej fra gst

Figur 12-11 viser landskabet langs Vejle Landevej fra et visualiseringspunkt laen-
gere mod gst cirka ved den ubebyggede ejendom Vejle Landevej 48.
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~ 03 Vejle landevej fra st

Figur 12-11: Planomr8det i dag set fra Vejle Landevej laengere mod gst (B&H Arkitekter).

Her ses igen det for omrddet karakteristiske flade slettelandskab med nord-syd-
gdende plantebeelter, som bdde udggr en fysisk og visuel opbrydning af mar-
kerne. Beplantning til venstre hgrer til bebyggelsen pd ejendommene Vejle Lan-
devej 36-46.

Af visualiseringen pa figur 12-12 fremgar, at den kommende bebyggelse og
jordvoldene i Retailparken vil ligge visuelt skjult bag de eksisterende plantebael-
ter. Bebyggelse og volde er derfor markeret med konturstreg. Den visuelle af-
skarmning vil vaere endnu mere fremtraedende i sommerperioden, hvor der er
blade pa traeerne. Skiltepylonen vil vaere synlig bade sommer og vinter.

03 Vejle landevej fra gst
Vqlumenstudie

Pylon bag landskab — — —  Hojdegrmnse o Nybyogeri

Pyien EmE—me Projeit 2 ry bephanining i
bag sksis. landskab O o

Figur 12-12: Visualisering/kontur af Retailparken set fra Vejle Landevej leengere mod gst
(B&H Arkitekter).
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12.3.5 Visuel pavirkning fra punkt 4 - Tingvejen Nord

Fra visualiseringspunkt 4 ses et andet eksempel pa hedeslettelandskabet om-
kring Grindsted. Her ses bl.a. varierende typer plantebaelter, som nogle steder
afskeermer helt taet pd vejen.

04 Tingvejen Nord

Figur 12-13: Planomr8det i dag set fra Tingvejen ved Dalsvej (B&H Arkitekter).

04 Tingvejen Nord
Volumenstudie

Hajdegranse

Nybyggeri

Prajekt & ny beplantning

tag eks's. ndskab vald

Figur 12-14: Visualisering/kontur af Retailparken set fra Tingvejen ved Dalsvej (B&H Arki-
tekter).

Som det ses af visualiseringen pa figur 12-14 er plan- og projektomradet ikke
synligt fra dette standpunkt pga. det flade terreen og de mange mellemliggende
beplantningsbzelter. Bebyggelse og volde mv. er vist med konturstreg.
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12.3.6 Visuel pavirkning fra punkt 5 - Tingvejen

Fra visualiseringspunkt 5 laangere mod syd ad Tingvejen opleves en visuel &b-
ning i landskabet, hvorved plan- og projektomrddet potentielt ligger mere syn-
ligt i det flade landskab, se figur 12-15.

05 Tingvejen

Figur 12-15: Planomr8det i dag set fra Tingvejen ved den nordlige greense af erhvervsom-
r8det ved Odinsvej (B&H Arkitekter).

05 Tingvejen
Volumenstudie

Hajdegranse HNybyageri

Projekt & ny baplantning

Vold
bag eksis. landskab O o

Figur 12-16: Visualisering af Retailparken set fra Tingvejen ved den nordlige granse af er-
hvervsomr8det ved Odinsvej (B&H Arkitekter).
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Af visualiseringen pa figur 12-16 ses det at de gvre dele af bebyggelsen og pylo-
nen vil opleves synligt fra dette standpunkt. Derimod vil jordvoldene og de ne-
derste dele af bygningerne i Retailparken vaere mere eller mindre slgret af mel-
lemliggende beplantningsbaelter — mest i sommerperioden.

12.3.7 Visuel pavirkning fra punkt 6 — Mellemvej

Visualiseringspunkt 6 er placeret ved Mellemvej nordvest for plan- og projekt-
omradet, se figur 12-17.

06 Mellemvej

Figur 12-17: Planomrédet i dag set fra Mellemvej nr. 5 (B&H Arkitekter).

Landskabskarakteren fra dette standpunkt er ogsd den karakteristiske land-
brugspraegede hedeslette med fladt terraeen og omkransende plantebaelter. Til
venstre i billedet ses en af de karakteristiske landejendomme, der typisk er 'ind-
pakket' i beplantning.
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Figur 12-18: Visualisering af Retailparken set fra Mellemvej nr. 5 (B&H Arkitekter).

Den kommende Retailpark er visualiseret pa figur 12-18. Som det fremgar vil
bebyggelse, volde og pylon blive delvist slgret af de eksisterende plantebeelter,
men dele af anlaeggene vil forment stadig kunne ses gennem beplantningen,
selvom der er lgv pa traeerne.

12.3.8 Visuel pavirkning fra punkt 7 - Mellemvej Nord

Visualiseringspunkt 7 ligger stik nord for omradet i et fladt landbrugslandskab.

Herfra er der i overvejende grad udsigt til plan- og projektomrddet, da de mel-
lemliggende beplantningsbaelter er partielt opbrudt. Det betyder, at der ogsa er
kig til den eksisterende bebyggelse i omradet, se figur 12-19.
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07 Mellemvej Nord for projektet
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Figur 12-19: Planomr8det i dag set fra Mellemvej umiddelbart nord for omr8det (B&H Arki-
tekter).

07 Mellemvej Nord for projektet
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Figur 12-20: Visualisering af Retailparken set fra Mellemvej umiddelbart nord for omr8det
(B&H Arkitekter).

Figur 12-20 illustrerer den kommende bebyggelse i Retailparken med de omgi-
vende grgnne jordvolde samt det bevarede og det nye beplantningsbeelte, der
fastlaegges med planerne. Fra dette standpunkt vil jordvoldene vaere afskaermet
af plantebaelterne, hvorimod de gvre dele af bebyggelsen vil vaere mere eller
mindre synlige afhaengigt af drstiden. Det ses 0gsa, at realiseringen af projektet
vil fijerne for den delvise transparens, der kendetegner landskabet pa dette sted
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i dag, bortset fra 'slippet' ved den grgnne kile, som skal sikre fysisk og visuel
forbindelse mellem Retailparken og det omgivende landskab samt et kig til den
feelles skiltepylon.

12.3.9 Visuel pavirkning fra punkt 8 - Filskovvej

Visualiseringspunktet ved Filskovvej ligger i skellet til skovomradet nordgst for
omradet. Skovkanten ses til hgjre i billedet, jf. figur 12-19. Det flade landskab
er preeget af opdyrkede marker og de karakteristiske opdelende plantebaelter.

08 Filskovvej

7

Figur 12-19: Planomr8det i dag set fra Filskovvej i nordgst (B&H Arkitekter).



MIL@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJBRAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK

174

08 Filskovvej
Volumenstudie

_— - Hajdegrense O Mybyggeri

Comr—meI Projekt & ny beplantring o
bag eksis. landskab

wold

Figur 12-20: Visualisering af Retailparken set fra Filskovvej i nordgst (B&H Arkitekter).

Fra standpunktet vil den kommende bebyggelse med omgivende jordvolde frem-
std delvist synlige og delvist sigrede af det blivende beplantningsbaelte mod @st.

Pylonen forventes ikke at vaere synlig.

12.3.10 Visuel pavirkning fra punkt 9 - Lgvliundvej

Visualiseringspunkt 9 viser landskabet langs Lgvlundvej helt taet pa Grindsted A
mod sydgst. Det ses at landskabet langs med den - som er udpeget med beva-
ringsinteresser (figur 12-4) — har en mere intensiv og blandet beplantning med
bdde mindre skovarealer, laehegn og solitaer beplantning omkring det slyngede

3lgb. Utoftvej/Lgvlundvej afskaerer i dag den direkte forbindelse mellem hus-
mandsstederne og 8en, jf. figur 12-21.
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09 Laviundvej
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Figur 12-21: Planomr&det i dag set fra Utoftvej/Grindsted A i sydost (B&H Arkitekter).
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Figur 12-22: Visualisering/omrids af Retailparken set fra Utoftvej/Grindsted A i sydpst
(B&H Arkitekter).

Fra punktet vil Retailparken ikke vaere synlig, men fuldt afskeermet af den mel-
lemliggende beplantning langs Grindsted A, eksisterende laehegn mv., jf. visuali-
seringen pa figur 12-22.



COWL

MILJ@KONSEKVENSRAPPORT OG MILJ@RAPPORT FOR GRINDSTED RETAIL PARK 176

12.4 Kumulative effekter

Der vil vaere en kumulativ virkning ift. det tilgreensende erhvervsomrade ved
Thorsvej/Odinsvej mod vest, som i dag kun er delvist udbygget - primaert mod
syd og vest. Retailparken vil opleves som en naturlig visuel forlaengelse af er-
hvervsomradet, men vil forskyde bygraensen lzengere mod gst.

Samlet set vil erhvervsarealerne gst for Grindsted inklusive Retailparken have en
lokal landskabelig og visuel pavirkning, som bl.a. bgr iagttages ved eventuelle
yderligere arealudlaeg op mod Mellemvej.

12.5 Vurdering af 0-alternativet

Hvis planer og projektet ikke realiseres, vil omradet henligge ekstensivt udnyttet
med marker med afgraensende plantebalter samt enkelte landejendomme og
erhverv. Omradet vil fortsat vaere udlagt til erhvervsformal i kommuneplanen
med mulighed for bebyggelse i op til 35 m hgjde og en bebyggelsesprocent pa
maks. 70.

12.6 Afvaergeforanstaltninger

Der er ikke identificeret behov for afvaergende foranstaltninger udover de tiltag,
der allerede er indarbejdet i planerne og integreret i projektet.

I lokalplanen er der indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begreense,
opveje eller overvage miljgindvirkningen og afbgde de moderate pavirkninger i
forhold til landskabsinteresser og visuel pdvirkning i omradet:

> Lokalplanbestemmelser om bevaring af eksisterende plantebezelter og
indpasning af nye langs omradegraenser.

> Lokalplanbestemmelser om muligheder for generel terreenregulering
iht. terreenreguleringsplan, der i vid udstraekninger fglger naturligt ter-
raen.

> Lokalplanbestemmelser om etablering af beplantede og landskabstil-
passede jordvolde som supplement til beplantningsbaelter.

> Lokalplanbestemmelser om byggeriets placering og omfang, herunder
at ny bebyggelse skal opbrydes af grganne beplantede kiler samt ind-
pasning af beplantning i kantzoner.

> Lokalplanbestemmelser om krav til skiltning, farvesaetning, facadevari-
ation og belysning.

>  Lokalplanbestemmelser om indpasning af beplantede lege- og aktivi-
tetszoner i omrédets indre friarealer.
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Foranstaltningerne sikres formelt gennem lokalplanlaagningen, § 25-tilladelsen
0og byggesagsbehandlingen.

12.7 Overvagning

Billund Kommune vil som en integreret del af kommunens opgaver fglge den ge-
nerelle udvikling af omradet.

I forhold til landskabsinteresser vil overvdgningen ske i forbindelse med tilladel-
ser i byggesagsbehandlingen, hvor der gives tilladelser som grundlag for realise-
ring af bebyggelse og anlaeg i omradet. Her vil Billund Kommune sikre, at de
ngdvendige tiltag, som er beskrevet i denne miljgrapport og sikret i lokalplanen
med lokalplanbestemmelser om byggeriets omfang, udformning og placering i
landskabet, terraenregulering samt den landskabelig fremtoning og karakter af
friarealer og beplantning.

Der vurderes ikke at vaere behov for szerskilt overvagning i forhold til eksiste-
rende landskabsforhold, da landskabsinteresserne ikke pavirkes vaesentligt. Dog
vil Billund Kommune overvage landskabsinteresserne Igbende med observatio-
ner af de aktuelle forhold.

12.8 Konklusion

Styrken af plan- og projektomradets landskab - som en del af hedesletten - vur-
deres som karakteristisk i stor skala og havende en god intakt tilstand. Derud-
over vurderes landskabet generelt som veerende robust overfor andringer.

Projektet for Retailparken omfatter en bebyggelsesstruktur, der har en skala og
en disponering, der understgtter og afspejler de primare karakteristika for slet-
telandskabet. Herudover sikres bevaring og nyplantning af de for omradet ka-
rakteristiske plantebeelter, ligesom den generelle terreenregulering understgtter
den flade landskabskarakter. Dog muligggres genplacering af overskudsjord
bl.a. til genindbygning i jordvolde, hvilket vurderes at have konsekvenser for
den lokale transparens gennem plantebaelterne, som forsvinder. Det vurderes at
pavirkningen af landskabets karakter vil vaere lille.

Planer og projekt vurderes ikke at vaere i modstrid med kommuneplanens ret-
ningslinjer for bevaringsvaerdige landskaber, stgrre sammenhangende landska-
ber, veerdifuldt kulturmiljg samt udpegningen for 'skovrejsning ugnsket'. Dette
idet planer og projekt sikrer strukturel og beplantningsmaessig indpasning i om-
givelsernes landskabskvaliteter. Endvidere bergres de udpegede arealer langs
med Grindsted A ikke direkte, hvorfor planer og projekt ikke sendrer eller slgrer
interesser langs denne. P& den baggrund vurderes pavirkningen af de landska-
belige interesser at veere ubetydelige.

Med afseet i visualiseringerne ses det, at den planlagte skala og placering af ny
bebyggelse, indpasningen af landskabstilpassede jordvolde, krav ift. gvrig ter-
reenregulering samt krav om bevaring og nyplantning af beplantningsbeelter
langs omradegraenserne vil betyde, at store dele af Retailparken vil opleves som
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visuelt afskaermet set fra standpunkter i de nzere omgivelser. Dog vil de gvre
dele af bygningsvoluminerne og den faelles skiltepylon kunne ses fra visse punk-
ter i omgivelserne, ligesom omradet — med vilje - vil vaere fuldt eksponeret mod
Vejle Landevej. Den afskaermende effekt vil variere hen over dret afhaengigt af,
om beplantningsbaelter og de beplantede jordvolde star Igvklzedte eller ej.

P8 laengere afstand vil slgringen blive intensiveret pga. de mange landskabska-
rakteristiske beplantningsbaelter p& de mellemliggende arealer, mens de gverste
dele af Retailparkens bebyggelse og den fzlles skiltepylon vil fortsat vaere mere

eller mindre synlig fra visse standpunkter.

Samlet vurderes den visuelle pavirkning fra projektet at veere lille.

12.9 Kilder

> Billund landskabsanalyse - Landskabskaraktermetoden - kortlaegning
og vurdering (COWI, 2019).

>  Bilag 10 - Grindsted Retail Park, visualiseringsrapport (B&H Arkitekter,
maj 2025).

> Kommuneplan 2025-2037 for Billund Kommune (2025).

> Danmarks Miljgportal (Danmarks Miljgportal, 2025)
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