Grindsted Retail Park Aps
Storskovvej 8
8721 Daugard

§ 25 tilladelse (VVM-tilladelse) til etablering og drift af Grindsted Retail
Park

Bygherrekredsen, Grindsted Retail Park Aps, gnsker at opfgre et nyt aflastningsom-
rade til starre udvalgsvarebutikker, butikker med seerligt pladskraevende varegrupper,
én dagligvarebutik samt andre publikumsorienterede serviceerhverv. Omradet place-
res @st for Grindsted i tilknytning til et eksisterende erhvervsomrade og far vejadgang
fra Vejle Landevej og Thorsvej.

Grindsted Retail Park Aps har som bygherre indgivet ansggning, i henhold til miljgvur-
deringslovensl § 19, stk. 4, om at projektet skal omfattes af en miljgkonsekvensvurde-
ring inden realisering ("frivillig VVM”).

Der er pa den baggrund udarbejdet en miljgkonsekvensrapport efter reglerne i miljg-
vurderingsloven. Miligkonsekvensrapporten er pa opfordring fra bygherre sammen-
skrevet med miljgrapporten for lokalplan nr. 351 — Grindsted Retail Park - og kommu-
neplantilleg nr. 1 — Erhvervsomrade, Vejle Landevej, Grindsted Retail Park.

Pa grundlag af bygherres ansagning, den samlede miljgvurdering af projektet og pla-
nerne, samt den offentlige hgring har Billund Kommune konkluderet, at ansggningen
kan imgdekommes. Den offentlige haring forlgb fra den 4. september 2025 til den 30.
oktober 2025.

Billund Kommune meddeler hermed tilladelse til det ansggte i henhold til § 25 i lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) nr. 4 af
3.1.2023 pa forudsaetninger og vilkar, som anfgrt i nzerveerende afggrelse.
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Tilladelse med vilkar
Billund Kommune meddeler i henhold til miljgvurderingslovens § 25 tilladelse til etablering og drift af Grind-
sted Retail Park.

Tilladelsen omfatter det projekt, som er beskrevet og vurderet i den samlede miljgrapporten for planer og
projekt med de heri angivne fysiske og miljgmeessige rammer og med de forudsatte afveergeforanstaltninger,
der er indbygget i projektet eller fastsat som seerskilte afvaergetiltag.

Tilladelsen meddeles pa falgende vilkar:

1. Inden ibrugtagning af retailparken skal der etableres ny vejadgang til omradet fra Vejle Landevej i
form af et 4-benet signalreguleret kryds. Krydset skal udformes med fodgaengerfelter for gaende
mellem retailparken og rastepladsen mod syd.

2. Inden ibrugtagning af retailparken skal vejstykket ‘'Thorsvejs forleengelse’ etableres langs vestskel
mellem Thorsvej og den nordvestlige vejadgang.

3. Detinterne vej- og stinet skal udformes efter principperne vist pa figur 6-8 i milijgrapporten med et
internt vejforlgb til fordeling af kundetrafikken samt varekgarsel o.l. via et servicevejnet pa bagsiden af
bebyggelsen. Ligeledes skal det interne vejnet i retailparken veere udformet med 2 vejadgange til
Thorsvej mod vest.

4. Byggepladskarsel til og fra omradet skal forega fra vest via Thorsvej, med undtagelse af bygge-
pladskarsel ifm. arbejder pa Vejle Landeve;.

5. Regnvand skal alene handteres ved nedsivning lokalt og ma ikke afledes til omgivelser eller reci-
pient. Nedsivningsanleeggene skal udformes med regnvandsgrgfter og faskiner efter principperne,
der er beskrevet og vist pa figur 9-6 og figur 9-7 i miljgrapporten. Det skal sikres at regnvand fra par-
keringsarealer, serviceveje, varegarde samt fra rastepladsen mod syd, renses gennem egnet rense-
lgsning inden nedsivning.

6. Arealer i retailparken med aktiviteter, hvor der handteres olieprodukter o.lign. - f.eks. en tankstation -
skal udformes med sikring mod nedsivende forurening.

7. Der skal sikres bevaring af eksisterende levende hegn samt etablering af supplerende levende hegn
langs med omradeskel mod gst, nord og vest.

8. | forbindelse med nedrivning af eksisterende bygninger skal fiernelse af tag og nedrivningsarbejder
ske i et langsomt tempo, som sikrer en hensigtsmaessig udslusning af eventuelle flagermus. Nedriv-
ningsarbejder startes sidst i april eller midt august ved delvis fjernelse af taget. Herefter afventes 1
uge for at give eventuelle flagermus tid til at flyve ud, hvorefter resten af taget kan fiernes, og efter
yderligere 1-2 dage kan den resterende bygning nedrives.

9. Forinden nedrivning af bygninger pabegyndes skal der topkappes og udflyttes 12 eksisterende traeer

fra ejiendommen Vejle Landevej 39 til nye placeringer i de levende hegn i gst- og vestskel, jf. figur
10-8 i miljgrapporten.
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10. Forinden nedrivning af bygninger pabegyndes skal der opseettes 12 stk. helars flagermuskasser af
typen Hasselfeldt FFGJ samt 12 stk. selvrensende flagermuskasser, henholdsvis 6 af typen Hassel-
feldt FKH og 6 af typen Hasselfeldt FGR, spredt over arealerne ved det vestlige og @stlige skel, jf.
figur 10-7 i miljgrapporten. Kasserne skal veere funktionelle inden nedrivning pabegyndes.

11. Forinden feeldning af traeer forud for omlaegning af den eksisterende rasteplads syd for Vejle Lande-
vej skal der udskeaeres flagermusbo i 4-6 egnede traeer i bevoksningen omkring rastepladsen. De ud-
skarne flagermusbo skal veere etablerede og funktionelle fgr feeldning af treeerne pabegyndes.

12. Mest muligt materiale fra faeldede traeer skal placeres pa indersiden af de ydre levende hegn, jf. figur
10-8 i miljgrapporten.

13. Faeldning og bearbejdning af traeer, egnede til flagermus indenfor projektomradet, herunder udfa-
relse af ovenfor naevnte punkt 9 og 11, ma kun ske i perioden fra den 1. september til den 31. okto-
ber.

14. Lyssaetning af bebyggelse og anleeg i retailparken skal veere nedadrettet og skal orienteres vaek fra
ledelinjer samt raste- og opholdssteder eller have en karakter, sa bilag IV-arter ikke pavirkes nega-
tivt.

15. Lysstyrken af eventuelle digitale skilte skal reguleres, sé den ikke er til gene for ledelinjer samt raste-
og opholdssteder eller have en karakter, sa bilag IV-arter pavirkes negativt. Digitale skilte skal veere
slukkede mellem kl. 22-07. Der skal monteres en lyscensor, der regulerer intensiteten efter mgrke og
vejr, sa lysstyrken altid er mindst mulig. Digitale skilte méa ikke fremsta med hvid eller meget lys bag-
grund.

16. Dagligvarebutikken ma ikke tages i brug far der er meddelt ibrugtagningstilladelse til udvalgsvarebu-
tikker og/eller seerligt pladskraevende butikker med et samlet areal p& mindst 17.000 m2,

Baggrund for tilladelsen

Ansggning

Planleegningen er igangsat med afsaet i en henvendelse fra en privat bygherrekreds, som gnsker at etablere
et nyt aflastningsomrade til primeert starre udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt pladskraevende va-
rer, som ikke uden videre kan indpasses i bymidterne i Grindsted og Billund. Omradet benzevnes 'Grindsted
Retail Park'.

Baggrunden er en analyse af detailhandlen i Billund Kommune, hvor der bl.a. er pavist et underskud af ud-
valgsvarebutikker. Konsekvensen er, at en del af denne handel derfor leegges i butikker uden for kommunen
eller kabes pa nettet. Med Grindsted Retail Park dbnes mulighed for, at mere detailhandel kan holdes inden
for kommunegraensen og hvor der samtidig sikres en tydelig rollefordeling ift. butikslivet i byerne.

Projektet for Grindsted Retail Park omfatter et areal pa ca. 37 ha. og vedrgrer matrikelnumrene 5f (Dal By,
Grindsted) samt 6d, 6s samt del af 6g (Hinnum By, Grindsted) og del af vejlitra 7000a, jf. Figur 1.
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Vejle Landevej 33

Vejle Landevej 39
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Figur 1: Oversigtskort med projektomradets afgreensning og placering ved Vejle Landevej gst for Grindsted.

Projektomradet anvendes i dag til landbrugsformal i form af &bne dyrkningsjorder med levende hegn og i
mindre grad til eksisterende erhverv og enkelte boliger. Adresserne for eiendommene er Vejle Landevej 31-
33 og 39. Projektomradet ligger i direkte tilknytning til statsvejen Vejle Landevej mellem Billund og Grindsted
og omfatter ogsa en del af vejarealet samt Vejdirektoratets tilhgrende rasteplads. Mod vest er der ca. 3 km til
den centrale del af Grindsted, mens der er ca. 8 km til Billund i gstlig retning. @st for omradet anleegges in-
den for en kortere arraekke en ny motorvej, som tilsluttes Grindstedvej vest for Billund og vil skabe forbin-
delse til den eksisterende motorvej ved Give.

Bygherrekredsen, Grindsted Retail Park Aps, har ifm. med anmodning om igangseetning af planprocessen
anmodet om, at der igangseettes en miljgkonsekvensvurdering (VVM) af byggeprojektet i henhold til § 19,
stk. 4 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Baggrunden for anmodningen er, at projektet er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter, hvor bilag 2 bl.a. omfatter "anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butiks-
centre og parkeringsanleeg”. Bygherrekredsen, Grindsted Retail Park Aps, har vurderet, at projektet pa grund
af dets art, starrelse og beliggenhed kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget og anmodede derfor om, at der
gennemfares en frivillig miljgkonsekvensvurdering.
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Kommunen har besluttet at imgdekomme bygherrens anmodning om gennemfgrelse af en samlet miljgvur-
dering af planer og projektet efter miljgvurderingslovens regler.

Projektet

Det anmeldte projekt for det nye aflastningsomrade omfatter op mod 100.000 m2 bebyggelse. Heraf vil op
mod 63.000 m2 vaere butikker i form af stgrre udvalgsvarebutikker og én dagligvarebutik pd maks. 3.000 m2,
Udvalgsvarebutikkerne vil blive store butikker, som ogsa betegnes boksbutikker. Resten forventes at fordele
sig pa servicefunktioner som restauranter andre former for publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og
fritidstilbud — dog ikke hoteller, ferielejligheder o.lign. funktioner med overnatningsfaciliteter - samt liberalt
erhverv og diverse anleeg til tekniske forsyning af omradet. Der m& kun etableres virksomhed inden for milja-
klasse 1-4.

Retailparkens bebyggelse kan opfares op til 3 etager og med en hgjde pd maks. 15 m, dog maks. 10 m indtil
140 m fra Vejle Landevej. Bebyggelsen disponeres som hovedprincip omkring to primaere parkeringsomra-
der, der tilgas fra en intern fordelingsvej, jf. figur 2. Skiltning i retailparken omfatter bl.a. en feelles skiltepylon i
op til 20 m hgjde, der vil veere en visuel markgr for omradet. Grundet omradets stgrrelse forventes udbygnin-
gen at forega i 2 etaper.

Retailparkens friarealer disponeres til rekreative forbindelser og opholdsmuligheder samt anleeg til regn-
vandshandtering og afskeermende beplantede jordvolde, hvor der kan ske genindbygning af jord fra anlaegs-
arbejdet. Der sikres gennemgéende stiforbindelser for cyklister og gadende med mulighed for tilslutning til
Thorsvej.

Omradet forudsaettes vejbetjent primaert via en ny overkarsel til Vejle Landvej. For at sikre den ngdvendige
kapacitet og en velfungerende trafikafvikling udformes vejtilslutningen som et signalreguleret kryds. Vejbetje-
ningen omfatter ogsa 2 sekundaere vejadgang fra Thorsvej, der er stamve;j i det tilstedende erhvervsomrade
umiddelbart vest for retailparken. Mellem de to vejadgange skal etableres en ny vejforbindelse benaevnt
‘Thorsvejs forlaengelse’. Den interne vejbetjening er baseret pa et princip, hvor varelevering o.lign. service-
kegrsel med tunge kgretgijer vil ske via en servicevej, der placeres pa bagsiden af bebyggelsen, mens kunde-
trafikken holdes i et adskilt 'loop’ i form af den interne fordelingsvej, der er tilkoblet parkeringsomraderne.

| forbindelse med etableringen af det signalregulerede kryds ved Vejle Landevej sker ogsa tilslutning til samt
omlaegning af rastepladsen mod syd.
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Figur 2: Disponering af retailparkens bebyggelse, veje, stier, parkering samt grgnne og bla strukturer med faciliteter til
bl.a. ophold og regnvandshandtering samt signalreguleret kryds med omlagt rasteplads ved Vejle Landevej mod syd og
Thorsvejs forlaengelse mod vest (Green Sustainable Landscape Aps).

Afgreensningsnotat
Billund Kommune har forud for bygherrens udarbejdelse af miljgrapporten afgivet en udtalelse om kravene

hertil med hensyn til oplysningernes omfang og detaljeringsgrad, jf. lovens § 23 i form af et afgreensningsno-
tat. Afgraensningsnotatet er udarbejdet pa baggrund af den forudgaende offentlig hgring. | henhold til af-
greensningsnotatet er falgende emner belyst neermere i miljgrapporten, herunder kumulative forhold:

o Trafikafvikling og trafiksikkerhed i anlaegs- og driftsfasen.
e Adgang til indkgbsmuligheder og service i driftsfasen.

e Affaldshandtering i anleegsfasen.

¢ Klimatilpasning i anlaegs- og driftsfasen.

e Bilag IV-arter mv. i anleegs- og driftsfasen.

o Jordhandtering i anleegsfasen.

Side 7/13

AR 'R MadN\ YR "W Ma\ YIaa'YY 7




—

y

'R a4\ YIR Y 7

e Landskab og visuelle forhold i driftsfasen.

Det er vurderet, at der ikke er potentielt vaesentlige miligpavirkninger forbundet med menneskers sundhed,
luft, rekreative interesser, rastoffer, energiforbrug, vand & grundvand, kulturarv samt starre menneskeskabte
katastroferisici & ulykker.

Miljgrapport med miljgvurdering og miljgkonsekvensvurdering

Med udgangspunkt i afgreensningsnotatet har Grindsted Retail Park Aps med bistand af radgivende firmaer
udarbejdet en samlet miljgrapport for planer og projekt. | processen med udarbejdelse af miljgrapporten har
der veeret en dialog mellem bygherren, dennes radgivere og Billund Kommune.

Den endelige miljgrapport er fremsendt til Billund Kommune den 3. juli 2025.

Haringer

Billund Kommune har afholdt farste offentlighedsfase med indkaldelse af ideer og forslag til kommuneplantil-
lzegget og miljgkonsekvens- og miljgvurderingen fra d. 22. marts 2024 til d. 19. april 2024. Hgringen af be-
ragrte myndigheder ift. miljgrapportens afgraensning blev foretaget i perioden fra 22. juni 2024 til 22. juli 2024.

| forbindelse med farste offentlighedsfase, blev der indsendt i alt 10 hgringssvar, som var fordelt p& 6 svar
fra borgere, foreninger og virksomheder og 4 svar fra myndigheder. Svarene vedrgrte primaert forhold relate-
ret til detailhandel, men ogsa trafik, spildevand, klimasikring og natur. Svarene er kortfattet opsummeret i mil-
jerapporten. Den offentlige hgring af udkast til neerveerende afggarelse forlgb fra 4. september 2025 til den
30. oktober 2025.

Der er indkommet 4 hgringssvar i hgringsperioden, hvoraf det ene var et svar med ’ingen bemaerkninger’.
Haringssvarene er beskrevet og kommenteret i hvidbogen, som ledsager § 25 tilladelsen i den politiske be-

handling af de endelige planer.

De gvrige hgringssvar omhandler:

. Beskyttede arter (Bilag IV)
. Detailhandel
. Trafikafvikling

For hvad angar hgringssvaret omhandlede bilag IV arter, har Billund Kommune veeret i dialog med Dan-
marks Naturfredningsforening, som sendte hgringssvaret. P4 baggrund af den dialog, har Billund Kommune
valgt at indseette vilkar nr. 13 i denne § 25 tilladelse. Danmarks Naturfredningsforening, har p& baggrund af
dialogen, valgt at treekke deres haringssvar angdende bilag IV arter tilbage.

Der er pa baggrund af de resterende haringssvar ikke foretaget aendringer i § 25 tilladelsen.

Forhold til anden lovgivning og planleegning

Natura 2000 omrader

Neermeste Natura 2000-omrade, nr. N85, "Hedeomrader ved Store Rabjerg”, ligger ca. 2 km sydgst for lokal-
planomradet. Omradet er bade habitat- og fuglebeskyttelsesomrade. Cirka 7 km nordgst for omradet findes

Natura 2000-omrade nr. N237, "Ringgive Kommuneplantage”. Omradet har status af habitatomrade. @vrige
Natura 2000-omrader ligger mere end 10 km fra plan- og projektomradet. Retailparkens drift vil ikke medfere
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emissioner eller udledning, herunder afledning til recipienter, som kan medfgre pavirkning af Natura 2000-
omraderne. Pa grund af afstanden og projektets karakter, vurderes det, at en pavirkning af arter pa udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000 kan udelukkes.

Beskyttede naturtyper (8 3)
Projektomradet rummer ikke beskyttede naturtyper, vandlgb eller skov.

Strengt beskyttede arter (Bilag IV arter)

Folgende bilag IV-arter kan potentielt forekomme neer lokalplanomradet: Padder, markfirben, arter af flager-
mus og odder. Ved sggning i arter.dk er der ikke registreringer af bilag IV-arter eller gvrige beskyttede og
fredede arter i planomradet. Da det ikke med sikkerhed kunne udelukkes pa forhand, at der kunne fore-
komme bilag IV-arter eller andre beskyttede og fredede arter i omradet blev der foretaget feltbesigtigelser
med henblik p& at kortleegge eventuelle beskyttede arter eller deres levesteder. Der er foretaget besigtigel-
ser af omradet hhv. d. 24. april 2024 og d. 30. maj 2024, med seerligt fokus pa omradets egnethed som leve-
sted, dvs. som yngle- og/eller rasteomrade for flagermus, samt p& evt. visuelle tegn pa forekomst af flager-
mus. Der blev ogsa vurderet pd omradets egnethed som levested for andre bilag IV-arter eller andre beskyt-
tede og fredede arter som f.eks. padder og firben. Efterfglgende er der foretaget flagermuslytninger i perio-
derne 28. juli — 2. august 2024, 2. til 9. september 2024 samt i maj 2025, ligesom der er gennemfgrt efter-
sggning af markfirben hhv. 19. juni og 30. august 2024.

| forhold til markfirben blev der, trods ideelle eftersggnings forhold, ikke fundet markfirben indenfor lokalplan-
omradet. Det blev derfor konkluderet, at der med stor sikkerhed ikke forekommer markfirben her. Ved feltbe-
sigtigelserne blev der ikke observeret andre fredede arter af krybdyr eller padder. Endvidere betyder fravee-
ret af sger og vandlgb, at det kan udelukkes, at individer af odder forekommer i planomradet.

Flagermuslytningerne viste forekomst af 7 arter af flagermus i forbindelse med observationer naer eksiste-
rende beplantning eller bygninger i lokalplanomradet. | medfer af habitatdirektivet er der, grundet forudsatte
aktiviteter i form af nedrivning af omradets bebyggelse og feeldning af traeer, dels givet anbefalinger ift. ned-
rivning samt ombygning/-renovering, og dels fastlagt en reekke afveergetiltag for at imgdekomme tabet af ek-
sisterende opholds- og rastesteder.

Drikkevandsinteresser
Projektomrédet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser.

Skovbyggelinje
Den sydvestlige del af projektomradet er omfattet af skovbyggelinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 17.

Geeldende lokalplaner
En mindre del af projektomradet mod vest er omfattet af geeldende lokalplan nr. 234 — Erhvervsomrade ved
Tingvejen og Vejle Landevej, Grindsted.

Andre godkendelser og tilladelser
- Jordhandtering
- Nedrivningstilladelse
- Grundvandsseenkning
- Opheevelse af skovbyggelinje
- Opheevelse af landbrugspligt
- Nedsivningstilladelse
- Frivillig udbygningsaftale
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Begrundelse for afggrelse

Afgerelsen treeffes pa grundlag af bygherrens ansggning, den feelles miljgrapport med miljgvurdering af pla-
ner og milijgkonsekvensvurdering af projektet og resultatet af de hgringer, der er foretaget. | miljgrapporten
er de miligmaessige pavirkninger fra projektet for Grindsted Retail Park vurderet ift. temaerne i afgraensnings-
notatet. Temaerne er vurderet for bade anleegs- og driftsfasen med enkelte undtagelser. Graden af pavirk-
ning spaender fra ingen/ubetydelig til mindre, moderat eller vaesentlig.

Bygherre har integreret en raekke tiltag i planer og projekt med henblik pa at begreense de afledte pavirknin-
ger pa miljg og omgivelser ved anlaeg og drift. Herudover er der fastsat en raekke supplerende afveergeforan-
staltninger.

Trafikafvikling og trafiksikkerhed
Retailparken vil bade i anleegsfasen og i driftsfasen affgde ekstra trafik pa det tilstadende vejnet ogsa kaldet
influensvejnettet.

Trafikken i anleegsfasen omfatter primaert tung trafik, men idet det fastleegges, at trafikken fra byggepladsen
skal afvikles via Thorsvej, som ligger i et eksisterende erhvervsomrade med nem adgang til det overordnede
vejnet og er mgntet pa afvikling af tung trafik, vurderes pavirkningen som ubetydelig. Herudover vil anleegs-
arbejdet — og trafikken med tunge karetgjer — blive udfart periodisk i etaper over forventeligt 3-4 &r samt hvor
den tunge trafik er jeevnt fordelt i perioden mellem kl. 07-15.

Trafikken i driftsfasen vil ogsa omfatte tung trafik til varelevering mv., men vil veere domineret af kundetrafik-
ken til retailparkens butikker og services. Samlet er der estimeret en fremtidig trafik fra projektet pa mellem
5.500 og 14.800 karetgjer i dggnet afhaengigt af, om den baseres pa erfaringer fra et referenceprojekt (Ran-
ders Storcenter) eller standard turrater.

Til bestemmelse af om det bergrte vejnet kan handtere den ggede trafik er der udfart kapacitets-beregninger
i 9 kryds og p& udvalgte straekninger pa det omgivende vejnet. Kapacitetsberegningerne er udfer for 4 sce-
narier for trafikken i 2040, hvor alle 4 er baseret pa en intern vejlgsning for retailparken med delvis separa-
tion af tunge trafik og personbiler, hvor der sikres 2 sekundaere vejadgange til Thorsvej mod vest, ligesom
det er en forudsaetning, at der etableres et nyt vejstykke benaevnt "Thorsvejs forlaengelse’.

Resultaterne viste, at der ved realisering af projektet vil opsta problemer i flere af de bergrte kryds, men at
trafikken vil kunne afvikles tilfredsstillende forudsat, at der etableres et nyt signalreguleret kryds svarende til
scenarie A ved tilslutning til Vejle Landevej. Realisering af projektet omfatter derfor krav om etablering af den
interne vejlgsning samt etablering af krydset og Thorsvejs forleengelse, som der er indget frivillige aftaler
om med Vejdirektoratet og Billund Kommune, og som alle skal veere udfart inden retailparken tages i brug.
Det forudseettes endvidere at det nye kryds tilkobles den eksisterende rasteplads mod syd, der ombygges i
samme forbindelse.

| forhold til trafiksikkerhed vurderes det, at dette hensyn er varetaget dels i udformningen af det interne vej-
og stinet, hvor tung trafik og personbilstrafik er adskilt og hvor interne stier vil blive udfgrt som separate stifg-
ringer med sikrede krydslgsninger, herunder i de interne rundkgrsler samt ved etablering af fodgeengerfelter
mellem retailparken og rastepladsen mod syd.

De nzevnte anleeg og trafikale tiltag er indarbejdet i projektet, hvormed miljgpavirkningen fra trafik ikke vil
veere veesentlig.
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Adgang til indkgbsmuligheder og service - detailhandel
Retailparken skal fungere som aflastningscenter til stgrre udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt plads-
kraevende varer (SPV).

Der muliggeres endvidere én dagligvarebutik, men dette under forudsaetning af, at denne farst etableres, nar
der er meddelt ibrugtagningstilladelse til udvalgsvarebutikker og/eller saerligt pladskraevende butikker med et
samlet areal pa mindst 17.000 m2. Dette begrundes med, at de store udvalgsvarebutikker og SPV vil 'dri-
verne’ for udbygningen af omradet, og at dagligvarebutikken udelukkende anses som et naturligt supplement
til den gvrige butiks- og funktionssammensaetning, og hvor efterspgrgslen er naturligt afledt af kunder og
gaester til aktiviteterne fra disse.

Affaldshandtering
Affaldshandteringen i driftsfasen forudsaettes at ske i overensstemmelse geeldende regulativer og er ikke be-
handlet i miljgrapporten.

Anlzsegsfasen omfatter nedrivning af eksisterende bebyggelse pa omradets ejendomme. Samlet udger disse
ejendomme ca. 4.858 m2 og forventes at indeholde mange forskellige komponenter, herunder mursten, me-
tal, tegl samt fibercement, der kan indeholde asbest. Herudover forudsaetter projektets gennemfarsel at der
fiernes veje o.lign. befeestede flader i tilknytning til de 3 ejendomme samt pa Vejdirektoratets arealer, omfat-
tende dele af Vejle Landevej og rastepladsen i omradets sydlige del.

Bade forurenet- og ikke forurenet affald blive handteret efter anvisning fra Billund Kommune. Bygningsgen-
nemgangen sikrer desuden, at materialerne sorteres korrekt med henblik pa genbrug, genanvendelse eller
bortskaffelse.

Klimatilpasning

Billund Kommunes spildevandsplan fastleegger, at regnvand fra projektet skal handteres lokalt ved nedsiv-
ning og dermed uden afledning til recipient eller gvrige omgivelser. Anlaeg skal dimensioneres til hverdags-
regn svarende til regnhaendelser med en gentagelsesperiode pa 5 ar.

Lasningerne i planer og projekt er baseret pa en vandhandteringsplan. Ved etablering af lgzsninger med
regnvandsgrafter og faskiner kombineret med mulighed for kontrolleret opstuvning af regnvand p& udvalgte
befeestede arealer og udvalgte gragnne friarealer ved ekstreme regnhaendelser, vurderes det, at retailparken
ikke vil give anledning til oversvgmmelser i anlaegs- og driftsfasen, herunder skadevoldende oversvgmmel-
ser internt i omradet. | anleegsfasen etableres de blivende grgfter i takt med anleeg af servicevejene og kan
derfor handtere regnvandet fra udbygningen.

Lasningerne sikrer desuden rensning af regnvand fra veje og arealer med tung trafik samt fra parkeringsare-
aler og rastepladsen mod syd. Dermed vurderes driften af retailparken ikke at medfgre nedsivning af forure-
nende stoffer.

Beskyttede arter

| planer og projektet for retailparken er der indarbejdet en raekke tiltag og bestemmelser, ligesom der er fast-
sat specifikke afveergetiltag ift. flagermus. Afveergetiltag er fastsat pa grundlag af en reekke forundersggelser
og lytninger til afdeekning af flagermusenes tilstedeveerelse i projektomradet. Afveerge og gvrige tiltag vil af-
bede pavirkninger fra bl.a. nedrivning af den eksisterende bebyggelse i omradet samt fra faeldning af dele af
de eksisterende traeer og levende hegn i omradet. Herudover udggar tiltagene en bevaring af dele af

Side 11/13

NE ' 'R T4




omradets levende hegn med supplerende plantning, sa de fortsat kan fungere som ledelinjer og fadesag-
ningsomrader for flagermus, ligesom bestemmelser vil forebygge lyspavirkning af disse veesentlige biotoper
for flagermus.

Pa dette grundlag vurderes det, at der kun vil veere en lille pavirkning og at omradets vedvarende gkologiske
funktionalitet for flagermus kan opretholdes. Der er ikke fundet eller registreret andre bilag 1V-arter inden for
projektomrédet.

Jordhéandtering

Projektomradet ligger i landzone bortset fra et mindre omradeklassificeret areal mod vest, der er omfattet af
geeldende Lokalplan 234. Herudover er der registreret jordforurening pa V1-niveau (lokalitetsnr. 565-64007)
pa Vejle Landevej 33 (matr.nr. 6s, Dal by, Grindsted). Pa ejendommen er der pavist lettere til kraftig forure-
ning med olie- og tjeerestoffer i 9 af 10 prgver udtaget af fyldjorden pa den del af grunden, der anvendes til
erhverv. Derudover er der pavist en kraftig forurening med olie i 1,5-2 m.u.t. syd for vaerkstedsbygningen. Alt
handtering af forurenet eller potentielt forurenet jord skal ske iht. reglerne i jordforureningsloven og jordflyt-
ningsbekendtgarelsen.

Retailparkens realisering forudseetter generelt handtering af store maengder af jord ifm. anleegsarbejdet.
Jordarbejdet skal udfares iht. en udarbejdet jordhandteringsplan for retailparken.

Der forventes et overskud af muldjord eller fyldjord pa ca. 125.000 m3, som fyldes i lavninger ved byggemod-
ning samt genindbygges i omkransende jordvolde, der etableres pa indersiden af de levende hegn. Kun foru-
renet eller ikke-anvendelig jord vil skulle bortkares i lastbiler. Heraf vil lettere forurenet- og kraftigt forurenet
jord vil blive kgrt til godkendt modtager.

| projektet er indarbejdet de naevnte terreenreguleringsaktiviteter, ligesom planerne medvirker til at forebygge
nedsivende forurening fra arealer, hvor der handteres forurenende stoffer. Samlet vurderes pavirkningen pa
jord og fra jordhandtering at veere lille med de forudsatte tiltag og rammer.

Landskab og visuelle forhold

Grindsted Retail Park etableres i et fladt hedeslette landskab, der typisk er visuelt brudt af levende hegn,
men ogsa kendetegnet ved en stor skala. Omradet er iszer synligt fra Vejle Landevej, mens eksisterende le-
vende hegn typisk afskaermer visuelt fra de gvrige omgivelser.

Projektet omfatter op til 100.000 m2 bebyggelse med en hgjde p& maks. 10 m mod Vejle Landevej og maks.
15 m i gvrigt. Herudover fastleegges en 20 m hgj feelles skiltepylon samt bevaring/supplering af levende
hegn og etablering af beplantede jordvolde i ca. 3,5 m hgjde langs omradegraenserne mod gst, nord og vest.

Den visuelle pavirkning fra den fuldt udbyggede retailpark er belyst i en visualiseringsrapport med en raekke
udvalgte standpunkter. Ud fra visualiseringerne af projektet ses det, at de bevarede leehegn og planlagte
jordvolde i hgj grad vil afskeerme omradet visuelt fra omgivelserne, og at det kun er skiltepylonen og de gvre
dele af bebyggelsen, som vil veere synlig fra de fleste standpunkter.

Samlet set vurderes den visuelle fiernpavirkning fra projektet af veere lille, og pavirkningen af landskabsinte-
resser og -karakteren ubetydelig.
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Kumulative effekter

Generelt forventes ikke at opsta kumulative effekter i anleegsfasen, da der ikke er planlagt andre anlaegspro-
jekter i neerheden samtidig med gennemfarelsen af dette projekt.

For driftsfasen kan der veere kumulative effekter ift. planlagte aflastningscentre i nabokommuner — f.eks. i
Brande — samt som fglge af den videre udbygning af de tilstadende erhvervsomrader i Grindsted og etable-
ringen af Midtjyske Motorvej, der samlet vil &endre trafikmeengderne pa Vejle Landevej markant.

Overvagning
For projektet er foreslaet saerskilt overvagning af trafikudviklingen pa influensvejnettet — bade pa det kommu-
nale og det statslige vejnet.

Offentliggarelse
Afgarelsen om at meddele § 25-tilladelse vil blive offentliggjort pa Billund Kommunes hjemmeside
(https://www.billund.dk/politik-og-demokrati/hoeringer/) den 18. december 2025.

Afggrelsens varighed
Afgerelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 3 ar, efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret
udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar, jf. Miljgvurderingsloven § 39.

Klagevejledning

Afgerelsen kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet af milijgministeren, enhver med retlig interesse i
sagens udfald samt af landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af na-
tur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedteegter
eller love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. miljgvurde-
ringslovens § 50.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& https://mfkn.naevneneshus.dk/. Klageportalen ligger
ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du kla-
ger, skal du betale et gebyr, som er p& 900 kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Du kan leese mere om gebyrordningen og klage pa
Miljg- og Fadevareklagenaevnets hjemmeside ((www.naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevare-
klagenaevnet/). Miljg- og Fgdevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Miljg- og
Fadevareklagensevnet, som treeffer afgagrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veere modtaget senest fire uger efter offentligggrelsen af afggrelsen dvs. senest den 15. januar
2026. Hvis afggrelsen gnskes pravet ved for domstolene, jf. miljgvurderingslovens § 54, skal sggsmal veere
anlagt inden 6 maneder fra afgarelsens offentliggarelse. P4 www.domstol.dk findes vejledning om at an-
leegge en retssag ved domstolene

Med venlig hilsen
Jacob Kaae Hansen

Projektansvarlig, for Miljgvurdering og VVM
Billund Kommune, Byudvikling og Erhverv
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